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Anlass und Bedarf

Um dem Erweiterungsbedarf einer bereits ortsansassigen mittelstandischen Firma im Gewerbegebiet
,Unteres Hart gerecht zu werden bzw. um generell die gemeindliche Handlungsfahigkeit in Bezug auf
die Vorhaltung und Mdglichkeit der Bereitstellung eines ausreichenden Umfanges an gewerblichen
Bauflachen auf kurz- bis mittelfristige Sicht grundsatzlich zu gewahrleisten, soll am nordwestlichen
Randbereich der Gemarkung im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Unteres
Hart“ im Bereich zwischen der BAB 96, der Kreisstralle MN 17 und der Bahnlinientrasse Miinchen —
Lindau eine weitere gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Damit reagiert die Gemeinde auf die
aktuelle Nachfragesituation bzw. die derzeit besondere wirtschaftliche Dynamik verursacht durch die
unmittelbare Lage(gunst) an der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse entlang der BAB 96,
welche letztlich den wirtschaftsstarken lllertalraum mit der Metropolregion Miinchen verbindet.

Ferner erfolgt hiermit auch die aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht angestrebte, konsequente und
sinnvolle sowie zweckméaRige Erweiterung bzw. Arrondierung des Gesamtgewerbegebietes ,Unteres
Hart* zwischen der BAB 96 und der KreisstraBe MN 17 sowie der Trasse der Bahnlinie Minchen —
Lindau nach Richtung Nordwesten, eng ausgerichtet an den vorhandenen bzw. geplanten Gberdrtlichen
HaupterschlieBungsstrangen (Nutzung der Raumpotentiale).

AbschlieRend erfolgt in Bezug auf die bestandskraftig vorhandenen Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Unteres Hart II“ aus dem Jahr 2010) im Bereich des
nordostlichen Randbereiches gegentiber der BAB 96 noch eine entsprechende nachfihrende
Anpassung der Darstellungen des FNP.
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2, Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich befindet sich im &uRersten Nordwesten des Gemeindegebietes (unmittelbar
entlang der Gemarkung der Nachbargemeinde Holzginz) und stellt eine Erweiterung bzw. die
ortsplanerisch-stadtebaulich (sowie erschlieBungstechnisch) sinnvolle und zweckméaRige Arrondierung
des zusammenhangenden gemeindlichen Gesamt-Gewerbegebietes ,Unteres Hart® im Bereich
zwischen der BAB 96 und der Kreisstrale MN 17 sowie der Bahntrasse Miinchen - Lindau dar. Im
Norden wird die Flache durch die BAB 96 begrenzt, im Westen durch die Kreisstrae MN 17 und im
Siden durch die ,Gutenbergstrale® (geplante / zukinftige Kreisstralle MN 17), welche die
HaupterschlieBungsachse des Gesamtgewerbegebietes darstellt. Die Trasse der Bahnlinie Mlnchen —
Lindau befindet sich ca. 300 m sidlich des Plangebietes. Im stidwestlichen Randbereich, allerdings
bereits auf der Nachbargemarkung Holzgiinz, schlie3t unmittelbar entlang der Kreisstrae MN 17 das
Anwesen Hauptstrae Nr. 2 auf Grundstlick Fl.-Nr. 530 der Gmkg. Holzgiinz an. Das Grundstlick
befindet sich allerdings nach derzeitigem Kenntnisstand bereits im Eigentum eines im benachbarten
Gewerbegebiet ,Unteres Hart* von Ungerhausen ansassigen Betriebes und wird von diesem derzeit
auch zu Betriebszwecken genutzt. Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Holzgiinz ist die
Flache als ,Aullenbereichsflache” bzw. ,Flache flr die Landwirtschaft® dargestellt.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 4,75 ha groRe Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 945, 945/1,
946 (TF = Teilflache), 946/2 (TF), 947 (TF), 948/2 (TF) und 949 (TF), jeweils der Gemarkung
Ungerhausen. Die Netto-Flachenausweisung an gewerblicher Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3. BauNVO
betragt dabei ca. 4,14 ha.

In der Plandarstellung ist die Grenze des Geltungsbereichs mit einer schwarzen Balkenlinie
gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der Sitzung vom 10.04.2014 die Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans mit (urspriinglich) zwei Teil- bzw. Anderungsbereichen beschlossen.

Der 1. Anderungsbereich befand sich im direkten nérdlichen Anschluss an die bestehende
Wohnbebauung des Baugebietes ,Im Hart“ im Norden des Hauptortes. Im Westen und Norden wird das
Gebiet durch die ,Lindenstrale®, im Osten durch die derzeitige Bestands-Trasse der Kreisstrae MN 16
begrenzt.

Der 2. Anderungsbereich befand sich im duRersten Nordwesten des Gemeindegebietes (unmittelbar
entlang der Gemarkung der Nachbargemeinde Holzginz) und stellt eine Erweiterung bzw. die
ortsplanerisch-stadtebaulich zielfihrende Arrondierung des Gesamt-Gewerbegebietes ,Unteres Hart
beidseits entlang der Gutenbergstrale (Kreisstralle MN 17) im Bereich zwischen der BAB 96 und der
Bahntrasse Miinchen - Lindau dar.

Urspriinglich war vorgesehen, dass die 2. Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB zum Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplans "Im Hart" erfolgt.
Aufgrund dessen hat die gegenstdndliche 2. Flachennutzungsplanédnderung mit beiden
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Anderungsbereichen auch gemeinsam mit der vorgenannten Bebauungsplannderung bereits die
(friihzeitige) Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen (in der Zeit vom 20.01. bis
19.02.2016, mit Bekanntmachung vom 11.01.2016).

Allerdings wurde im Hinblick auf die aktuellen Sachstande bzw. sowohl die bereits erfolgten und ggf. in
naher Zukunft zu erwartenden Fortentwicklungen im Bereich des Gewerbegebietes ,Unteres Hart* als
insbesondere auch den zeitlich nicht absehbaren Planungsfortgang der 3. Bebauungsplananderung "Im
Hart" das weitere Aufstellungsverfahren der 2. Flachennutzungsplandnderung allein fir den
LJAnderungsbereich 2* zur Fortentwicklung des Gewerbegebietes ,Unteres Hart‘ gesondert / getrennt
fortgesetzt. Die hierfur erforderliche Beschlusssituation, welche v.a. auch eine entsprechende
Anpassung der Planunterlagen fir die Durchfiihrung der Verfahrensschritte gemal §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB beinhaltete, wurde im Rahmen der Gemeinderatssitzung am 28.06.2018 herbeigefiihrt.
(Das Verfahren fiir den ,urspriinglichen Anderungsbereich 1* wird zu gegebener Zeit als eigenstandige
Flachennutzungsplanénderung mit einer geénderten, neuen Nummer gesondert fortgesetzt.)

Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Die Flache des Anderungsbereiches ist groRtenteils als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestell,
lediglich im Osten des Bereiches ist entlang der Grenze des bislang dargestellten Gewerbegebietes ein
entsprechend dimensionierter Streifen als Flache zur Ortsrandeingrinung gekennzeichnet. Im Norden
dieses besteht entsprechend der Berlcksichtigung der Anbauverbotszonen an Verkehrswegen entlang
der BAB 96 eine 40 m breite Bauverbotszone sowie eine 100 m breite Baubeschrankungszone.
AuBerdem wird der westliche Randbereich des Gebietes von einer Richtfunkstrecke tangiert.

Raumordnung und Landesplanung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesplanung / LEP 2013

Die Gemeinde Ungerhausen zahlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
(Landesentwicklungsprogramm 2013, inkl. Anderung vom 21.02.2018) zum Allgemeinen Léndlichen
Raum.

Zur Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums ist bezogen auf das plangegensténdliche
Vorhaben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert:

,Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschattliche Vielfalt sichern kann® (LEP 2013, 2.2.5(G))

Des Weiteren werden in Verbindung mit der gegenstandlichen Planung u.a. folgende Ziele und
Grundsatze zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche aufgefiihrt:

- LEP 1.1.3(G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
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- LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und Erschliefungsformen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten. Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausrichten.

- LEP 3.3 (Z) Ausweisung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten

- LEP 4.5.3 (G) Sicherstellung der nationalen und internationalen Luftverkehrsanbindung des Allgaus
durch den Verkehrsflughafen Memmingen

Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013, Anderung vom 21.02.2018, ohne Malstab

Regionalplanung

Die Gemeinde Ungerhausen gehért dem Planungsverband Donau - lller an.

Allgemeine Ziele und Grundsédtze des Regionalplans Donau-lller bezogen auf das
plangegenstandliche Vorhaben (Auszug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die nattirlichen Lebensgrundlagen und
auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt
Riicksicht genommen werden. {...)

o Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz
landwirtschaftlich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden. {...)

o Der ldndliche Raum [...] soll in seiner Funktionsféhigkeit gesichert und insbesondere in den
diinnbesiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestérkt werden. {(...)

Fazit:
Die gegensténdliche 2. Flachennutzungsplananderung wird den Zielen und Grundsétzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans weitreichend gerecht.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes 5
Entwurfsfassung vom 28.06.2018, Gemeinde Ungerhausen



Mit Anderung des Flachennutzungsplans am nordwestlichen Randbereich der Gemarkung im
unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Unteres Hart“ und die BAB 96 reagiert die
Gemeinde vorrangig auf den vorhandenen Erweiterungsbedarf einer bereits ortsansassigen
mittelstdndischen Firma im Gewerbegebiet ,Unteres Hart’ und tragt zudem auch der generellen
Zielsetzung zur Gewahrleistung der gemeindlichen Handlungsfahigkeit in Bezug auf die Vorhaltung und
Maglichkeit der Bereitstellung eines ausreichenden Umfanges an gewerblichen Bauflachen auf kurz- bis
mittelfristige Sicht grundsatzlich Rechnung. Aus ortsplanerisch-stadtebaulicher bzw. gesamtplanerischer
Sicht stellt die Planung nicht zuletzt auch eine sinnvolle und zweckmaRige Arrondierung des Gesamt-
Gewerbegebietes ,Unters Hart“ nach Richtung Nordwesten bzw. gegenuber der BAB 96 dar. Auch ist
die besonders giinstige bzw. sehr gute ErschlieBungssituation anzufiihren (Nutzung vorhandener
(ErschlieBungs)Potentiale).

Durch den direkten raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Gesamtplangebiet sowie die Lage
zur BAB 96 und zur Bahnstrecke Miinchen-Lindau sowie auch unmittelbar zur ,Gutenbergstralle®
(Kreisstrae MN 17) befindet sich das Plangebiet vollumfénglich in einem aus ortsplanerisch-
stadtebaulicher Sicht fiir eine Entwicklung als Gewerbegebiet grundsatzlich (iberaus prédestinierten
Flachenbereich / Gebiet. Die Zielsetzung beriicksichtigt damit im Hinblick auf die Planungskonzeption
insbesondere den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten (bzw. v.a. der
Nachbarbebauung und der bestehenden Verkehrsinfrastruktur) sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw.
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.
Weiterhin werden mit Umsetzung der gegensténdlichen Planung auch die besonderen r&umlich-
funktionalen Potentiale des Gemeindegebietes grundsétzlich bestmdglich genutzt.

In besonderem Male ist zudem zu beriicksichtigen, dass sich die Gemeinde unmittelbar an einer
tberregionalen Entwicklungsachse befindet, gebildet durch die BAB 96 und die Bahnstrecke Miinchen
Lindau, welche die Metropolregion Minchen und die Entwicklungsachse und -zentren (Kempten-
Memmingen-Ulm) entlang der BAB 7 bzw. des lllertalraumes verbindet. Durch die unmittelbare Lage an
bzw. in diesem, sich in den letzten Jahren mit zunehmender Dynamik fortentwickelnden
"Entwicklungskorridor" wird einer Beeintrachtigung der Landschaft an sensibleren Punkten vorgebeugt.
Weiterhin befindet sich die Gemeinde Ungerhausen auch in unmittelbarer Nachbarschaft / im
unmittelbaren Einzugsgebiet des Verkehrsflughafens Memmingen (Allgau Airport GmbH). Die Schaffung
von Ansiedlungs- und Erweiterungsméglichkeiten von Gewerbe sorgt flir Arbeitsplatze im sekundéaren
und tertidren Sektor, welche die Zukunftsfahigkeit der landlichen Gemeinde verbessern und
grundsatzlich auch zu einer Verringerung des Pendleraufkommens in die nahegelegenen Zentren
beitragen kdnnen.

Bezogen auf die Situation im Gesamt-Gewerbegebiet und im Hinblick auf die Zielsetzung gemaR LEP
3.2 (2) wird zur Kenntnis gegeben, dass der plangegenstandliche Anderungsbereich, neben der aus
ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht gewlnschten Vervollstdndigung des Gesamt-Gewerbegebietes,
nach derzeitigem Sachstand vorrangig der dringend erforderlichen kurzfristigen als auch zur mittel- bis
langfristigen Sicherung der Entwicklungs- / Erweiterungsmoglichkeiten (Standortsicherung) der bereits
ortsansassigen Fa. Alois Miller GmbH dient. Auf den bestandskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Unteres Hart II“ sowie dessen 1. Anderung, die mittlerweile ebenfalls bereits bestandskraftig ist, wird in
diesem Zusammenhang verwiesen. Die Bereiche sind auch mittlerweile von der Fa. Alois Miller GmbH
bebaut. Das PG tragt damit wesentlich dazu bei die gemeindliche Handlungsfahigkeit in Bezug auf die
Vorhaltung und Moglichkeit der Bereitstellung eines ausreichenden Umfanges an gewerblichen
Bauflachen auf kurz- bis mittelfristige Sicht grundséatzlich zu gewahrleisten.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes 6
Entwurfsfassung vom 28.06.2018, Gemeinde Ungerhausen



Eine Situierung der Erweiterungsflachen in den Bereich stdlich Kreisstrale MN 17 bzw. der
,Gutenbergstralle” ware aufgrund deren raumlicher Lage aus betriebsorganisatorischen Griinden weder
kurz- noch mittel- bis langfristig mdglich. Zudem hat sich dort mittlerweile ein weiteres mittelstandisches
Unternehmen angesiedelt — in dem Bereich, fir den mittlerweile der bestandskraftige Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Unteres Hart Ill* (inkl. 1. Anderung) besteht. AuRerdem wird in diesem Zusammenhang
auf die 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unteres Hart Il hingewiesen, die sich derzeit
(Stand Juni 2018) in der Beteiligung gemalR §§ 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB befindet.

Des Weiteren ist bzgl. der sudlich der Kreisstrale MN 17 (,Gutenbergstralle®) vorhandenen Flachen im
ostlichen Eingangsbereich des Gesamt-Gewerbegebietes bzw. im Fall der Grundstiicke Fl.-Nrn. 952,
952/2 und 953 derzeit keine Handlungsfahigkeit der Gemeinde aufgrund eigensténdiger privater
Planungsabsichten gegeben; allerdings wirden diese Flachen aus betriebsorganisatorischer Sicht fiir
die auf den Gebaudebestand bezogene, erforderliche Erweiterung der Fa. A. Miller GmbH aufgrund der
rdumlichen Lage auch keine Relevanz aufweisen. Gleiches gilt im Hinblick auf die Situierung der
dringend erforderlichen Erweiterungsflachen in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang an den
Gebaudebestand abschliefend auch flr die am westlichen Randbereich des Gesamt-Gewerbegebietes
sudlich der ,Gutenbergstrale* (KreisstraBe MN 17) gelegenen und im wirksamen FNP ebenfalls bereits
als gewerbliche Bauflachen dargestellten Grundstiicke FI.-Nm. 943 und 942.

Im Ergebnis ist aufgrund dessen keine zielfihrende Standortalternative innerhalb des
Gesamtgewerbegebietes und insbesondere auch im Bereich der bereits als gewerbliche Bauflachen
dargestellten Flachenbereiche sudlich der ,GutenbergstraBe® flr die Situierung der dringend
erforderlichen zusétzlichen Entwicklungsflachen gegeben. Allerdings halt die Gemeinde sowohl im
Hinblick auf die Gewahrleistung der gemeindlichen Handlungsfahigkeit in Bezug auf die Vorhaltung und
Mdglichkeit der Bereitstellung eines ausreichenden Umfanges an gewerblichen Bauflachen auf kurz- bis
mittelfristige Sicht sowie aus stadtebaulich-ortsplanerischer bzw. gesamtplanerischer Sicht v.a. in Bezug
auf die Vervollstandigung des Gesamt-Gewerbegebietes und die bestehende sehr gute
Verkehrsinfrastruktur im Bereich zwischen der BAB 96 und der Bahnlinie Miinchen-Lindau an allen,
bereits im wirksamen FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen fest. Damit tragt die Gemeinde
insgesamt bezogen auf ihre besonderen Rahmenbedingungen (insbesondere Lage zu BAB 96 und zum
Allgau Airport sowie zur Stadt Memmingen und der BAB 7, etc.) der Sicherung und Entwicklung ihrer
gewerblichen Funktionsfahigkeit nach derzeitigem Sachstand bestmdglich Rechnung.

Prifung von Standortalternativen:

Fur die aus gesamtplanerischer Sicht sinnvolle und zweckmé&Rige Erweiterung des Gesamt-
Gewerbegebietes ,Unteres Hart* zwischen der BAB 96 und der Bahnlinie, kann im gegenstandlichen
Fall von einer Alternativenpriifung abgesehen werden, da das Gebiet aus ortsplanerisch-stadtebaulicher
Sicht als der geeignetste Bereich innerhalb des Gemeindegebietes fur die Ausweisung / Erweiterung
eines Gewerbegebietes zu bewerten ist (Vorbelastung, Belange der ErschlieRung, des Orts- und
Landschaftsbildes, etc.). Auch wurde aus diesem Grund bereits im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplans im Jahr 2006 eine Alternativenprufung firr die direkt an die BAB 96 angrenzenden
Gewerbegebiete als nicht notwendig erachtet.

Dies wurde damals durch folgende Argumente begriindet, die auch fir die jetzige Erweiterung des
Gewerbegebietes vollinhaltlich gelten:

,»* Biindelung der Emittenten entlang der Autobahn,

* keine Verkehrsbelastung der Ortslage durch Lieferverkehr etc.,
« Attraktivitat der Lage fiir den Gewerbebetreiber,

* geringe Belastung des Landschaftsbildes,
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* Méglichkeit der Gewerbebiindelung durch grolfldchige Gewerbegebiete durch bereits bestehende
Gewerbefldache

Der Standort erfiillt folgende Eignungskriterien:

* gute Verkehrsanbindung,

* keine bis geringe Beeintréchtigung der Ortslage mit Emissionen durch den Verkehr,

* Ebenheit des Gelédndes.

Ausschlaggebend sind die optimale Lage des Gebietes am neuen Autobahnanschluss und die geringen

Umweltauswirkungen fiir das Gemeindegebiet.”

4, Bestandssituation und Realnutzung

Realnutzung

Der Grofteil des Anderungsbereichs wird derzeit (Stand Juni 2018) intensiv ackerbaulich genutzt
(ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft aus naturschutzfachlicher Sicht), abgesehen von einem
Streifen im Osten. Dieser Streifen ist wie der 0Ostlich angrenzende Bereich bebaut und betrieblich
intensiv genutzt — als Flache des bestandskraftigen Bebauungsplangebietes Gewerbegebiet ,Unteres
Hart Il inkl. dessen 1. Anderung. Wertgebende Strukturen wie z.B. Gehdlzstrukturen oder besondere
Saum- und/oder Ubergangsstrukturen sind auf der gesamten Anderungsbereichsflache selbst sowie
auch in den Randbereichen nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an die BAB 96, im Westen und Siiden an die KreisstraRe MN
17, die ,Gutenbergstralle®. Die Flachen sudlich der StraBe werden teils noch landwirtschaftlich genutzt,
teils — etwas weiter ostlich — besteht bereits gewerbliche Bebauung. Der noch landwirtschaftlich genutzte
Bereich wird jedoch teils bereits beplant (siehe 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Unteres Hart IIl“, die sich momentan (Stand Juni 2018) in der Offentlichen Auslegung /
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2
BauGB befindet). Im sUdwestlichen Randbereich, allerdings bereits auf der Nachbargemarkung
Holzgiinz, schlieft unmittelbar entlang der KreisstraBe MN 17 das Anwesen HauptstraBe Nr. 2 auf
Grundstick FI-Nr. 530 der Gmkg. Holzgliinz an. Das Grundstiick befindet sich allerdings nach
derzeitigem Kenntnisstand bereits im Eigentum eines im benachbarten Gewerbegebiet ,Unteres Hart*
von Ungerhausen ansassigen Betriebes und wird von diesem derzeit auch zu Betriebszwecken genutzt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte(re) Aussagen zur Bestandssituation beziiglich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora und Fauna, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur- und
Sachgter sind dem an die Planunterlagen anhéngigen Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil
dieser Begriindung ist.

5. Planung

Im Geltungsbereich des Anderungsbereichs werden die Grundstiicke mit den Flurnummern 945, 945/1,
946, 946/2, 947 und 948/2 grofteils von einer bisherigen Darstellung als ,Flache flir die Landwirtschaft®
in ,gewerbliche Bauflachen“ gem. § 1 Abs.1 Nr. 3. BauNVO umgeandert. Weiterhin erfolgt zur Ortsrand-
bzw. Baugebietseingrinung die Ausweisung einer ,allgemeinen Grinflache* 6stlich entlang der
KreisstraBe MN 17 (in rdumlich-funktionaler Fortflihrung entlang der stdlichen, bereits als gewerblichen
Bauflachen dargestellten Flachen) sowie eine Anpassung der Flachen fir die "Ortsrandeingriinung".
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Letztere wird entlang der Ostgrenze des Anderungsbereiches zuriickgenommen und entlang der
Nordgrenze des Anderungsbereichs sowie im Bereich um das bereits auf der Flur der Nachbargemeinde
Holzgiinz gelegene Anwesen HauptstraBe Nr. 2 auf Grundstlck FI.-Nr. 530 der Gmkg. Holzglinz im
direkten siidwestlichen Anschluss an den Anderungsbereich neu geplant.

Die vorhandenen Grenzen der ,Bauverbotszone* (40m-Bereich) und ,Baubeschrankungsgrenze® (100m-
Bereich) entlang der BAB 96 sowie die Darstellung der durch das Gebiet verlaufenden Richtfunkstrecke
bleiben unverandert bestehen. Ergénzend hierzu erfolgt nun auch die Darstellung der anbaufreien Zone
entsprechend der Anbauverbotszonen an Verkehrswegen entlang der Kreisstralle mit einer Breite von
15 m zum Stralenrand der mittlerweile vorhandenen ,Gutenbergstrale® (KreisstraBe MN 17). Die
Anbauverbotszone ist in der Regel sowohl von Bebauung freizuhalten als auch Bepflanzungen,
Parkflachen, Z&une etc. sind in diesem Bereich mit der Tiefbauverwaltung des Landkreises Unterallgau
abzustimmen. Zusétzlich wird im plangebietsnahen Umgriff auch auRerhalb des Anderungsbereiches die
Anbauverbotszone entlang der mittlerweile fertiggestellten Kreisstrale MN 17 (Gutenbergstralle /
Industriestrafle) nachrichtlich-informativ eingetragen sowie die Verkehrsflaiche der im Jahr 2016
realisierten StralRe nachgeflhrt.

6. Eisenbahnrechtliche Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)

Im  Bereich der Gemeinde Ungerhausen sind aktuell ~zwei eisenbahnrechtliche

Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) anhangig:

1. ,Rickbau des Bahnibergangs in Bahn-km 37,712 und Neubau einer Eisenbahniberfihrung in
Bahn-km 37,714 mit Verlegung der Kreisstralie MN 16“ die Auslegung des Plans in den Gemeinden
gemalk § 73 Abs. 3 VWVIG erfolgte im Sommer 2015.

2. ,ABS 48 Ausbaustrecke Minchen — Lindau — Grenze D/A, Planfeststellungsabschnitt 7 (PFA 7)
Sontheim — Memmingen: Elektrifizierung und Ausbaumafinahmen von Bahn-km 33,232 bis 46,602
der Strecke 5360 Buchloe — Memmingen und von Bahn-km 31,128 bis 30,540 der Strecke 4570
Leutkirch — Memmingen®: die Auslegung des Plans in den Gemeinden gemal § 73 Abs. 3 VwVIG
erfolgte im Sommer 2015.

Im Rahmen der gegensténdlichen Planung werden nach derzeitigem Sachstand sowohl der sog.
Prioritatsgrundsatz (,Grundsétzlich hat diejenige Planung Riicksicht auf die andere zu nehmen, die den
zeitlichen Vorsprung hat®) als auch die Inhalte des § 19 AEG (Veranderungssperre, Vorkaufsrecht)
beachtet. Die gegenstandliche Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand i.E. als in jeglicher Hinsicht
.konform* mit den Inhalten der Unterlagen der Planfeststellungsverfahren anzusprechen.

7. Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden auf Ebene der jeweiligen verbindlichen
Bauleitplanungen bzw. auf Ebene des jeweiligen Bebauungsplanes behandelt.

Bahnbetrieb / Bahnlinie Buchloe-Lindau

Im Hinblick auf die weiterfihrenden Planungen (Ebene des Bebauungsplans als verbindliche
Bauleitplanung) wird darauf hingewiesen, dass aus dem Eisenbahnbetrieb der zukiinftig elektrifizierten
Bahnstrecke 5360 Buchloe - Memmingen resultierende Immissionsbelastungen als ,Bestand"
hinzunehmen bzw. darin gegebenenfalls zusatzliche Vorkehrungen zum Schutz vor Primarschall,
Sekundarschall und Erschutterungen festzusetzen sind (auf die Planunterlagen zum Planungsabschnitt
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7 der Ausbaustrecke 48 wird verwiesen; insb. Schallgutachten mit Angaben zu Zugzahlen und
Geschwindigkeiten). Zudem konnen — physikalisch bedingt — im Nahbereich der zukiinftig elektrifizierten
Bahnstrecke die elektrischen und magnetischen Felder der Bahnoberleitung unter Umstanden stérende
Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und wissenschaftliche
Apparate 0.4.) verursachen (auch hier wird auf die entsprechenden Planunterlagen (Gutachten) zum
Planfeststellungsabschnitt 7 der Ausbaustrecke 48 verwiesen).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen.
Bundesautobahn A 96

Bedingt durch die Nahe der Autobahn ist mit Larmimmissionen zu rechnen. Im Hinblick auf die
weiterflhrenden Planungen (Ebene des Bebauungsplans als verbindliche Bauleitplanung) wird darauf
hingewiesen, dass eventuell erforderliche Larmschutzmafnahmen zur Einhaltung geltender Grenzwerte
nach den entsprechenden Richtlinien auf Kosten der Bauherren vorzunehmen sind. Gegentiber dem
StraBenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm, Verschmutzung oder sonstigen Emissionen
geltend gemacht werden.

8. Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist gemaR § 2a BauGB zu
jeder Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Der anhéngige Umweltbericht zu dem Anderungsbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Planverfasser Gemeinde Ungerhausen

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Ungerhausen

Mindelheim, den .......c..ccovevveivrnenee,

(Siegel)
Peter Kern, Architekt 1. Burgermeister J. Fickler
Blrgermeister-Krach-Stralte 6 Memminger Stralle 4
87719 Mindelheim 87781 Ungerhausen
Tel.: 08261/73189-0 Tel.: 08393/9360
Fax: 08261/73189-20 Fax: 08393/9361
E-Mail: info@architekt-kern.de E-Mail: gemeinde@ungerhausen.de
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BEGRUNDUNG ANLAGE 1

Liste der am Verfahren beteiligten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL
Abwasserverband Babenhauser Stralle 7 Tel: 08336/802427 poststelle@vg-erkheim.de
Oberes Gilinztal 87746 Erkheim Fax: 08336/802434
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35
87766 Memmingerberg
Amt fiir Erahrung, Landwirtschaft und Hallstattstralle 1 Tel: 08261/9919-0 poststelle@alf-mh.bayern.de
Forsten 87719 Mindelheim Fax: 08261/9919-61 http://www.landwirtschaft.bayern.de

Amt fiir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

Tel: 08282/92-0
Fax: 08282/92-255

poststelle@ale-schw.bayern.de
http://www.ale-schwaben.bayern.de

Autobahndirektion Dienststelle Stidbayern Rottachstralle 11 Tel: 0831/5243-03 poststelle@dst-ke.abdsb.bayern.de
87439 Kempten Fax: 0831/5243-450

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgau Mindelheimer Stralle 18 Tel: 08336/81394-0
87746 Erkheim Fax: 08336/81394-10

Bayerisches Landesamt fiir Koordination Bauleitplanung — BQ Hofgraben 4 Tel: 089/2114-356 oder -236 beteiligung@blfd.bayern.de

Denkmalpflege 80539 Miinchen Fax: 089/2114-407

Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Guinztal An der Halde 4 Tel: 08336/9207 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim Fax: 08336/81007

Deutsche Bahn AG Kompetenzteam Baurecht Barthstrale 12 www.deutschebahn.com

DB Immobilien, Region Siid 80339 Miinchen

Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002
87432 Kempten

Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Miinchen Arnulfstralle 9-11 Tel: 089/54856-0 poststelle@eba-bund.de
80335 Miinchen Fax: 089/54856-699

Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralle 56 Tel: 0821/3259-0 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg Fax: 0821/3259-271

IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstrale 1 +3 Tel: 0821/3162-0
86150 Augsburg

Landratsamt Unterallgau Bad Worishofer Stralle 33 Tel: 08261/995-0 www.unterallgaeu.de
87719 Mindelheim Fax: 08261/995-316

Kommunale Abfallwirtschaft

Tel: 08261/995-329

edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de

Herr Edgar Putz Fax: 08261/995-316
Bodenschutz Tel: 08261/995-364 gisbert.siede@lra.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede Fax: 08261/995-316

Bauamt / Bauleitplanung
Herr Claus Irsigler

Tel: 08261/995-331
Fax: 08261/995-316

claus.irsigler@lra.unterallgaeu.de

Brandschutzdienststelle
Herr Alexander Mobus

Tel: 08261/995-468
Fax: 08261/995-10468

alexander.moebus@!ra.unterallgaeu.de

Immissionsschutz
Frau Svenja Handfest

Tel: 08261/995-362
Fax: 08261/995-10362

svenja.handfest@Ira.unterallgaeu.de
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL
Naturschutz Tel: 08261/995-255 katherina.grimm@Ira.unterallgaeu.de
Frau Katherina Grimm Fax: 08261/995-10255
Tiefbauverwaltung Tel: 08261/995-317 walter.pleiner@Ira.unterallgaeu.de
Herr Walter Pleiner Fax: 08261/995-316
Wasserrecht Tel: 08261/995-345 brigitte.petraschewsky@lra.unterallgaeu.de
Frau Brigitte Petraschewsky Fax: 08261/995-316
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmigen Am Schanzmeister 2 Tel: 08331/100-0
87700 Memmingen
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 (Raumordnung, Landes- | Fronhof 10 Tel: 0821/327-01
Héhere Landesplanungsbehérde und Regionalplanung) 86152 Augsburg Fax: 0821/327-2289
Regierung von Oberbayem Sachgebiet 25 — Luftamt Stidbayern Maximilianstralle 39 Tel: 089/2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen Fax: 089/2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de
Regionaler Planungsverband Donau- Schwambergerstraiie 35 Tel: 0731/17608-0 sekretariat@rvdi.de
lller 89073 UIm Fax: 0731/17608-33 http://www.rvdi.de
Schwaben Netz GmbH Bayerstrale 45 http://www.schwaben-netz.de
Erdgas Schwaben 86199 Augsburg
Staatliches Bauamt Kempten Bereich StraBenbau Rottachstrale 13 Tel: 0831/5243-02 poststelle@sbake.bayern.de
87439 Kempten Fax: 0831/5243-3666 http://www.stbake.bayern.de
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Bismarckstrale 1 Tel: 08331/9648-0 poststelle@adbv-mm.bayern.de
Vermessung Memmingen 87700 Memmingen Fax: 08331/9648-10
Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstrale 15 Tel: 0831/5243-01 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten Fax: 0831/5243-216
Zweckverband Industrie- und Verwaltungsgemeinschaft Erkheim Babenhauser Strale 7 Tel: 08336/80240 poststelle@vg-erkheim.de
Gewerbepark A 96 Frau Friedrich 87746 Erkheim Fax: 08336/802433
Beteiligte Nachbargemeinden
Hawangen Herr 1. Birgermeister Heinz Ringstrale 28 Tel: 08332/223 info@hawangen.de
87749 Hawangen Fax: 08332/7627 www.hawangen.de
Holzgiinz Herr 1. Birgermeister Nagler Hauptstralle 54 Tel: 08393/235 gemeinde@holzguenz.de
87752 Holzgiinz Fax: 08393/1299 www.holzguenz.de
Memmingerberg Herr 1. Burgermeister Lichtensteiger Benninger Straflle 3 Tel: 08331/9526-0 rathaus@memmingerberg.de
87766 Memmingerberg Fax: 08331/9526-15 www.memmingerberg.de
Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 Tel: 08336/8031-0 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim Fax: 08336/8031-1 www.gemeinde-westerheim.de
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1.1

1.2

BEGRUNDUNG ANLAGE 2
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Um dem Erweiterungsbedarf einer bereits ortsansassigen mittelstandischen Firma im Gewerbegebiet
,Unteres Hart* gerecht zu werden aber auch um generell die gemeindliche Handlungsfahigkeit in Bezug
auf die Vorhaltung und Mdglichkeit der Bereitstellung eines ausreichenden Umfanges an gewerblichen
Bauflachen auf kurz- bis mittelfristige Sicht grundsatzlich zu gewahrleisten, wird am nordwestlichen
Randbereich der Gemarkung im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Unteres
Hart“ im Bereich zwischen der BAB 96, der KreisstraRe MN 17 und der Bahnlinientrasse Miinchen —
Lindau eine weitere gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit reagiert die Gemeinde auf die aktuelle
Nachfragesituation bzw. die derzeit besondere wirtschaftliche Dynamik verursacht durch die unmittelbare
Lage(gunst) an der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse entlang der BAB 96, welche letztlich
den wirtschaftsstarken lllertalraum mit der Metropolregion Minchen verbindet. Ferner erfolgt hiermit auch
die aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht angestrebte, konsequente und sinnvolle sowie zweckmaRige
Erweiterung bzw. Arrondierung des Gesamtgewerbegebietes ,Unteres Hart“ zwischen der BAB 96 und der
Kreisstrale MN 17 sowie der Trasse der Bahnlinie Miinchen — Lindau nach Richtung Nordwesten, eng
ausgerichtet an den vorhandenen bzw. geplanten tberértlichen HaupterschlieBungsstrangen.
AbschlieBend erfolgt im Bezug auf die bestandskraftig vorhandenen Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Unteres Hart 11“ aus dem Jahr 2010) im Bereich des
nordéstlichen Randbereiches gegeniiber der BAB 96 noch eine entsprechende nachfiinrende Anpassung
der Darstellungen des FNP.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Aligemeine Grundlagen

Neben dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 und den allgemeinen fachlichen Grundlagen und
Recherchen (Auswertung Bodenkarten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) wurden v.a. die
allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Immissionsschutzgesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Grundlage bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung ist die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in
der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® (OB im BStl, BStUGV, erganzte
Fassung, 2006).

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Die Flache des Anderungsbereiches ist groBtenteils als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt,
lediglich im Osten des Bereiches ist entlang der Grenze des bislang dargestellten Gewerbegebietes ein
entsprechend dimensionierter Streifen als Flache zur Ortsrandeingriinung gekennzeichnet. Im Norden
dieses besteht entsprechend der Bertcksichtigung der Anbauverbotszonen an Verkehrswegen entlang
der BAB 96 eine 40 m breite Bauverbotszone sowie eine 100 m breite Baubeschrankungszone.
AuRerdem wird der westliche Randbereich des Gebietes von einer Richtfunkstrecke tangiert.

Im Zuge der Anderung werden Teilfldchen die Grundstiicke mit den Flurnummern 945, 945/1, 946, 946/2,
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947 und 948/2 grolteils von einer bisherigen Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft’ in
,gewerbliche Bauflachen* gem. § 1 Abs.1 Nr. 3. BauNVO umgeéndert. Weiterhin erfolgt zur Ortsrand- bzw.
Baugebietseingrinung die Ausweisung einer ,allgemeinen Griinflache® éstlich entlang der KreisstraRe MN
17 (in raumlich-funktionaler Fortflihrung entlang der sudlichen, bereits als gewerblichen Bauflachen
dargestellten Flachen) sowie eine Anpassung der Flachen fir die "Ortsrandeingriinung”. Letztere wird
entlang der Ostgrenze des Anderungsbereiches zuriickgenommen und entlang der Nordgrenze des
Anderungsbereichs sowie im Bereich um das bereits auf der Flur der Nachbargemeinde Holzgiinz
gelegene Anwesen HauptstraBe Nr. 2 auf Grundstlck FI.-Nr. 530 der Gmkg. Holzginz im direkten
siidwestlichen Anschluss an den Anderungsbereich neu geplant. Die vorhandenen Grenzen der
,Bauverbotszone* (40m-Bereich) und ,Baubeschrénkungsgrenze (100m-Bereich) entlang der BAB 96
sowie die Darstellung der durch das Gebiet verlaufenden Richtfunkstrecke bleiben unveréndert bestehen.
Zusétzlich wird im plangebietsnahen Umgriff auch auRerhalb des Anderungsbereiches die
Anbauverbotszone entlang der mittlerweile fertiggestellten Kreisstrale MN 17 (GutenbergstralRe /
Industriestralle) nachrichtlich-informativ eingetragen sowie die Verkehrsflache der im Jahr 2016
realisierten Stralle nachgefihrt.

Landes- und Regionalplanung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in der Landes- und Regionalplanung keine einschldgigen Aussagen
bzw. Einschrankungen vorhanden, die dem Planvorhaben grundsatzlich entgegenstehen konnten. Auf
Kapitel 3. der Begriindung wird weiterhin verwiesen.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind genauso wie Fundpunkte/-stellen der
Artenschutzkartierung (ASK) und besonders oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch im ABSP
des Landkreises Unterallgdu aus dem Jahr 1999 sind keine einschlagigen Aussagen vorhanden, die sich
auf das Plangebiet selbst beziehen. Der in einer Entfernung von rund 250 m westlich des
Planungsgebietes gelegene engere Talraum des Krebsbachtals ist Teil des ABSP-Schwerpunktgebietes
,Giinz (inkl. Westl. und Ostl. Giinz)“.

Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind gemafll Aussage der Gemeinde und den zur Verfligung stehenden
Unterlagen im PG selbst nicht vorhanden (,Bayerischer Denkmal Atlas* des Bayerischen Landesamtes fr
Denkmalpflege; Stand: Dezember 2015, Juni 2018).

Hinweise zum Bodendenkmalschutz:

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsétzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler
gestoBen werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder archaologische
Funde zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehorde oder das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Beim Auffinden von Denkmélern sind diese nach Art. 7
DSchG geschiitzt und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. GemaR Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort bis zum Ablauf
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von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden
Bestand

Naturrdumliche Einordnung

Ungerhausen liegt in der naturraumlichen Einheit ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten, einer
Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten®. Diese Landschaft wurde durch den Schmelzwasserabfluss
nach den Eiszeiten zur Donau hin geprégt. Die wichtigsten Landschaftsbestandteile sind die von Siden
nach Norden verlaufenden Abfluss-Taler der FlieRgewasser und die zwischen den Talern liegenden
tertidren — voreiszeitlichen — heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so genannten Riedel.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich der Hochterrasse im weiteren Talraum des Krebsbachs, einem
linken Zufluss der Westlichen Giinz.

Geologie und Boden

Bei den Bdden in dem auf der Niederterrasse liegenden Planungsgebiet handelt es sich tiberwiegend um
pseudovergleyte Braunerden aus Schiuff bis Schiuffton Gber einer ca. 2,50 m dicken LoRlehmschicht, die
im oberen Bereich verfestigt ist (Bodeninformationssystem Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt: Geologische Karte 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000). Unter
der LoRlehmschicht steht eine mehrere Meter machtige Hochterrassenschotterschicht an.

Gemal einem vorliegenden geotechnischen Bericht der Fa. BauGrund Siid, Bad Wurzach, vom
03.11.2015 ist im Ostlichen Randbereich des PG durchschnittlich von folgender Schichtenfolge des
Untergrundes auszugehen: Oberboden (Méchtigkeit ca. 0,20 bis 0,40 m), Lésslehm (Mé&chtigkeit ca. 1,0
bis 1,50 m), Verwitterungsdecke (Machtigkeit ca. 2,0 bis 4,0 m), gefolgt von Schmelzwasserkiesen. Die fiir
eine Niederschlagswasserversickerung geeigneten Schmelzwasserkiese stehen in einer Tiefe von
durchschnittlich ca. 4 bis 6 m an.

Der Anderungsbereich wurde bisher intensiv landwirtschaftiich als Ackerflache genutzt. Von
entsprechenden Vorbelastungen der Boden durch Eintrdge und Verdichtung i.V.m. der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Bdden
sowie natlrliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen sind im PG nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Ebenso sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Altablagerungen, Altstandorte und
Altlastbereiche in dem Gebiet vorhanden bzw. bekannt. Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Auswirkungen
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2.2

2.3

Die Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind vor dem
Hintergrund der Bestandssituation sowie aufgrund des im Hinblick auf Art und Umfang der mdglichen
Bebauung zu erwartenden groRflachigen Oberbodenabtrags, der Uberformung und Versiegelung des
vorhandenen Bodens im Zuge der Umsetzung der Nutzung als Gewerbeflache als vergleichsweise mittel
(bis hoch) zu bewerten.

Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewasser

Innerhalb des PG sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Westlich des Planungsgebietes verlauft in
ca. 300 m Entfernung der Krebsbach in ndrdlicher Richtung. Das Planungsgebiet befindet sich nicht in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein Hochwasserereignis HQ 100 (gem.
“Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern“ (IUG) des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt, Stand Dezember 2015, Juni 2018).

Grundwasser

Zu den Grundwasserverhltnissen liegen keine konkreten amtlichen Angaben oder Angaben der
Gemeinde vor. Nach Kenntnisstand des Wasserwirtschaftsamtes Kempten sind Grundwasserflurabstande
von 11 - 13 m zu erwarten (gemaR Schreiben vom 17.02.2016). Im Hinblick auf die Ausflihrungen des fiir
den ostlichen Randbereich des PG vorliegenden geotechnischen Berichtes der Fa. BauGrund Sud, Bad
Wurzach, vom 03.11.2015 kann von einem Grundwasserflurabstand von mehr als 10 Metern
ausgegangen werden.

Die groRrdumige Grundwasserflielrichtung verlduft Richtung Norden, parallel zur FlieRrichtung des
Krebsbachs bzw. zu diesem hin.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* IUG, Stand Dezember 2015, Juni 2018).

Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind voraussichtlich mit einer mittleren Erheblichkeit zu
bewerten. Diese Einschatzung wird v.a. durch die Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate und der moglichen Verstarkung des Oberflachenabflusses
begriindet. Allerdings ist weiterhin davon auszugehen, dass im PG eine flachenhafte Versickerung des
Niederschlagswasser moglichst uber die belebte Bodenzone erfolgen kann und wird.

Diese Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt unter der Voraussetzung, dass vor allem auch wahrend der
Bauzeit mit wassergefahrdenden Stoffen ordnungsgemaR umgegangen wird. Da der Oberboden mit
seiner Filterfunktion abgetragen wird ist das Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch
gewassergefahrdende Stoffe wéhrend der Bauzeit als vergleichsweise hoch einzuschatzen.

Schutzgut Lokalklima / Luft
Bestand

Klimadaten
Die Gemeinde Ungerhausen gehdrt zum Klimabezirk “Donau-lller-Lech-Platten®. Der mittlere
Jahresniederschlag betrdgt an der néchstgelegenen Messstation in Memmingen 1.017 mm. Die
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langjahrige Mitteltemperatur liegt dort bei 7,8°C (Quelle: DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur-
und Niederschlagswerte 1961 bis 1990).

Luftaustausch — bezogen auf den Ort

Die fur das Siedlungsgefiige wichtigen Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sind die Waldflachen des
ostlich des Ortes gelegenen ,Ungerhauser Waldes* sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
vor allem im Suden und Westen an Ungerhausen anschliellen. Die Kaltluftstrome verlaufen zuerst von
den Hohenricken in die Taler und dann entsprechend der FlieRrichtung der Gewasser in nordlicher
Richtung. Die Autobahn A96 und die entlang dieser verlaufenden Larmschutzwélle sowie die Bahnlinie,
die das Tal des Krebsbachs in west-dstlicher Richtung queren, stellen fiir die von Siiden nach Norden
flieRende” Kaltluft eine Barriere dar.

Die Frisch- und Kaltluftstrome schaffen durch ihren Tag-Nacht-Rhythmus die Grundlage fiir den
Luftaustausch in den Siedlungsbereichen.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Das Plangebiet ist aufgrund der landwirtschaftlichen bzw. ackerbaulichen Nutzung vorrangig als Teil des
Kaltluftentstehungsgebietes in Randlage des Krebsbachtales anzusprechen, das durch die vorhandene
Infrastruktur (Bebauung und Verkehrsflachen; v.a. Barrierewirkung Bahnlinie und BAB 96) allerdings
gerade bzgl. des Luftaustausches bzw. des Luftstromabflusses als in vergleichsweise hohem Mafe
beeintréchtigt zu bewerten ist.

Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen neben der ackerbaulichen Nutzung
des Anderungsbereiches und der anschlieRenden Fléchen v.a. auch in Zusammenhang mit der allseitig
angrenzenden  Verkehrsinfrastruktur ~ sowie  den  bereits  bestehenden  Bereichen  des
Gesamtgewerbegebietes ,Unteres Hart*.

Auswirkungen

In Bezug auf das Schutzgut Lokalklima / Luft sind durch die Bebauung v.a. folgende Beeintrachtigungen
zu erwarten: durch die Bebauung bzw. Baukorper und befestigte Flachen ist kleinrdumlich gesehen
grundsatzlich von einer Temperaturerhéhung in dem Gebiet auszugehen, das derzeit noch ausschlieflich
zur Kaltluftentstehung beitragt. AuRerdem stellt die Bebauung fur den Kaltluftabfluss eine weitere Barriere
dar, allerdings in einem Gebiet, das bereits weitgehend von Barrierewirkungen der umliegenden
Infrastruktur gepragt ist. Aufgrund der Bestandsituation bzw. im Hinblick auf die dargestellten
Vorbelastungen sind die zu erwartenden zusétzlichen Beeintrachtigungen lediglich als zu erwartende
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu bewerten.

Schutzgut Flora und Fauna
Bestand

Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten

Wie in Kapitel 1.2 bereits dargelegt sind in dem Anderungsbereich keine Schutzgebiete, Schutzobjekte
nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG,
Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete oder Fundpunkte/-flachen der Artenschutzkartierung (ASK) vorhanden. Auch
besonders oder streng geschitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind in dem
Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Weiterhin sind auch im ABSP des
Landkreises Unterallgdu aus dem Jahr 1999 keine einschlagigen Aussagen vorhanden, die sich auf das
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Plangebiet selbst beziehen. Der rund 250 m westlich des Planungsgebietes gelegene, engere Talraum
des Krebsbachtals ist Teil des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Giinz (inkl. Westl. und Ostl. Giinz)".

Auch wurden im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich
relevanter Arten vorgefunden.

Realnutzung und sonstige vorhandene Strukturen

Der GroRteil des Anderungsbereichs wird derzeit (Stand Juni 2018) intensiv ackerbaulich genutzt
(ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft aus naturschutzfachlicher Sicht), abgesehen von einem
Streifen im Osten. Dieser Streifen ist wie der 6stlich angrenzende Bereich bebaut und betrieblich intensiv
genutzt — als Flache des bestandskréftigen Bebauungsplangebietes Gewerbegebiet ,Unteres Hart 11 inkl.
dessen 1. Anderung. Wertgebende Strukturen wie z.B. Gehélzstrukturen oder besondere Saum- und/oder
Ubergangsstrukturen sind auf der gesamten Anderungsbereichsfliche selbst sowie auch in den
Randbereichen nicht vorhanden.

Vorbelastungen
Als Vorbelastung des PG sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebietsumgriff

v.a. die Nahe zur nordlich gelegenen BAB 96 und der Kreisstrale MN 17 sowie zu den bereits
bestehenden Teilen des Gewerbegebietes und auch zur Bahnlinie Miinchen — Lindau mit der dortigen
vorhandenen Bebauung im Siiden zu nennen.

Artenschitzerische Beurteilung

Insgesamt ist das Lebensraumpotential des bislang als Acker genutzten Planungsgebiets aufgrund der
vorhandenen Nutzung und der Vorbelastung fiir geschitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht
bedeutsame Pflanzen- und Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung des Vorhabens
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegenulber nach nationalem Recht
streng geschitzter und/oder gemeinschaftlich geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach
nationalem Recht “besonders” geschitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass es durch die Baumanahmen und die Versiegelung von Flachen im Zuge
des Vorhabens zu einer groflachigen Uberbauung des gewachsenen Bodens kommt und zudem v.a.
Kleintiere und Vogel etc. im Bereich / raumlich-funktionalen Umfeld des PG gestort bzw. zumindest
temporar vertrieben werden. Ausweichlebensrdume in mind. gleicher Qualitat sind im nahen Umfeld in
ausreichendem Male vorhanden. Allerdings ist zu erwarten, dass sich die Situation fir viele Arten im
Hinblick auf die Umsetzung von griinordnerischen Manahmen bzw. insbesondere auch des Aufbaus der
Baugebietseingrinung nach Richtung Westen gegentber der Bestandssituation (ausgeraumte,
strukturarme Agrarlandschaft) insgesamt auch verbessern wird.

Die Erheblichkeit des Eingriffs wird trotz der zu erwartenden groflachigen Versiegelung der Flache /
Verlust des vorhandenen Bodenaufbaus aufgrund der Bestandssituation bzw. in Verbindung mit den
genannten Vorbelastungen und der zu erwartenden Strukturanreicherungen in Verbindung mit den zu
erwartenden umzusetzenden grinordnerischen Malnahmen als insgesamt vergleichsweise gering
eingestuft.

2.5 Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)
Bestand
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Emissionen durch die angrenzende Infrastruktur

Neben Emissionen i.V.m. den Nutzungen der angrenzenden gewerblichen Baufldchen ist als
Vorbelastung der Flache die Beunruhigung durch die Bahnlinie Minchen-Lindau sowie insbesondere
durch die Fahrzeugbewegungen (Gerausch-/ Geruchsemissionen, optische Reize etc.) der unmittelbar
angrenzenden BAB 96 und KreisstraBe MN 17 zu nennen.

Emissionen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzflachen
Eine andere Emissionsquelle beziiglich Staub, Geruch und Larm, die das PG zumindest zeitweise mit
Emissionen belastet, ist die landwirtschaftliche Nutzung des PG selbst sowie der angrenzenden Flachen.

Sonstige Emissionen
Sonstige Emissionen durch Altlasten oder Altlastenverdachtsfélle sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen

Fur das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) sind insgesamt lediglich Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten, da davon auszugehen ist, dass die zuséatzlichen Beeintrachtigungen im
Vergleich zur Vorbelastung der Bestandssituation bzw. v.a. durch die nordlich angrenzende BAB 96
gering sind. Wahrend der Bauzeit, kann es allerdings zu etwas starkeren temporaren Beeintrachtigungen
der angrenzenden Umgebung durch Larm, Staub und Abgase kommen. Von diesen Beeintrachtigungen
ist vor allem das direkt im Stdwesten angrenzende, bereits auf der Nachbargemarkung Holzgiinz
gelegene Anwesen Hauptstrae Nr. 2 auf Grundstiick FI.-Nr. 530 der Gmkg. Holzgunz betroffen. Das
Grundstuck befindet sich allerdings nach derzeitigem Kenntnisstand bereits im Eigentum eines im
benachbarten Gewerbegebiet ,Unteres Hart* von Ungerhausen ansassigen Betriebes und wird von
diesem derzeit auch zu Betriebszwecken genutzt.

2.6  Schutzgut Mensch (Erholung)
Bestand
Die Flache des Anderungsbereiches und dessen Umgebung hat beziiglich der direkten Erholungsnutzung
aufgrund der derzeitigen intensiven ackerbaulichen Nutzung keine Bedeutung.
Auch bzgl. der indirekten Erholungsnutzung, dem freien Blick in die Landschaft ist das Gebiet als
vergleichsweise unbedeutend zu bewerten, da es sich um grofflachige landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen ohne weitere vorhandene Strukturen in direktem Anschluss an bestehende gewerbliche
Bauflachen handelt, an die nérdlich zudem die Trasse der Autobahn anschlief3t.
Auswirkungen
Aufgrund der genannten Vorbelastungen der Flache ist die Erheblichkeit der zusétzlichen
Beeintrachtigungen bzgl. des Schutzgutes Mensch (Erholung) als vergleichsweise gering einzustufen.
2.7  Schutzgut Landschaftsbild
Bestand
Die Flache des Anderungsbereiches wird derzeit groBteils intensiv ackerbaulich genutzt. Im Siidwesten
grenzt das GCrundstiick des bereits auf der Nachbargemarkung Holzgiinz gelegenen Anwesens
Hauptstrale Nr. 2 auf Grundstiick FI.-Nr. 530 der Gmkg. Holzglinz an das PG. Im Nordwesten und Stden
wird das Gebiet von der KreisstraRe MN 17 begrenzt, nérdlich durch die Trasse der BAB 96. Ostlich und
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teilweise sudlich befindet sich die Bebauung der bereits bestehenden Gewerbebetriebe des
Gesamtgewerbegebietes ,Unteres Hart‘. Weiter stdlich liegt in knapp 350 m Entfernung die Trasse der
Bahnlinie Minchen-Lindau.

Besondere Blickachsen und Blickbeziige (z.B. zu Kirchtlirmen benachbarter Ortschaften) sind in
Verbindung mit dem PG nicht vorhanden.

Auswirkungen

Aufgrund der genannten vergleichsweise starken Vorbelastung des Landschaftsbildes sind bei Umsetzung
der Planung bzgl. des Schutzgutes Landschaftsbild die zusatzlich zu erwartenden Beeintrachtigungen von
vergleichsweise nur geringer Erheblichkeit. Auch wahrend der Bauzeit sind temporare
Beeintrachtigungen durch Fahrzeuge, zwischengelagertes Baumaterial, etc. wegen der genannten
Vorbelastungen (vorhandene Verkehrsinfrastruktur und bestehendes Gewerbegebiet) als gering zu
bewerten. Besondere Blickachsen werden aufgrund dieser Bestandssituation durch das Vorhaben nicht
weiter beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Kulturgtter
Im Planungsgebiet selbst sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaler noch

Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.
Auf die Ausflihrungen und Hinweise zum Bodendenkmalschutz unter Kap. 1. wird vollinhaltlich verwiesen.

Sachguter
Im Planungsgebiet selbst sind abgesehen von dem im Osten gelegenen bereits gewerblich bebauten

Streifen nach derzeitigem Kenntnisstand keine besonders zu erwahnenden Sachgiter vorhanden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es auf den Zufahrtsstrallen zu dem Planungsgebiet zu
Beeintrachtigungen kommen; eventuelle Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu
beseitigen; ebenso wie ggf. verursachte Verschmutzungen der Fahrbahn der Kreisstrate MN 17.
Aufgrund dieser unmittelbar zu erwartenden Folgen allein, ist hochstens von Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter auszugehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bzw. einer Planung auf der Folgeebene der Bauleitplanung ist davon
auszugehen, dass die ackerbauliche Nutzung des Planungsgebiets unverandert fortgeflihrt werden wiirde.
Mdgliche Beeintrachtigungen gegentiber den Schutzgiitern Boden, Wasser sowie Flora und Fauna durch
die Versiegelung der Fl&chen blieben in diesem Fall aus.

Allerdings bliebe demgegeniber auch der dringende Flachenbedarf bzw. Erweiterungsbedarf einer bereits
ortsansassigen mittelstandischen Firma im Gewerbegebiet ,Unteres Hart‘ bestehen und die Gemeinde
wirde damit eine sich bietende, gute Gelegenheit fur die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der
gewerblichen Funktionsfahigkeit ungenutzt lassen. Weiterhin bliebe auch die Sicherstellung der
gemeindlichen Handlungsfahigkeit in Bezug auf die Vorhaltung und Mdglichkeit der Bereitstellung eines
ausreichenden Umfanges an gewerblichen Baufldchen auf kurz- bis mittelfristige Sicht aus. Auch wiirde
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die Gemeinde die sich bietende Gelegenheit fiir eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht
winschenswerte,  konsequente  und  sinnvolle  Erweiterung  bzw.  Arrondierung  des
Gesamtgewerbegebietes zwischen der BAB 96 und der Kreisstrale MN 17 sowie der Trasse der
Bahnlinie Minchen — Lindau auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht nutzen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen sind infolge der Ausweisung als gewerbliche Bauflache bzw. in
Verbindung mit der nachfolgenden Realisierung von Planungsvorhaben v.a. beziiglich der Schutzgiiter
Boden, Wasser sowie Flora und Fauna zu erwarten. Den Beeintrachtigungen, die moglicherweise
entstehen, kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung / bzw. des Bebauungsplans vor allem mit
Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung auf das zwingend notwendige Mall und
grinordnerischen Festsetzungen sowie mit Festsetzungen zur Vermeidung von Geléndeveranderungen
und zur Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers begegnet werden.

AusgleichsmaBnahmen - Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitendem Bauleitplan kann bzgl. der Abhandlung zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nur auf den / die nachfolgend zu erstellenden Bebauungsplan /
Bebauungsplane verwiesen werden.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Auf die entsprechenden Ausfilhrungen im Unterkapitel ,Fazit* unter Ziffer 3. der Begriindung wird inhaltlich
vollumfanglich verwiesen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau dieses Umweltberichts wurde dem aktuellen Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) entnommen.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte insbesondere anhand der Auswertung des gemeindlichen
Flachennutzungsplanes und Rechercheergebnissen in Online-Datenbanken sowie Fachinformationen,
Standardkartenmaterial, Fachliteratur, Abstimmungen / Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange
und den eigenen Eindriicken bei Vor-Ort-Terminen. Weiterhin lagen, allerdings nur fir den 6stlichen
Randbereich des PG, v.a. auch hinsichtlich der Bewertung der Schutzguter Boden und Wasser die
Ergebnisse eines geotechnischen Berichtes zum PG der Fa. BauGrund Siid, Bad Wurzach mit Stand vom
03.11.2015 vor, welche als Anhaltspunkt zur Schutzgutbewertung des Gesamtgebietes herangezogen
wurden.

Damit lagen zur Bewertung der einzelnen Schutzgiter, die entsprechend allgemeiner und in den
Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitdtsstandards erfolgte, auf Ebene der gegensténdlichen
vorbereitenden Bauleitplanung insgesamt in ausreichendem MaRe und Detaillierungsscharfe
entsprechende Grundlagen vor.
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Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Besondere Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bezliglich einer Durchfilhrung der schutzgutbezogenen
Abhandlungen der einzelnen Umweltschutzglter lagen insgesamt nicht vor. Allerdings waren beztiglich
der Einschatzung / Bewertung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgutes Wasser — Grundwasser,
wie zuvor bereits ausgefiihrt, lediglich nahere Informationen / Grundlagendaten fir den Gstlichen
Randbereich des Anderungsbereiches vorhanden. Nach Kenntnisstand des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten sind Grundwasserflurabstdnde von 11 — 13 m im PG zu erwarten (gemaR Schreiben vom
17.02.2016).

1. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitendem Bauleitplan kann hier nur auf den / die
nachfolgend zu erstellenden Bebauungsplan / Bebauungspléne verwiesen werden.

8. Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung des Bauleitplans

Um dem Erweiterungsbedarf einer bereits ortsansassigen mittelstandischen Firma im Gewerbegebiet
,Unteres Hart* gerecht zu werden aber auch um generell die gemeindliche Handlungsfahigkeit in Bezug
auf die Vorhaltung und Mdglichkeit der Bereitstellung eines ausreichenden Umfanges an gewerblichen
Bauflachen auf kurz- bis mittelfristige Sicht grundsatzlich zu gewahrleisten, soll am nordwestlichen
Randbereich der Gemarkung im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Unteres
Hart* im Bereich zwischen der BAB 96, der KreisstraBe MN 17 und der Bahnlinientrasse Munchen —
Lindau eine weitere gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Damit reagiert die Gemeinde auf die
aktuelle Nachfragesituation bzw. die derzeit besondere wirtschaftliche Dynamik verursacht durch die
unmittelbare Lage(gunst) an der uberregional bedeutenden Entwicklungsachse entlang der BAB 96,
welche letztlich den wirtschaftsstarken lllertalraum mit der Metropolregion Minchen verbindet. Ferner
erfolgt hiermit auch die aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht angestrebte, konsequente und sinnvolle
sowie zweckmaRige Erweiterung bzw. Arrondierung des Gesamtgewerbegebietes ,Unteres Hart’
zwischen der BAB 96 und der Kreisstralle MN 17 sowie der Trasse der Bahnlinie Miinchen — Lindau nach
Richtung Nordwesten, eng ausgerichtet an den vorhandenen bzw. geplanten Uberértlichen
HaupterschlieBungsstrangen.

AbschlieRend erfolgt in dem Anderungsbereich in Bezug auf die bestandskréftig vorhandenen
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Unteres Hart Il aus
dem Jahr 2010) im Bereich des nordostlichen Randbereiches gegentiber der BAB 96 noch eine
entsprechende nachflihrende Anpassung der Darstellungen des FNP.

Bestand / Realnutzung

Der GroRteil des Anderungsbereichs wird derzeit (Stand Juni 2018) intensiv ackerbaulich genutzt
(ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft aus naturschutzfachlicher Sicht), abgesehen von einem
Streifen im Osten. Dieser Streifen ist wie der 6stlich angrenzende Bereich bebaut und betrieblich intensiv
genutzt — als Flache des bestandskraftigen Bebauungsplangebietes Gewerbegebiet ,Unteres Hart 11 inkl.
dessen 1. Anderung. Wertgebende Strukturen wie z.B. Gehdlzstrukturen oder besondere Saum- und/oder
Ubergangsstrukturen sind auf der gesamten Anderungsbereichsfliche selbst sowie auch in den
Randbereichen nicht vorhanden.
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Im Nordwesten und Siiden wird das Gebiet von der Kreisstralle MN 17 begrenzt und im Norden durch die
BAB 96. Stdlich liegt in knapp 350 m Entfernung die Bahnlinie Buchloe-Memmingen und 6stlich grenzen
bereits Gewerbebetriebe des Gesamtgewerbegebietes ,Unteres Hart* an.

Im sldwestlichen Randbereich, allerdings bereits auf der Nachbargemarkung Holzglnz, schlieft
unmittelbar entlang der Kreisstrale MN 17 das Anwesen Hauptstralle Nr. 2 auf Grundstuck FI.-Nr. 530
der Gmkg. Holzglinz an. Das Grundsttick befindet sich allerdings nach derzeitigem Kenntnisstand bereits
im Eigentum eines im benachbarten Gewerbegebiet ,Unteres Hart* von Ungerhausen ansassigen
Betriebes und wird von diesem derzeit auch zu Betriebszwecken genutzt.

Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde

Die Flache des Anderungsbereiches ist groBtenteils als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ dargestellt,
lediglich im Osten des Bereiches ist entlang der Grenze des bislang dargestellten Gewerbegebietes ein
entsprechend dimensionierter Streifen als Flache zur Ortsrandeingriinung gekennzeichnet. Im Norden des
Anderungsbereiches besteht entsprechend der Beriicksichtigung der Anbauverbotszonen an
Verkehrswegen entlang der BAB 96 eine 40 m breite Bauverbotszone sowie eine 100 m breite
Baubeschrankungszone. AuBerdem wird der westliche Randbereich des Gebietes von einer
Richtfunkstrecke tangiert.

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in der Landes- und Regionalplanung keine einschldgigen Aussagen
bzw. Einschrankungen vorhanden, die dem Planvorhaben grundsétzlich entgegenstehen konnten. Im
Hinblick auf entsprechende Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm wird auf Kapitel 3. der
Begriindung verwiesen.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind genauso wie Fundpunkte/-stellen der
Artenschutzkartierung (ASK) und besonders oder streng geschutzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch im ABSP
des Landkreises Unterallgdu aus dem Jahr 1999 sind keine einschlagigen Aussagen vorhanden, die sich
auf das Plangebiet selbst beziehen. Der ca. 250 m westlich des Planungsgebietes gelegene engere
Talraum des Krebsbachtals ist Teil des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Giinz (inkl. Westl. und Ostl. Giinz)".

Bau- und Bodendenkmaler
Bau- und Bodendenkmaler sind gemall Aussage der Gemeinde und den zur Verfligung stehenden
Unterlagen im PG selbst und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund des zu erwartenden
umfassenden Oberbodenabtrags, sowie der Uberformung und Versiegelung des vorhandenen Bodens im
Zuge der Umsetzung der Nutzung als Gewerbeflache von vergleichsweise mittlerer (bis hoher)
Erheblichkeit.

Auf das Schutzgut Wasser ist von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen. Diese
Einschétzung wird durch die zu erwartende grolflachige und umfassende Flachenversiegelung und dem
damit einhergehenden Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate und der mdglichen Verstarkung des
Oberflachenabflusses begriindet und erfolgt unter der Voraussetzung, dass vor allem auch wahrend der
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Bauzeit mit wassergefahrdenden Stoffen ordnungsgema® umgegangen wird sowie eine
Niederschlagswasserversickerung weitestgehend flachenhaft und tber die belebte Bodenzone erfolgt.

Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind v.a. aufgrund von Bestandssituation / Lebensraumpotential und
der Vorbelastungen — Néhe zur Autobahn und sonst. Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur — Auswirkungen
von lediglich geringer Erheblichkeit zu erwarten, obwohl zu erwarten ist, dass durch die Baumalinahmen
und die umfassende Versiegelung von Flachen im Zuge des Vorhabens es zu einem groRflachigen
Verlust des Bodens / Bodenaufbaus kommt und v.a. Kleintiere und Végel etc. im Bereich des PG
zumindest temporar gestort bzw. vertrieben werden. Allerdings ist zu erwarten, dass sich die Situation fur
viele Arten im Hinblick auf die Umsetzung von grinordnerischen MalRnahmen bzw. insbesondere auch
des Aufbaus der Baugebietseingriinung nach Richtung Westen und Norden gegeniber der
Bestandssituation (ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft) insgesamt auch grundsatzlich verbessern
wird.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fiir diesen Bericht untersucht wurden, Lokalklima / Luft, und Mensch
(Immissionsschutz), Mensch (Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter sind i.V.m. dem
Planvorhaben nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Folglich ist nach Abwégung aller Belange aus landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht die
Erweiterung bzw. Arrondierung des Gewerbegebietes auf dieser Flache hinnehmbar.

Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sowie Manahmen zum Ausgleich

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen sind infolge der Uméanderung der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen in gewerbliche Bauflachen und die zu erwartende Realisierung der Bebauung auf
Ebene der nachfolgenden Planungen v.a. bezlglich der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie allerdings
vergleichsweise untergeordnet auch bzgl. Landschaftsbild sowie Flora und Fauna zu erwarten. Den

Beeintrachtigungen, die moglicherweise entstehen, kann vor allem mit Festsetzungen zur Minimierung der
Versiegelung auf das zwingend notwendige Mafl und griinordnerischen Festsetzungen sowie mit
Festsetzungen zur Vermeidung von Gelandeveranderungen und zur Versickerung des unverschmutzten
Niederschlagswassers begegnet werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes als Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung kann bzgl. der
Abhandlung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nur auf den nachfolgend zu erstellenden
Bebauungsplan verwiesen werden.

Standortalternativen

Im gegensténdlichen Fall kann ausnahmsweise von einer Standort-Alternativenpriifung abgesehen
werden, da das Gebiet aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht als der geeignetste Bereich innerhalb des
Gemeindegebietes fir die Ausweisung / Erweiterung eines Gewerbegebietes zu bewerten ist
(Vorbelastung, Belange der ErschlieBung, des Orts- und Landschaftsbildes, etc.). Auch wurde aus diesem
Grund bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2006 eine
Alternativenprifung fir die direkt an die BAB 96 angrenzenden Gewerbegebiete als nicht notwendig
erachtet. Dies wurde damals auch durch entsprechende Argumente begriindet, die auch fiir die jetzige
Erweiterung des Gewerbegebietes vollinhaltlich gelten. Auf das Unterkapitel ,Prifung von
Standortalternativen® in Ziffer 3. der Begriindung wird diesbeziiglich inhaltlich entsprechend verwiesen.

Monitoring
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitendem Bauleitplan kann bzgl. des Monitorings nur auf

den nachfolgend zu erstellenden Bebauungsplan verwiesen werden.
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In der nachfolgenden Tabelle werden die Ergebnisse der Bewertung der einzelnen Schutzglter nochmals

zusammengefasst wiedergegeben:

Zusammenfassung Ergebnisse der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Ergebnis
Boden Mittlere (bis hohe) Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit

Lokalklima / Luft

Geringe Erheblichkeit

Flora und Fauna

Geringe Erheblichkeit

Mensch (Immissionsschutz)

Geringe Erheblichkeit

Mensch (Erholung)

Geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Geringe Erheblichkeit

Aufgestellt am 17.12.2015, fortgeschrieben am 21.07.2016 und am 28.06.2018

Biirgermeister-Krach-Strale 6
87719 Mindelheim

Tel.: 08261/73189-0

Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de
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