Gemeinde Ungerhausen
Landkreis Unterallgau

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»OOLARPARK HOCHTERRASSE"

ENDFASSUNG
mit Stand vom 20.06.2024

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS:

1. Planzeichnung / Festsetzungen durch Planzeichen
(Teilplan 1 und Teilplan 2; M 1:1.000)

mit Verfahrensvermerken

2. Textteil mit
| Praambel
|l Satzung (Festsetzungen durch Text)
1. Begrindung mit Umweltbericht

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplane (M 1:1.000)

PLANVERFASSER
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Ungerhausen

eberle.PLAN

Martin Eberle, Dipl.-Ing. Univ.
Landschaftsarchitekt & Stadtplaner
Frundsbergstrafie 18, 87719 Mindelheim



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

UBERSICHTSLAGEPLAN (ohne MaRstab)

/) 1641 Kp).

| A= d X s
A ealncnlck‘o -

- 7/ L/
- Breiten
|
|

2 ,'.,éeumu'\"(

\ Luch-blru,
N
y )!Ium les-
!
‘, dcker

© Bayerisches Landesamt fiir D|g|ta||5|erung, Breitband und Vermessung

Ubersichtslageplan -

»1eilplan 1“:  Plan-Ausschnitt mit Bez. / Nummerierung der Sondergebietsteilflachen ,SO-1“ bis ,SO-5%
»1eilplan 2“:  Plan-Ausschnitt mit CEF-MalRnahmenflachen sowie Zuordnung des gebietsexternen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs
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Textteil

. Praambel
1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371).

o Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), zuletzt gedndert durch §§ 2 und 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586).

o  Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

o  Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723).

o  Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023), in der Fassung
vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 202).

e Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG), in der Fassung vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598, 656, BayRS
2129-5-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704).
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2.  Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Ungerhausen, Landkreis Unterallgau, beschlieBt mit Sitzung vom 20.06.2024 aufgrund von
§§ 2, 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
§ 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI.
S. 371) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch §§ 2 und 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586), den vorlie-
genden

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sSolarpark Hochterrasse"

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der Be-
griindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 20.06.2024 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ..............cccccvvvveennnnen, gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung und
Zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.
GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der Zusammenfassenden
Erklarung auch im Internet veréffentlicht bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde unter ,www.ungerhausen.de” einsehbar.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung ein-
gesehen werden kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 und Abs. 4 BauGB bezliglich des Erldschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.
Es wurde ein eigener Umweltbericht gemaR §§ 2a i.V.m. 2 Abs. 4 BauGB erstellt bzw. eine eigenstandige Umweltpriifung
durchgefiihrt.

GEMEINDE UNGERHAUSEN

Ungerhausen, den ........cccocceeeececnncnnns

(Siegel)
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§1
1.1

1.2

1.21

1.3
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§2
2.1

211

2.2

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Den Bebauungsplan als Satzung bildet die beigefligte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches) in Ver-
bindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 20.06.2024.

Den Planunterlagen ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke mit den Flur-Nummern TF 265/1 (TF = Teilfla-
che), 279, 279/1, TF 283, TF 284, 288/1, 288/2, TF 302, 303, 305, 306, 306/3, 322, und 323, jeweils der
Gemarkung Ungerhausen. MaRRgebend ist die Planzeichnung (s. ,Teilplan 17).

Werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flurstlicke aufgeldst, neue Flurstlicke ge-
bildet oder entstehen durch Grundstlicksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die entspre-
chend zugehorigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den
entsprechenden raumlich-flachenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

Der gebietsextern bzw. aulerhalb des gegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs zu erbringende
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 9.180 m? ist zugeordnet / festgesetzt auf
einer Teilflache des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 370 der Gmkg. Schwaighausen, Gemeinde Holzglinz.
Diese Grundstiicksteilflache (mit Grofe von 9.180 m2 - mit Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0 - des insg. ca.
2,914 ha umfassenden Grundstlickes) ist ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans (s. ,Teilplan 2%).

Der im Rahmen des gegenstandlichen Planaufstellungsverfahrens zu erbringende artenschutzrechtliche
Ausgleich / Ausgleichsflachenbedarf (Flachen fiir CEF-Malinahmen) von insgesamt 4,5 ha bzw.
45.000 m? ist zugeordnet / festgesetzt auf

o einer Teilflache von 14.992 m? des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 369 der Gmkg. Schwaighausen,

o einer Teilflache von 20.238 m? des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 370 der Gmkg. Schwaighausen

o einer Teilflache von 2.447 m? des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 371 der Gmkg. Schwaighausen und
o einer Teilflache von 7.323 m? des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 377 der Gmkg. Schwaighausen.
Diese Grundstiicksteilflachen sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans (s. , Teilplan 2).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf §§ 1 Abs. 2 Nr. 12 sowie 11 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ein Sonstiges Sondergebiet (SO), bestehend aus 5 Baugebietsteilflachen ,SO-1°
,90-2%, ,S0-3%, ,S0-4" und ,SO-5%, mit folgender Zweckbestimmung festgesetzt:

- ,Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirtschaftiicher Intensiv-Nutzung als Dauer-

Griinland*.

Das Sondergebiet (SO) bzw. die 5 Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5* dienen der Errichtung und dem
Betrieb von Photovoltaik-Modulen (PV-Module) zur Nutzung von Solarenergie sowie der dazugehdrigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

Zulassig sind:

a) in allen Baugebietsteilfidchen ,SO-1" bis ,SO-5
MaBnahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung und den Unterhalt von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (Solarparks) notwendig und erforderlich sind bzw. die der Zweckbestimmung
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221

2.3

24

241

2.5

251

LFreiflachen-Photovoltaikanlage” des Sondergebietes unmittelbar dienen (z.B. Betriebsgebaude / Tra-
fostationen; Photovoltaik-Module inkl. Aufstanderungen bzw. Befestigungen auf und in dem Unter-
grund; Stromleitungen / Kabeltrassen bzw. ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitun-
gen sowie Entsorgungsanlagen und -leitungen; Einfriedungen inkl. Zufahrtstore; die fir die Erschlie-
Rung und Wartung (Instandhaltung, Service, Pflege) erforderlichen (Wege)Flachen; Anlagen zur tech-
nischen Uberwachung / Sicherheitsiiberwachung; etc.);

b) in allen Baugebietsteilfidchen ,SO-1* bis ,SO-5
im gesamten eingezaunten Bereich (bzw. neben, unter und zwischen den Modulbauwerken) eine
landwirtschaftliche Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland. Eine Weidenutzung ist darin eingeschlossen
bzw. ist ebenfalls allgemein zulssig;

¢) in der Baugebietsteilfldche ,SO-5%
- neben den MalRnahmen, Nutzungen und Einrichtungen unter dem vorstehenden § 2.2 a) und b) -
zusatzlich sdmtliche Mafinahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung und den Un-
terhalt von technisch erforderlichen baulichen Anlagen der Anflugbefeuerung des Verkehrsflughafens
Memmingen notwendig und erforderlich sind.

Ausnahmen sind nicht zuldssig.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung(en) in Verbindung mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photo-
voltaikanlage® sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet (gem. § 12 Abs. 3a BauGB in Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB). Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrags sind zulassig.

Die Nutzung von Solarenergie bzw. zur Gewinnung erneuerbarer Energien mittels einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage wird unter Hinweis auf die Regelung des § 9 Abs. 2 BauGB zunachst auf eine Dauer von
25 Jahren mit einer Option auf eine Verlangerung um weitere 5 Jahre festgesetzt.

Eine weiterfihrende Verlangerung der Nutzungsdauer / ggf. auch nur von einzelnen Anlagen-Teilflachen
sowie zusatzlich in Verbindung mit einer eventuellen Erneuerung der Photovoltaik-Anlage (sog.
Repowering) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind durch den Vorhabentrager oder dessen Rechts-
nachfolger(n) alle Anlagenteile bzw. baulichen Anlagen ab- / riickzubauen und fachgerecht zu entsorgen
sowie der urspriingliche Zustand des Geléndes wiederherzustellen.

Als Folgenutzung der einzelnen Baugebietsteilfldchen wird fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. das Bauland sowie flr die jeweils festgesetzten Privaten Griinflachen innerhalb und auferhalb der
Anlageneinzaunung (mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung®, ,Ab-
stands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen
der Anflugbefeuerung des Flughafens® sowie ,Zufahrtsbereich / Griinflache, intensive Nutzung®)
die Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft” mit folgender Auspragung / Zweckbestimmung festgesetzt
(gem. § 9 Abs. 2 BauGB):

a) fir die Baugebietsteilfidchen ,SO-1¢, ,SO-3"und ,SO-4* sowie
fir die Baugebietsteilflache ,SO-2*, mit Ausnahme des nérdlichen Teilfldchenbereichs der FI.-Nr. 306/3
(Breite bis zu 27 m; 1.600 m?; s. Flachen-Kennzeichnung im ,Teilplan 1“ der Planzeichnung):
gemal des Ausgangszustandes wiederum eine intensive ackerbauliche Nutzung / Folgenutzung als
Ackerflachen:;

b) fir die Baugebietsteilfldche ,SO-5“ sowie
die Baugebietsteilfldche ,SO-2" im nérdlichen Teilflachenbereich der Fl.-Nr. 306/3 (Breite bis zu
27 m; 1.600 m?; s. Flachen-Kennzeichnung im ,Teilplan 1“ der Planzeichnung:
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§3
3.1

3.1.1
312

3.2

3.2.1

322

3.3

§4
4.1

gemal des Ausgangszustandes wiederum eine intensive landwirtschaftliche Griinland-Nutzung / Fol-
genutzung als Dauer-Griinland.

Dabei ist bei Eintreten / Aufnahme der landwirtschaftlichen Folgenutzung fiir mindestens finf aufei-
nander folgende Jahre eine Griinlandnutzung festgelegt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird sowohl durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Plan-
zeichen) eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, als auch durch die Angaben und Werte
fir die héchstzulassige Firsthdhe (FH) flr Betriebsgebaude / Trafostationen sowie fiir die Unterkante (UK)
und die Oberkante (OK) der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke) als Mindest- bzw. Hochstmaly be-
stimmt.

Die Regelung des § 19 Abs. 5 BauNVO kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Privaten Griinflachen innerhalb der Anlageneinzaunung, mit Zweckbestimmungen ,Abstands- / Pfle-
geflachen, intensive Nutzung* sowie ,Abstands- / Pflegefléche, intensive Nutzung, mit Uberlagerung tech-
nisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens® werden zur Ermittlung der
zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet.

Es diirfen folgende Unter- bzw. Obergrenzen nicht (iberschritten werden:

- Oberkante (OK) der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke): maximal 2,8 m
- Unterkante (UK) der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke): mindestens 0,8 m
- Firsthéhe (FH) Betriebsgebaude / Trafostation(en): maximal 3,0 m

Die Firsthéhe (FH) fiir Betriebsgebaude / Trafostationen sowie die Oberkante (OK) der Photovoltaikmo-
dule (Modulbauwerke) wird definiert als das MaR von der Gelandeoberflache (Oberkante des natlrlichen
Gelandes) bis zur Oberkante des Firstes (Betriebsgebaude / Trafostation) bzw. zur Oberkante der Photo-
voltaikmodule (Modulbauwerke).

Die Unterkante (UK) der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke) wird definiert als das Maf von der Gelan-
deoberflache (Oberkante des natirlichen Gelandes) bis zur Unterkante der Photovoltaikmodule (Modul-
bauwerke).

Die Hohen der Modulbauwerke gem. § 3.2.1 werden bezogen auf die OK bzw. UK der Photovoltaikmodule
jeweils vom hdchsten bzw. niedrigsten Punkt der PV-Module (Modulbauwerke) als Lot auf die Oberkante
des natlrlichen Gelandes gemessen.

Bei kleinrdumlich unterschiedlichem Gelande (bzw. kleinrdumlich stark unterschiedlichen Bezugs-Gelan-
deoberkanten) darf die max. Hohe der Modultische zur Beibehaltung einer anlagentechnisch-zielfiihren-
den bzw. zweckmafigen Gesamt-Hohenlage der OK der Module um bis zu 0,20 m Gberschritten werden.

Anzahl und baulicher Umfang von Betriebsgebauden / Trafostationen sind auf das fiir den Betrieb der
Freiflachen-Photovoltaikanlage nachweislich erforderliche Mindestmal zu begrenzen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass eine Bebauung bzw. bauliche
Anlagen i.V.m. der Errichtung von Modulbauwerken (Photovoltaik-Modulreihen) mit einer Lange von mehr
als 50 m zulassig sind.
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4.2

421

422

§5
5.1

Hinweis:

5.1.1
512
513

5.2

5.2.1

Hinweis:

522

5.3

Hinweis:

5.4
54.1

54.2

Die Errichtung von baulichen Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. fir die Freiflachen-Photovol-
taikanlage ist nur innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Baugrenzen zulassig.
Eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baugrenzen ist unzulassig.

Abweichend von § 4.2 ist, neben der Errichtung der Einzdunungen / Einfriedungen inkl. Zufahrtstoren
gemal § 5.4, die Anlage weiterhin erforderlicher Zufahrts- bzw. ErschlieBungs- und Pflegeflachen der
Photovoltaik-Anlage auch auflerhalb der Baugrenzen im Bereich der festgesetzten Privaten Griinflachen
zulassig.

Ferner sind unterirdisch gefiihrte Stromleitungen / Kabeltrassen bzw. Versorgungsanlagen und -leitungen
sowie Entsorgungsanlagen und -leitungen auflerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern diese aus techni-
schen Grinden nachweislich erforderlich sind.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Errichtung der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke / -reihen) ist in allen Baugebietsteilflachen
,30-1"bis ,SO-5" nur mit einer Modulneigung von 20° (vertikal; Gradangabe Héhenwinkel) zulassig.
Der Héhenwinkel (Elevation) wird als Differenz der Reflexionsebene und der Horizontalen angegeben.

Die Ausrichtung (horizontal; Gradangabe Seitenwinkel) betragt fir die Baugebietsteilflachen "SO-1",
,90-2%,,50-3" und "SO-4" zwingend - 33° sowie fiir die Baugebietsteilflache "SO-5" zwingend (+)18°.
Der Seitenwinkel (Azimut) wird dabei mit Siid = 0, Ost negativ und West positiv angegeben.

Auf die entsprechenden Ergebnisse des im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungs-
plans gesondert erstellten Blendgutachtens mit Stand vom 04.12.2023 wird verwiesen.

Betriebsgebaude / Trafostationen dirfen eine Dachneigung von maximal 25° aufweisen.

Eine Abdichtung der Zwischenrdume der Photovoltaikmodule ist unzulassig.

Betriebsgebaude / Trafostationen sind mit Flachdachern oder Satteldachern auszufiihren. Bei einer Aus-
fuhrung als Satteldach ist eine Dacheindeckung ohne Blendwirkung vorzusehen.

Es sind nur Photovoltaikanlagen mit Photovoltaikmodulen (Modulbauwerke in Reihenaufstellung) in auf-
gestanderter Form zulassig.

Unterkonstruktion: Die Modulverankerung / Verankerung der Modultische hat durch gerammte Stitzen
bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten zu erfolgen.

Die Erstellung von Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzulassig.

Es ist eine Rammtiefe bis max. rund 1,5 m vorgesehen (die letztlich erforderliche Tiefe hangt von der
Statik ab).

Der Abstand zwischen den Modulreihen hat mindestens 2,0 m zu betragen.

Es sind ausschlieBlich Transformatorenstationen zulassig, die einen Auffangraum fiir Transformatorendl
aufweisen, der nachweislich nach § 19 WHG und Nr. 3 Anhang 3 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber Fachbetriebe (VAwS) geeignet ist.

Es wird empfohlen sogenannte Trockentransformatoren oder estergefiillte Transformatoren zu ver-
wenden.

Einfriedungen / Einzaunungen sind als maximal 2,50 m hohe Maschendraht- oder Stabgitterzaune (inkl.
Ubersteigschutz) ohne Sockel auszufiihren.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit des Zaunes fiir insbesondere Kleinsduge- und Kriechtiere hat die
Bodenfreiheit im Mittel mindestens 0,15 m zu betragen.

Zufahrtstore sind in einer Breite von max. 6,0 m zulassig und an den in der Planzeichnung (Festsetzungen
durch Planzeichen) eingetragenen Standorten zu errichten.
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543

544

5.5
5.5.1

5.5.2

§6
6.1

6.1.1
Hinweis:

§7
7.1

Hinweis:

7.2

Abweichend von §§ 5.4, 5.4.1 und 5.4.2 ist fir die in der Baugebietsteilflache "SO-5" eingetragenen Ab-
schnitte der bereits bestehenden Einzaunung des Flughafengelandes des Verkehrsflughafens Memmin-
gen (Standort / Linienfilhrung gem. AufmaR Flughafen Memmingen GmbH vom 21.06.2023) eine Ande-
rung bzw. (Neu)Errichtung von Maschendraht- oder Stabgitterzaunen insb. in Bezug auf die Zaun-Hoéhen
(inkl. Ubersteigschutz) und die Bodenfreiheit sowie weiterhin auch bzgl. der Lage, Anzahl und Breite von
Zufahrtstoren, etc. gemaR den jeweiligen Erfordernissen i.V.m. der Flughafen-Anlage zulassig.

Die Errichtung von Einfriedungen ist nur am Standort bzw. entsprechend der Linienfiihrungen der hierfur
im Planteil eingetragenen Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen) zulassig.

Werbeanlagen sind unzulassig.

Abweichend von § 5.5 ist an jeder der Baugebietsteilflachen ,SO-1“ bis ,SO-5 jeweils die Anbringung
einer einzelnen Tafel bzw. eines Hinweisschildes mit Informationen zur Anlage und zum Anlagenbetreiber,
in einer GroRe von maximal 1,5 m? zulassig.

Diese abweichend zulassigen Werbeanlagen sind jeweils standortbezogen bzw. unmittelbar und gut sicht-
bar im Bereich der Zufahrt am Zaun zu montieren.

Fremdwerbung sowie Beleuchtungen und eine Ausflihrung in grellen Materialien und leuchtenden Farben
sind unzulassig.

VERKEHRS- UND ERSCHLIERUNGSFLACHEN

Verkehrs- und ErschlieRungs- / Zuwegungsflachen sind innerhalb der Baugrenzen sowie auch der festge-
setzten Privaten Griinflachen innerhalb und aulerhalb der Anlageneinzaunung (mit Zweckbestimmungen:
LAbstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung®, ,Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberla-
gerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens® sowie ,Zufahrts-
bereich / Griinflache, intensive Nutzung®) als Gras- / Wiesenwegeflachen anzulegen (sofern erforderlich
ggf. geringfligig mit nichtbindigem Kies / Schotter befestigt). Sofern nachweislich notwendig ist auch eine
Ausflhrung als Schotterrasenflachen zulassig.

Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen sind auf ihre funktional notwendige Mindestbreite und
-lange zu beschranken. Die maximal zuléssige Breite auerhalb der Schleppkurven sowie den unmittel-
baren Zufahrtsflachen i.V.m. den Zufahrtstoren betragt 3,50 m.

Die Versiegelung von Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen ist generell unzulassig.

Die erschlieBungstechnische Anbindung an das Straflen- und Wegenetz erfolgt sowohl auf 6ffentli-
chem Grund als auch zu einem Teil auf privatem, bereits durch entsprechende Grunddienstbarkeit
gesicherten Grund, Uber die vorhandenen Flur- / Wirtschafts- bzw. Zufahrtswege. Weiterfiihrend wird
auf die Ausfiihrungen unter Ziffer xx. der Begriindung verwiesen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG / GRUNDWASSER- & BODENSCHUTZ

Die Versickerung des (nicht schadlich verunreinigten) Niederschlagswassers hat breitflachig tiber die be-
lebte bzw. bewachsene Bodenzone zu erfolgen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist die ,Verordnung Uber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser zu beachten (Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV).

Die Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Betriebsmitteln (darunter ins-
besondere auch Pflege- und Reinigungsmittel i.V.m. dem Anlagenunterhalt) ist allgemein unzulassig.
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§8
8.1

8.1.1

§9
9.1

Hinweis:

9.11

9.12

9.13

§10

10.1

Hinweis:

10.2

BRANDSCHUTZ

In Absprache mit der ortlich zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes
Unterallgau ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen.

In den Plénen ist die Leitungsfiihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt
des Energieversorgungsunternehmens einzuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind mit den entsprechen-
den Symbolen zu kennzeichnen. Ggf. sind vorhandene elekirische Trennstellen bzw. Notabschaltmdglich-
keiten aufzunehmen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Auf allen als Private Griinflachen festgesetzten Flachen sowohl innerhalb der Anlageneinzaunung (mit
Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung® sowie ,Abstands- / Pflegeflache,
intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des
Flughafens*) als auch auRerhalb der Anlageneinzaunung (mit Zweckbestimmung: ,Zufahrtsbereich / Griin-
flache, intensive Nutzung) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzu-
lassig.

Die Flachen diirfen nicht versiegelt werden. Ebenso dlrfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzfla-
chen genutzt werden.

Bzgl. der festgesetzten Ausgleichsflachen wird auf § 10.3 entsprechend verwiesen.

Abweichend von § 9.1 ist eine Errichtung von Einfriedungen gem. § 5.4 auf den Privaten Griinflachen mit
Zweckbestimmungen ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung” sowie ,Abstands- / Pflegeflache, in-
tensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des
Flughafens*® zulassig.

Abweichend von § 9.1 sind unterirdisch gefiihrte Elektro / Stromleitungen auf allen als Private Griinflachen
festgesetzten Flachen zuldssig, sofern diese aus technischen Griinden nachweislich erforderlich sind.
Abweichend von § 9.1 sind auf den Privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Abstands- / Pflegeflache,
intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des
Flughafens” samtliche MaBnahmen, Nutzungen und Einrichtungen zulassig, die fir die Errichtung und den
Unterhalt von technisch erforderlichen baulichen Anlagen der Anflugbefeuerung des Verkehrsflughafens
Memmingen notwendig und erforderlich sind.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT -
NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICHSBEDARF

Zur Kompensation der mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 37.001 m? festgesetzt.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Kapitel der ,Be-
grindung” wird verwiesen.

Von dem naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 37.001 m2 werden 27.821 m? ge-
bietsintern auf den Teilflachen der Grundstlicke FI.-Nrn. 265/1, 279, 279/1, 302, 303, 305, 306, 306/3, 322
und 323, jeweils der Gemarkung Ungerhausen, zugeordnet bzw. festgesetzt (Anrechenbarkeit der Aus-
gleichsflache mit einem Faktor von 1,0).

Der restliche naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von 9.180 m2 wird gebietsextern bzw. auer-
halb des raumlichen Geltungsbereichs erbracht und auf einer Teilflache des Grundsttlicks FI.-Nr. 370 der
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10.2.1

10.3

10.4

10.4.1

Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz, zugeordnet bzw. festgesetzt (Anrechenbarkeit der
Ausgleichsflache mit einem Faktor von 1,0).

Der 27.821 m2 umfassende gebietsinterne Ausgleichsflachenbedarf wird auf folgenden Grundstiicken
bzw. Grundstiicksteilflachen zugeordnet bzw. festgesetzt (Anrechenbarkeit der Ausgleichsflachen jeweils
mit einem Faktorenwert von 1,0):

o 3.324 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 265/1 der Gemarkung Ungerhausen,

o 2.913 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 279 der Gemarkung Ungerhausen,

o 605 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 279/1 der Gemarkung Ungerhausen,

o 1.227 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 302 der Gemarkung Ungerhausen,

o 7.688 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 303 der Gemarkung Ungerhausen,

o 4.149 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 305 der Gemarkung Ungerhausen,

o 1.591 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 306 der Gemarkung Ungerhausen,

o 981 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 306/3 der Gemarkung Ungerhausen,

o 1.892 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 322 der Gemarkung Ungerhausen sowie

o 3.451 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 323 der Gemarkung Ungerhausen.

Auf den festgesetzten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft” ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzulassig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt und mit Ausnahme der Durchfilhrung von Pflegemalinahmen, die
i.V.m. dem Vorhabenbereich stehen, nicht befahren werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lager- oder Stell-
platzflachen genutzt werden.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell unzulassig.

Fr die gebietsinternen ,Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* wird als tbergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung / MaRnahmenkonzeption generell
die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag bzw. der Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie zuséatzlich eine grundsatzliche flachenhafte Extensivierung festgesetzt.

Im Wesentlichen dient die Konzeption aus naturschutzfachlich-gesamtplanerischer Sicht der Umsetzung
von MalRnahmen insbesondere zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung
vorrangig trocken-magerer Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Habitat-Optimie-
rung fiir u.a. Insekten, Kleinsauge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer gezielten wei-
terfihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fiir die Artengruppe / dkologische
Gilde der Acker- bzw. Feldbriter (Offenlandbriter). Dabei soll vorrangig die Umsetzung von MalRnahmen
i.V.m. den Lebensraum-Anspriichen der ,Zielart” Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die Ar-
ten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend erfolgen.

Des Weiteren wird mit dem Erhalt bzw. der planungsrechtlichen Sicherung der im Plangebietsumgriff be-
stehenden wesentlichen Habitat-Strukturen (Bereich mit initialem Gehdlzaufwuchs bzw. Ausbildung von
Strauchgeholzstrukturen / einer Strauchgehdlzhecke durch Sukzession) fiir die Goldammer (Emberiza
citrinella) eine naturschutzfachlich-artenschutzrechtlich zielfihrende MaRnahme i.V.m. dieser im dortigen
Umfeld kartierten bzw. ebenfalls vorkommenden geschiitzten Vogelart sichergestellt.

Als Optimierungs-/ Pflege- sowie Entwicklungsmalinahmen werden folgende naturschutzfachlichen Mal3-
nahmen festgesetzt:

Aufbau extensiv genutzte Griinflachen / -streifen - Flachenhafte Extensivierung Ackerstandorte sowie
z.T. auch Griinland & Griinflachenstreifen (ca. 11.200 m?);

Entwicklung artenreiche, extensive Wiesenflachen sowie Rand- und Saumstrukturen;

Pflege / Griinflachennutzung durch Mahd
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Als Pflegemafinahme wird flir die Entwicklung der artenreichen Griin- / Wiesenflachen bzw. Bliihstreifen
eine extensive Grinlandnutzung durch Mahd festgesetzt.

Hinweise:

Auf vormaligen Ackerfléchen / -standorten (ca. 7.800 m?), Fldchenvorbereitung:

Schritt 1:  Im Spatsommer / Anfang September Frasen der Flachen sowie im Anschluss daran, etwa
Mitte September, erfolgt die Ansaat mittels einer standortgeeigneten Basismischung fiir Wiesenansaa-
ten. Hinweis: Das zur Verwendung vorgesehene Saatgut ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Unterallgau zwingend vorabzustimmen (bereits vor dem Erwerb!);

Schritt 2: Innerhalb der ersten 3 Jahre ist eine drei- bis viermalige Aushagerungs-Mahd pro Jahr durch-
zuftihren, eine ggf. erforderliche zusatzliche 5. Mahd (abschlieBende ,Raum-Mahd®) im Herbst ist zulas-
SIg;

Schritt 3: Im 4. Jahr / Jahr der Mahdgut-Ausbringung bzw. Aussaat: Flache 3 mal frasen (erste Mai-
Halfte nach vollstandiger Mahd der Flachen, zudem im Juli (nicht vor dem 15.07.) und nochmals Anfang
September; zur mechanischen Beseitigung von auflaufenden "Unkrautern” intensiv genutzter Flachen
bzw. mit dem Ziel die ,Pflanzen-Samenbank” im Boden zu erschdpfen); im Anschluss daran, etwa Mitte
September, erfolgt die Mahdgut-Ausbringung oder Aussaat - hierfir Herstellung einer feinkrimeligen
Bodenstruktur z.B. mittels einer Egge; nach der Ausbringung des Mahd- bzw. Saatgutes: Anwalzen der
Flache.

Wichtiger Hinweis: Im Zeitraum zwischen Mitte Mérz und Mitte Juli ist im Rahmen von Bearbeitungs-
schritten zwingend darauf zu achten, dass keine Beeintrdchtigung in Verbindung mit ggf. briitenden
Acker- / Feldvégeln erfolgt!

Pflegeziel: 2-schirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli und einem 2. Schnitt nicht vor
dem 15. September (,Raummahd* im Herbst).

Auf bestehenden Griinfldchen / -streifen (ca. 3.500 m?), Fldchenvorbereitung:

Innerhalb der ersten 3 Jahre ist eine drei- bis viermalige Aushagerungs-Mahd pro Jahr durchzufiihren,
eine ggf. erforderliche zusatzliche 5. Mahd (abschlieRende ,Raum-Mahd*) im Herbst ist zulassig.
Pflegeziel / ab dem 4. Jahr; 2-schiirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli und einem 2.
Schnitt nicht vor dem 15. September.

Generell gilt:
Abtransport des Mahdgutes, um eine Ausmagerung der Flachen zu erreichen / zu unterstiitzen bzw.

einen ausgemagerten Zustand der Flachen zu erhalten;

der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

AusschlieBlich Aus- bzw. Einbringung einer standortgerechten, krauterreichen autochthonen Saatgut-
Mischung (bei allen Ansaaten: Neu-Ansaaten bzw. Nach- / Reparatursaaten, etc.); moglichst mittels
Mahd- und / oder Saatgut-Ubertragung von geeigneten Spenderflachen, die dem Zielzustand entspre-
chen - die ggf. vorhandenen / verwendbaren Spenderflachen sind dabei mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landratsamtes Unterallgau abzustimmen; bei ggf. erforderlicher Ansaat mittels autochtho-
ner Saatgut-Mischung z.B. bezogen Uber den Landschaftspflegeverband Unterallgau wird darauf hinge-
wiesen, dass das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut ebenfalls jeweils
zwingend mit der Unteren Naturschutzbehorde vorabzustimmen ist (bereits vor dem Erwerb!);

bei Einsatz von kiinstlich vermehrtem Saatgut ist ausschliellich Saatgut des Ursprungsgebietes 16 ,Un-
terbayerische Hlgel- und Plattenregion” zuldssig.

Ggf. erforderliche Anpassungen bzw. Nachbesserungsmalinahmen am Pflegeregime durch die Untere
Naturschutzbehdrde sind zulassig, sofern kiinftig (unvorhergesehene) nachteilige Entwicklungen im Hin-
blick auf die tbergeordneten arten- und naturschutzfachlichen Entwicklungsziele auftreten sollten!

Es wird generell darauf hingewiesen, dass vor Ausbringen (im besten Fall noch vor Erwerb) von kiinstlich
vermehrtem Saatgut (Ausnahme: Mahdgutlibertragungen durch den Landschaftspflegeverband stellen
kein kiinstlich vermehrtes Saatgut dar) die Saatgutzusammenstellung mit der Positivliste fiir autochtho-
nes Saatgut des LfU abzugleichen und die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landrat-
samtes Unterallgiu abzuwarten ist!
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Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen von der genannten Positivliste grundséatzlich
eine Ausnahmegenehmigung vom § 40 BNatSchG durch die hohere Naturschutzbehorde erfordern.

10.4.2 Anlage arten- / strukturreiche Hochstaudenflachen bzw. -fluren (ca. 8.800 m?);

Pflege/ Bearbeitung durch regelmaRig-wiederkehrende Mahd mit anschlieRendem Frasen der Flachen

(jahrliche Rotations-Bearbeitung von ca. 1/3 der Flachen)

Auf vormaligen Ackerfldchen / Ackerstandorten (ca. 8.400 m?) sowig
bestehenden Griinflachen / -streifen (ca. 400 m2):

Arten-Anreicherung der gesamten Flachen / -streifen (100% -Anteil) durch Aus- bzw. Einbringung einer
standortgerechten, autochthonen Saatgut-Mischung.

Aus- bzw. Einbringung einer Saatgut-Mischung moglichst mittels Mahd- und / oder Saatgut-Ubertragung
von geeigneten Flachen die dem Zielzustand entspricht - die ggf. vorhandenen / verwendbaren Spen-
derflachen sind dabei mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgau abzustim-
men; bei ggf. erforderlicher Ansaat mittels autochthoner Saatgut-Mischung z.B. bezogen (iber den Land-
schaftspflegeverband Unterallgau wird darauf hingewiesen, dass das zur Verwendung / Herstellung der
Flachen vorgesehene Saatgut ebenfalls jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde vorab-
zustimmen ist (vor dem Erwerb!);

bei Einsatz von kiinstlich vermehrtem Saatgut ist ausschliellich Saatgut des Ursprungsgebietes 16 ,Un-
terbayerische Hlgel- und Plattenregion” zulassig;

im Ubrigen siehe vorstehende ,Hinweise" / letzter Absatz § 10.4.1 ,Aufbau extensiv genutzte Griinfla-
chen / -streifen (...)".

Flachenvorbereitung: Im Spatsommer / Anfang September Frasen der Flachen sowie im Anschluss
daran, etwa Mitte September, erfolgt die flachige Mahdgut-Ausbringung oder Aussaat - hierfiir Herstel-
lung einer feinkriimeligen Bodenstruktur z.B. mittels einer Egge; nach der Ausbringung des Mahd- bzw.
Saatgutes: Anwalzen der Flache.

Pflegeregime: Nach der 2. Vegetationsperiode (- zur Erméglichung / Unterstlitzung einer Anreicherung
der ,Pflanzen-Samenbank® im Boden) beginnend: abwechselnde Herbstmahd (nicht vor Anfang Okto-
ber) von ca. 1/3 der Flachen im jahrlichen Wechsel (sog. Rotationsmahd") mit anschlieRendem zusatzl.
Frasen der Flachen bzw. jeder Flachenabschnitt wird alle 3 Jahre gemaht und im Anschluss daran voll-
standig gefrast; ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde zusétzl. Mahd oder Fras-
Gang im Bedarfsfall.

Dabei betragt die max. GroRe des jeweils zu bearbeiteten, zusammenhangenden Flachenabschnitts ca.
400/500 m? (ggf. auch Anpassung des max. Flachenanteils entsprechend der naturschutzfachlichen
Zielsetzungen durch die Untere Naturschutzbehérde);

die Abfuhr des Mahdgutes hat zwingend vor dem Frasen des jeweiligen Flachenabschnittes zu erfolgen,
der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell unzuléssig.

Zielsetzung: Neben einer weiteren, stetigen Extensivierung sowie grundsétzlichen Anreicherung / Ent-
wicklung der ,Pflanzen-Samenbank® im Boden erfolgt insbesondere die Schaffung weiterfilhrend ab-
wechslungsreicher Habitat-Strukturen mit einem zumindest (in der Anfangs- / Folgezeit nach dem jew.
Frasen) temporar andauernden, grundlegend offenen Flachen-Charakter; hierdurch weitere deutliche
und in der Auspragung vielfaltig gestaffelte Lebensraum-Anreicherung im Plangebiets-Umgriff.

Ein Geholzaufwuchs ist wie das Aufkommen von Neophyten (z.B. von Goldrute (solidago candensis))
zu verhindern.

Ggf. erforderliche Anpassungen bzw. Nachbesserungsmalinahmen am Pflegeregime durch die Untere
Naturschutzbehdrde sind zulassig, sofern kiinftig (unvorhergesehene) nachteilige Entwicklungen im Hin-
blick auf die libergeordneten arten- und naturschutzfachlichen Entwicklungsziele auftreten sollten!

10.4.3 Aufbau artenreicher Hochstaudensaum / Randstrukturen entlang der Anlagen-Einzaunung

(Breite ca. 1,5/ 2 bis 3 m, in einzelnen Bereichen auch tber 3 bis zu 5 m; Ausformungen sind in

geringem Umfang veranderbar (ca. 7.800 m?);
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Pflege durch jahrliche Rotations-Mahd von ca. 1/3 der Flachen

- Auf vormaligen Ackerfléchen / Ackerstandorten (ca. 5.500 m?):

Arten-Anreicherung der gesamten Flachen / -streifen (100% -Anteil) durch Aus- bzw. Einbringung einer
standortgerechten, autochthonen Saatgut-Mischung;

- Flachenvorbereitung: Im Spatsommer / Anfang September Frasen der Flachen sowie im Anschluss
daran, etwa Mitte September, erfolgt die Mahdgut-Ausbringung oder Aussaat - hierflr Herstellung einer
feinkrimeligen Bodenstruktur z.B. mittels einer Egge; nach der Ausbringung des Mahd- bzw. Saatgutes:
Anwalzen der Flache.

- Auf bestehenden Griinfléchen / -streifen (ca. 2.300 m?):

Bereichsweise Arten-Anreicherung von ca. 50 % der Flachen durch Aus- bzw. Einbringung einer stand-
ortgerechten autochthonen Saatgut-Mischung;

- Flachenvorbereitung: Im Spatsommer / Anfang September Frasen der Anreicherungs- / Aussaat-Fla-
chen sowie im Anschluss daran, etwa Mitte September, Mahdgut-Ausbringung oder Aussaat.

- Aus- bzw. Einbringung einer Saatgut-Mischung moglichst mittels Mahd- und / oder Saatgut-Ubertragung
von geeigneten Flachen die dem Zielzustand entspricht - die ggf. vorhandenen / verwendbaren Spen-
derflachen sind dabei mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgdu abzustim-
men; bei ggf. erforderlicher Ansaat mittels autochthoner Saatgut-Mischung z.B. bezogen (iber den Land-
schaftspflegeverband Unterallgau wird darauf hingewiesen, dass das zur Verwendung / Herstellung der
Flachen vorgesehene Saatgut ebenfalls jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde vorab-
zustimmen ist (vor dem Erwerb!);

- bei Einsatz von kiinstlich vermehrtem Saatgut ist ausschlieBlich Saatgut des Ursprungsgebietes 16 ,Un-
terbayerische Hlgel- und Plattenregion" zulassig;

im Ubrigen siehe vorstehende ,Hinweise" / letzter Absatz § 10.4.1 ,Aufbau extensiv genutzte Griinfla-
chen / -streifen (...)".

- Pflegeregime: abwechselnde Herbstmahd (nicht vor Anfang Oktober) von ca. 1/3 der Flache im jahrli-
chen Wechsel (sog. Rotationsmahd") bzw. jeder Flachenabschnitt wird alle 3 Jahre gemaht; ggf. nach
Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehodrde zusétzliche Mahd im Bedarfsfall. Ein Gehélzauf-
wuchs ist wie das Aufkommen von Neophyten (z.B. von Goldrute (solidago candensis)) zu verhindern;

- Abfuhr des Mahdgutes zwingend, sowie kein Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln.

- Ggf. erforderliche Anpassungen bzw. Nachbesserungsmalinahmen am Pflegeregime durch die Untere
Naturschutzbehdrde sind zulassig, sofern kiinftig (unvorhergesehene) nachteilige Entwicklungen im Hin-
blick auf die tibergeordneten arten- und naturschutzfachlichen Entwicklungsziele auftreten sollten!

10.4.4 Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen (32 Stiick; jeweils ca. 5-7 m?),
Standort und Ausformung sind in geringem Umfang veranderbar

- Ziel: zusatzliche MaRinahme zur Steigerung der Habitatvielfalt / Lebensraumanreicherung sowie
fir eine nachhaltig wirksame, rdumlich-wahrnehmbare Ausbildung der Grundstiicksgrenzen i. S. einer
langfristigen raumlich-funktionalen Sicherung der Flachen (Schaffung gut sichtbarer ,Landmarken®);

- Die Lesesteinhaufen missen eine Hohe von mind. 0,80 bis 1,20 m aufweisen. Als Material sind Steine
verschiedener Korngrofen zu verwenden, dabei hat mind. 80 % des Materials eine Korngroe von 20
bis 40 cm aufzuweisen; das restliche Material kann aus einer kleineren oder auch groeren Korngrolie
bestehen;

- Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte und Ausformungen sind lagemaRig bzw. hinsichtlich
der Gestaltung in geringem Umfang veranderbar.

- ein Geholzaufwuchs ist ebenso wie das Aufkommen von Neophyten (z.B. von Goldrute (solidago can-
densis)) generell zu verhindern

Hinweis: Es wird empfohlen die Lesesteinhaufen zusatzlich mit einer farbigen Markierung (z.B. in Form eines
Stabes / einer Stange) zu versehen, um deren Lage auch bei ggf. hochwiichsig ausgepragten
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10.4.5

10.5

10.6

Vegetations-Bestanden flir die Bewirtschafter sowohl der Plangebietsflachen selbst als auch der an-
grenzenden Nachbargrundstlicke gut sichtbar zu halten.

Erhalt vorhandene Feldhecke / Strauchgehdlzstrukturen
(insg. 2 Flachenbereiche mit 36 m2 sowie 54 m? Umgriff)

- Die bestehenden Strauchgehdlzstrukturen / Strauchgehélzhecken innerhalb der festgesetzten ,Umgren-

zung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind zu

erhalten. Dabei handelt es sich um insg. 2 Heckenstrukturen auf dem Grundsttick FI.-Nr.302 entlang des

Nordrandes der Baugebietsteilflache "SO-3" (initialer Gehdlzaufwuchs — entstanden durch Sukzession /

in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer Breite von rund 2 bis 3 m.

Grundsétzlich unverandertes Zulassen einer weiteren Entwicklung durch Sukzession bzw. Durchflihrung

von Mafinahmen fir eine gelenkte Eigenentwicklung:

Pflege- bzw. RiickschnittmaBnahmen sind ausschlieRlich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen

01.10. und 28.02. / 29.02. zulassig; diese diirfen allerdings nur oberhalb einer (verbleibenden) Mindest-

héhe der Geholzstruktur von 3 m (iber GOK ausgefiihrt werden (als unterer Bezugspunkt gilt dabei die

Gelandeoberkante, jeweils gemessen in der Senkrechten) und sind an den Seiten / Randbereichen der

gesamten Lange der Gehdlzstrukturen nur an den Abschnitten zulassig, welche eine Mindest-Struktur-

tiefe von 2,5 m nicht unterschreiten; es ist sicherzustellen, dass die Gehdlzstrukturen nach Durchfiihrung

von Pflege- / Ruckschnittmafinahmen in einer Mindesthéhe von 3 m sowie Mindestbreite von 2,5 m

verbleiben!;

Weiterreichende Pflege- / RickschnittmaRnahmen oder ggf. Rodungs- / Fallmanahmen sind generell

nur nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgau

zulassig!;

- Pflege-MaRnahme gegen Uberalterung: nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Unterallgau ist alle ca. 15 Jahre (sowie ggf. im Bedarfsfall auch in anderen
Zeitraumen und Umfang) rund 1/3 des Geholzbestandes ,auf-Stock-zusetzen";

- ein Geholzaufwuchs ist ebenso wie das Aufkommen von Neophyten (z.B. von Goldrute (solidago can-
densis)) generell zu verhindern

- Ggf. erforderliche Anpassungen bzw. Nachbesserungsmalinahmen am Pflegeregime durch die Untere
Naturschutzbehdrde sind zulassig, sofern kiinftig (unvorhergesehene) nachteilige Entwicklungen im Hin-
blick auf die tbergeordneten arten- und naturschutzfachlichen Entwicklungsziele auftreten sollten!

Die Herstellung der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflachen hat spatestens in der auf die Inbetrieb-
nahme der ersten, auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes errichteten Anlagenbestandteile
der PV-Anlage folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Fur die Herstellung der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflachen auf der Teilflache des Grundstii-
ckes Fl.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz (anteilig 9.180 m?), gelten die
§§ 11.2.2i.V.m. 11.3.1, Spiegelstrich 1.

Sofern sich die als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzten Grundstiicksteilflachen (dies gilt
sowohl fir die gem. § 10.2.1 gebietsintern zugeordneten Teilflachen als auch fiir die gebietsextern fest-
gesetzte Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz)
in Privateigentum befinden und kinftig auch weiterhin entsprechend verbleiben (sollen), sind diese zwin-
gend dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.
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§ 11

11.1

11.1.1

11.1.2

11.1.3

Hinweis:

11.2

11.2.1

11.2.2

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMARNAHMEN UND
FLACHEN FUR CEF-MABNAHMEN BZW. DEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN
AUSGLEICHSBEDARF

Zur Vermeidung eines mdglichen artenschutzrechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG gegeniiber der Goldammer (Emberiza citrinella) auszuschlieRen, werden neben der
vorstehend festgelegten Malnahme § 10.4.5 zusatzlich folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maRnahmen festgesetzt:

Pflege- / Riickschnittmalinahmen sind ausschlieRlich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. / 29. Februar zulassig. Weiterflihrend gelten die Inhalte des § 10.4.5, Spiegelstrich 3,
entsprechend.

Bauzeitenbeschrankung: Baufeldfreimachungen und weitere Bauarbeiten sind nur auBerhalb der Brutzeit
von Offenlandbriitern und der Goldammer (Emberiza citrinella) im Zeitraum zwischen dem 01. August und
15. Marz zulassig.

Dabei sind die Baufeldfreimachungen mit einer Artenschutzrechtlichen Baubegleitung abzusichern (fach-
kundige Person Bereich Artenschutz / -recht), die unmittelbar vor der jew. Baufeldfreimachung die Flachen
zu geeigneten Zeiten besichtigt (s. Erfassungsmethodik Artenschutzkartierung) und ggf. in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde erforderliche VergrdmungsmaRnahmen einsetzt.

Die Begehungen vor der Baufeldfreimachung sind zu dokumentieren.

Wahrend der Baufeldfreimachungen und weiteren Bauarbeiten ist das Umfeld der vorhandenen Feldhe-

cken- / Strauchgehdlzstrukturen (insg. 2 Heckenstrukturen auf dem Grundstiick FI.-Nr.302 entlang des

Nordrandes der Baugebietsteilflache "SO-3" mit einer Lange von 12 & 18 m) mit einem Schutz- bzw.

Bauzaun von den Baufeldern / -bereichen abzugrenzen.

- Die dauerhafte Funktionsfahigkeit des Bau- / Schutzzauns ist iiber den gesamten Zeitraum der Baufeld-
freimachungen bzw. BaumaRnahmen hinweg sicherzustellen.

- Die MalRnahme ist zwingend von einer Artenschutzrechtlichen Baubegleitung (fachkundige Person Be-
reich Artenschutz / -recht) mit ausreichend hoher Prasenz zu betreuen.

- Der Baubeginn ist vom Bauherrn mind. 1 Monat vorher der Artenschutzrechtlichen Baubegleitung sowie
der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgau zu melden.

Im Ubrigen wird auf die Giltigkeit der MaRnahme § 10.4.5 verwiesen.

Auf die entsprechenden Ergebnisse des im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungs-
plans gesondert erstellten ,Faunistischen Fachgutachtens mit artenschutzrechtlicher Bewertung® mit
Stand vom 27.11.2023 wird verwiesen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstdRen bzw. um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
gegentiiber Offenlandbriitern - vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) sowie weiterhin auch
gegeniiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze - auszuschlielen, werden folgende artenschutz-
rechtliche Ersatzflichen bzw. CEF-MaRnahmen festgesetzt (erganzend wird auf die Giltigkeit des
§ 11.1.2 hingewiesen):

Als artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf / erforderliche Flachen fur CEF-Mafnahmen i.V.m. dem ver-
fahrensgegenstandlichen Vorhaben wird eine Gesamtflache von 4,5 ha bzw. 45.000 m? festgesetzt
(= artenschutzrechtlicher Ausgleich von insg. 9 Brutrevieren der ,Zielart® Feldlerche je 0,5 ha).

Die CEF-MaRnahmen miissen in der auf den Baubeginn folgenden Brutzeit zum 15.03. bereitstehen und
als Lebensstatten funktional sein!
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11.2.3

Hinweis:

11.3

11.3.1

11.3.2

Der im Rahmen des gegenstandlichen Planaufstellungsverfahrens zu erbringende artenschutzrechtliche
Ausgleich bzw. Flachenbedarf fiir CEF-MaRnahmen von insgesamt 4,5 ha bzw. 45.000 m? ist zugeordnet
[ festgesetzt auf

o einer Teilflache von 14.992 m2 der FI.-Nr. 369 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz,

o einer Teilflache von 20.238 m2 der FI.-Nr. 370 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz,

o einer Teilflache von 2.447 m2 der FI.-Nr. 371 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz sowie

o einer Teilflache von 7.323 m2 der FI.-Nr. 377 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz.

Auf den verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2“ mit entsprechender Festsetzung der fachlich geeig-
neten CEF-MalRnahmenflachen sowie (im Rahmen einer ,Doppel-Nutzung®) der Zuordnung des ge-
bietsexternen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs von 9.180 m? auf einer Teilflache des
Grundstticks FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzglinz, wird verwiesen.

Innerhalb der im verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2* auf den Grundstiicksteilflachen gem. § 11.2.3
entsprechend festgesetzten ,Umgrenzung von Fldchen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche sowie von Rebhuhn, Wachtel & Wiesen-
Schafstelze / Flache fiir CEF-MalSnahmen® sind Bluhfldchen / Blihstreifen mit angrenzenden Ackerbra-
chen / Ackerbrachestreifen anzulegen.

Zur Arten-, Lebensraum- und Strukturanreicherung bzw. zielgerichtete Habitat-Optimierung werden vor-
liegend folgende arten- / naturschutzfachlich zielfiihrenden MalBnahmen festgesetzt:

(Mafinahmenkonzept auf Grundlage der Ergebnisse einer Vorabstimmung sowohl mit dem Verfasser des Faunisti-
schen Gutachtens vom 27.11.2023 als auch mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgau;
dabei wurden insb. auch die Ausfiihrungen des UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023 ,Malnahmen-
festlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)*, Anhang S. 4 ,2.1.2.
Bliihflache / Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache® weitreichend beriicksichtigt)

Umsetzung ubergeordnete Manahme ,Bliih- und Brachestreifen® (s. Festsetzungen im ,Teilplan 2°)

- Die Umsetzung hat spatestens im Jahr des Baubeginns im Spatsommer / Herbst zu erfolgen und die
Wirksamkeit / Funktionalitat als Ersatz-Lebensstatte muss im Friihjahr des Folgejahres bzw. in der auf
den Baubeginn folgenden Brutzeit zum 15. Marz gegeben sein.

Im gesamten Flachenumgriff der CEF-MaRnahmen gilt:

- je Brutrevier 0,5 ha im Flachenverhaltnis von ca. 50 : 50;

- ab 15.03. bis inkl. 14.07. Bewirtschaftungsruhe;

- Abfuhr des anfallenden Mahdgutes zwingend;

- generell kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie keine mechanische Unkrautbe-
kdmpfung zulassig;

- ein Gehdélzaufwuchs ist wie das Aufkommen von Neophyten (z.B. von Goldrute (solidago candensis))
generell zu verhindern.

Anlage Blihflachen / Bluhstreifen; ca. 23.700 m?

- Arten-Anreicherung der gesamten Flachen / -streifen (100% -Anteil) durch Aus- bzw. Einbringung einer
standortgerechten, autochthonen Saatgut-Mischung - reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der re-
guléren Menge) zur Erzielung eines Ilickigen Bestands, ggf. auftretende Fehlstellen sollen nach Még-
lichkeit im Bestand belassen werden;

- es wird darauf hingewiesen, dass das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut
jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabzustimmen ist (bereits vor dem Erwerb!);

- bei Einsatz von kiinstlich vermehrtem Saatgut ist ausschlieBlich Saatgut des Ursprungsgebietes 16 ,Un-
terbayerische Hlgel- und Plattenregion” zuldssig;

Hinweise: Es wird generell darauf hingewiesen, dass vor Ausbringen (im besten Fall noch vor Erwerb) von kiinstlich

vermehrtem Saatgut (Ausnahme: Mahdgutlibertragungen durch den Landschaftspflegeverband stellen
kein kiinstlich vermehrtes Saatgut dar) die Saatgutzusammenstellung mit der Positivliste fiir
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autochthones Saatgut des LfU abzugleichen und die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Unterallgau abzuwarten ist!

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen von der genannten Positivliste grundséatzlich
eine Ausnahmegenehmigung vom § 40 BNatSchG durch die hohere Naturschutzbehorde erfordern.

Fléchenvorbereitung:

Im Spatsommer / Anfang September Frasen der Flachen sowie im Anschluss daran, etwa Mitte Sep-
tember, erfolgt die flachige Aussaat (reduzierte Saatgutmenge, max. 50-70 % der reguldren Menge) -
hierfur Herstellung einer feinkriimeligen Bodenstruktur z.B. mittels einer Egge;

nach der Ausbringung des Mahd- bzw. Saatgutes: Anwalzen der Flache.

Pflegeregime:

abwechselnde Herbstmahd (nicht vor Anfang Oktober) von ca. 1/3 der Flachen (= vorliegend von jedem
Dritten im Plan eingezeichneten Flachenstreifen im jahrlichen Wechsel (sog. Rotationsmahd")) bzw. je-
der Flachenabschnitt wird innerhalb von 3 Jahren 1mal gemaht (hierdurch Gewahrleistung einer ent-
sprechenden, gestaffelten Winterdeckung stets auf ca. 2/3 der Flachen);

ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde zusatzliche Mahd im Bedarfsfall (sofern der
Aufwuchs / die ,Wiichsigkeit* gerade nach dem 1. Jahr aufgrund des Nahrstoffgehalts zu dicht und hoch
sein sollte, sodass dadurch ggf. kein geeignetes Habitat mehr gegeben ist).

- Ggf. erforderliche Anpassungen bzw. Nachbesserungsmafinahmen am Pflegeregime durch die Untere
Naturschutzbehdrde sind zulassig, sofern kiinftig (unvorhergesehene) nachteilige Entwicklungen im Hin-
blick auf die tibergeordneten arten- und naturschutzfachlichen Entwicklungsziele auftreten sollten!

11.3.3 Anlage (Acker)Brachestreifen; ca. 21.300 m?

- Flachenbearbeitung nach Beendigung Ackernutzung durch Grubber;

- weitere Bearbeitungsschritte durch Grubber jahrlich im Friihjahr vor dem 15.03. (Gewahrleistung einer
entsprechenden Winterdeckung); evil. mit zusatzlicher vorhergehender Mahd inkl. Mahdgutbeseitigung,
sofern der Aufwuchs bzw. die ,Wiichsigkeit* aufgrund des Nahrstoffgehalts gerade auch in den ersten
Jahren zu dicht und hoch sein sollte;

- grundsétzliches Zulassen von Eigenentwicklung.

- Ggf. erforderliche Anpassungen bzw. Nachbesserungsmafinahmen am Pflegeregime durch die Untere
Naturschutzbehdrde sind zulassig, sofern kiinftig (unvorhergesehene) nachteilige Entwicklungen im Hin-
blick auf die tibergeordneten arten- und naturschutzfachlichen Entwicklungsziele auftreten sollten!

114  Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen an den Ecken des zusatzlich als gebietsexterner natur-

schutzrechtlicher Ausgleich festgesetzten Fldchenanteils von 9.180 m? (4 Stiick; jeweils ca. 5-7 m?):

- Ziel: zusatzliche MaRinahme zur Steigerung der Habitatvielfalt / Lebensraumanreicherung sowie
fir eine nachhaltig wirksame, raumlich-wahrnehmbare Ausbildung der im gegenstandlichen Verfahren
als gebietsexterner Ausgleich festgesetzten Flachen-Anteils i. S. einer langfristigen raumlich-funktiona-
len Sicherung der Flachen (Schaffung gut sichtbarer ,Landmarken®);

- Die Lesesteinhaufen missen eine Hohe von mind. 0,80 bis 1,20 m aufweisen. Als Material sind Steine
verschiedener KorngroRen zu verwenden, dabei hat mind. 80 % des Materials eine Korngrofe von 20
bis 40 cm aufzuweisen; das restliche Material kann aus einer kleineren oder auch groeren Korngrolie
bestehen;

- Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte sind lagemaRig feststehend; die Ausformungen hin-
sichtlich der Gestaltung in geringem Umfang veranderbar.

- ein Gehdlzaufwuchs ist wie das Aufkommen von Neophyten (z.B. von Goldrute (solidago candensis))
generell zu verhindern.

Hinweis: Es wird empfohlen die Lesesteinhaufen zusatzlich mit einer farbigen Markierung (z.B. in Form eines
Stabes / einer Stange) zu versehen, um deren Lage auch bei ggf. hochwiichsig ausgepragten Vegeta-
tions-Bestanden fiir die Bewirtschafter sowohl der Plangebietsflachen selbst als auch der angrenzenden
Nachbargrundstiicke gut sichtbar zu halten.

ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 18 von 95



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

11.5  Sofern die gem. § 11.2.3 als artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen bzw. Fl&chen fiir CEF-MaRnahmen
festgesetzten Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 369, 370, 371 und 377 der Gemarkung Schwaighau-
sen, Gemeinde Holzgiinz, in Privateigentum verbleiben, sind diese zwingend dinglich (per Grundbuchein-
trag) zu sichern.

§12 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

121 Der Gelandeverlauf bzw. die nattirliche Gelandeoberflache ist zu erhalten.

12.2  Aufschiittungen und Abgrabungen sind fiir die Nutzungen mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photo-
voltaikanlage® bis zu einer maximalen Héhenabweichung vom natiirlichen Gelandeverlauf von 0,20 m zu-
lassig, sofern diese zur Aufstellung bzw. Errichtung der Betriebsgebaude / Trafostationen aus technischen
Grlinden nachweislich erforderlich sind.

12.2.1  Aufschiittungen bzw. Auffiillungen i.V.m. der Herstellung, der Instandhaltung, etc. von Verkehrs- und Er-
schlieBungs- / Zuwegungsflachen gem. § 6 sind zulassig.

Diese durfen allerdings das Hohenniveau der vorhandenen natirlichen Gelandeoberflache nicht Gber-
schreiten bzw. sind bis maximal zur Oberkante des bestehenden natirlichen Gelandes zulassig.

12.3  Samtliche Auffiillungen fir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschliefungs- / Zuwegungsflachen sowie
ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist unzulassig.

124 Ubergange zwischen den gem. § 12.2 zulassigen Aufschiittungen bzw. Abgrabungen und der natiirlichen
Gelandeoberflache sind als Béschungen auszufiihren.

§13 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

13.1  Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, etc.) sind sowohl auf éffentlichen als auch auf
privaten Grundstlckflachen unterirdisch zu verlegen.

§14 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

141 Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsublichen Be-
kanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

1. DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodendenkmalschutz allgemein

Grundsatzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gestoRen
werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler und / oder archdologische Funde zu
Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehorde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
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1.2

Dienststelle Thierhaupten, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. GemaR Art.
8 Abs.2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Denkmalbestand im Umgriff des Plangebiets

Etwa 300 m nérdlich der Baugebietsteilflache ,SO-5* befindet sich die katholische Kapelle St. Johannes,
welche vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege als Baudenkmal mit der Nummer D-7-78-205-3
gefiihrt wird; zudem ist der Umgriff der Kapelle als Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-7-7927-0029
und Bezeichnung ,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Johannes
bei Ungerhausen und ihrer Vorgangerbauten® verzeichnet.

Auf die erganzenden Ausflinrungen unter Ziffer 4.2.5 der Begriindung wird weiterflihrend verwiesen.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Fir die Versickerung von Niederschlagswassern, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung bzw. die ,Verordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser”
fallen, sind beim Landratsamt Unterallgau priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Ferner wird generell auf die Beriicksichtigung der Anforderungen des DWA Merkblattes M 153 ,Handlungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser” und der DWA Arbeitsblatter A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser‘ und A 117 ,Bemessung von Regenrtickhalterau-
men* hingewiesen.

Zudem wird auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) verwiesen.

BODEN- / GRUNDWASSERSCHUTZ

Bodenschutz: Das Gelénde ist in seinem nattirlichen Verlauf zu erhalten.

Innerhalb der Plangebietsflachen sind - sofern i.V.m. der Aufstellung bzw. Errichtung der Betriebsgebaude
| Trafostationen aus technischen Griinden nicht nachweislich erforderlich - keine Abgrabungen und Auf-
schittungen, Gelandeauffiillungen, etc. iber das Hohenniveau der bestehenden natiirlichen Gelandeober-
flache hinaus zuldssig. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf den notwendigen Mindestumfang zu be-
grenzen. Gelandeveranderungen sind lediglich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens (nachweislich)
erforderlichen Mindest-Ausmal / -Umfang zulassig.

Samtliche Auffillungen im gesamten Plangebiet, fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschlieungs- /
Zuwegungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieRlich mit nachweis-
lich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist unzuldssig.
Der Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung geschiitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaues”, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke® und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Erganzend weist das Wasserwirtschaftsamt Kempten in seiner Stellungnahme im Rahmen der Verfahrens-
beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auf folgenden Sachverhalt bzw. diesbeziiglich weiterflihrende Emp-
fehlungen und Punkte hin (Schreiben vom 30.01.2024; dieses kann bei der Gemeinde eingesehen werden):
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Aufgrund der GroRe und um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei der Errichtung der PVA,
einschlieflich Leitungsgraben, Baustelleneinrichtungsflachen, Zufahrten und bleibenden Wirtschaftswegen
zu vermeiden und zu vermindern, wird angeregt, dass der Bau der Anlage durch eine bodenkundliche Bau-
begleitung gemaR DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben® betreut und
dokumentiert wird (BBodSchV §4 (5)).

Der Vermeidung von Verdichtung und damit einhergehender verringerter Infiltrationsfahigkeit ist besondere
Beachtung zu schenken.

Es wird_empfohlen die Vorschlage der LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” insbesondere die Punkte 4 und 5
zu berticksichtigen.

Link: https://www.labo-deutschland.de/Veroeffentlichungen-Bodenschutz-in-der-Planung.html

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans selbst nicht vorhanden.

- Ein groRer Teil des an die Plangebietsteilflachen angrenzenden eingeziunten Flughafengeldndes ist im
Altlastenkataster Bayern unter der Nummer 77800743, mit der Bezeichnung ,ehemaliger NATO-Flugplatz
Memmingerberg* erfasst. Die Umgrenzung dieses aulerhalb der rdumlichen Geltungsbereiche der gegen-
standlichen Planung gelegenen, im Altlastenkataster Bayern erfassten Bereichs ist in der Planzeichnung
nachrichtlich-informativ dargestellt.

Es ist bekannt, dass im Bereich des Flughafens teilweise sowie auch in dem éstlich des Plangebietes ver-
laufenden ,Schmidbach” eine Belastung mit Polyfluorierten Chemikalien (PFC) besteht. Es wird davon aus-
gegangen / vermutet, dass diese Belastung vorrangig zu der Zeit, als der Flughafen noch militarisch genutzt
worden ist, durch die verwendeten Loschschaume entstanden ist (s. beispielsweise Pressemitteilung des
Landratsamtes Unterallgau vom 04.07.2019 ,Verzehrwarnung fiir Fische aus Teilen von ,Krebsbach* und
,Westlicher Glinz"). Fur die Vorhabenflachen selbst liegen zwar nach derzeitigem Kenntnisstand sowie Aus-
sage des Landratsamtes Unterallgau, Sachgebiet Bodenschutz (gem. Ergebnissen einer Abstimmung im
Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens), zwar aktuell keine Verdachtsfalle vor.

Allerdings ist vor dem Hintergrund der rdumlichen Lage der Plangebietsflachen im unmittelbaren Nahbe-
reich zu den Flachen des (heutigen) Verkehrsflughafens Memmingen mit Blick auf einen vorsorgenden Bo-
denschutz bzw. die Berticksichtigung der damit in Zusammenhang stehenden Belange darauf hinzuweisen,
dass das bei gaf. erfolgenden Bodeneingriffen / Erdarbeiten anfallende Bodenmaterial grundsétzlich auf den
jeweiligen Baugebietsteilflachen (,SO-1* bis ,SO-5) ortsgebunden verbleiben / wiederverwendet werden
sollte. Fir den Fall, dass Bodenmaterial von den (einzelnen) Baugebietsteilflachen ggf. abgefahren / ver-
frachtet werden soll, ist dieses zuvor zwingend zu beproben, auf eine eventuelle Schadstoffbelastung zu
untersuchen und ggf. entsprechend des Untersuchungsergebnisses zu entsorgen!

- Allgemein gilt: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
das Landratsamt Unterallgau, Bodenschutzbehorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs.
2 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Boden / Untergrundsituation

Geologisch handelt es sich gemalt der Digitalen Geologischen Karte von Bayern M 1:25.000 (LfU,
UmweltAtlas Bayern — Umwelt) im Bereich aller Plangebietsteilflachen um pleistozanen LoRlehm (Schiuff,
tonig, feinsandig, carbonatfrei, auch L6R > 1m verlehmt) im Bereich der ausgedehnten rilizeitlichen Hoch-
terrasse.

Boden: Entsprechend dieser geologisch einheitlichen Untergrundsituation handelt es sich ebenfalls im Be-
reich aller Plangebietsteilflachen gemal der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 (LfU, UmweltAt-
las Bayern — Umwelt) fast ausschlieBlich um Braunerde aus Schluff bis Schluffton (LoRlehm).
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Topographische Verhaltnisse

Alle Plangebietsteilflachen liegen auf der groRraumig als eben zu bezeichnenden Hochterrasse zwischen
Memmingerberg und Ungerhausen. Die Hochterrasse fallt von Siiden / Sidwesten in Richtung Norden /
Nordosten — zum ,Schmidbach” bzw. weiterflihrend zum ,Krebsbach“-Talraum hin — allméahlich leicht ab.
Das Gelandeniveau der Baugebietsteilfldchen ,SO-1* bis ,SO-4°, welches sich in ost-westlicher Richtung
lber ca. 1,05 km erstreckt, liegt gemal ,BayernAtlas“ des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung sowie gemaR der im Zuge der gegenstandlichen Planung erhaltenen Hohenan-
gaben /-linien (Fa. RIWA GmbH, 87435 Kempten, Stand Juni 2023) auf einer Héhe von 628,75 m (i. NN an
der stidwestlichen Ecke der Teilgebietsflache ,SO-1“ und 624,75 m . NN im Nordosten der Teilgebietsfla-
che ,SO-4“. Das durchschnittliche Gefélle in Ost-West-Richtung (iber die 4 Baugebietsteilflichen hinweg-
betrégt demnach weniger als 0.4 %.

Des Weiteren fallt das Gelande dieser Teilgebietsflachen, wie zuvor ausgefiihrt, grundsatzlich etwas nach
Richtung Norden / Nordosten (dem (ibergeordneten topographischen Verlauf der Hochterrasse folgend) zu
den Flachen des Verkehrsflughafens Memmingen hin ab. Beispielsweise innerhalb der beiden gréRten Teil-
gebietsflachen ,SO-2 und ,SO-3" von rund 628,25 bzw. 627,0 m . NN im Siiden, auf ca. 626,75 bzw.
625,75 m (. NN im Norden, was einer Hohen-Differenz von 1,5 bzw. 1,25 m (ber eine Distanz von jeweils
rund 300 m entspricht.

Die dstlich des Flughafengelandes gelegene Baugebietsteilflache ,SO-5* (im Bereich der baulichen Anlagen
der Anflugbefeuerung sowie des Instrumenten-Landesystems des Flughafens) befindet sich in einer leicht
nach Richtung Osten / Nordosten zum kleinen Taleinschnitt des ,Schmidbaches® hin abfallenden Lage. Das
Bauland / Baufeld dieser Teilgebietsflache liegt auf einer Hohe zwischen rund 623,25 m . NN im Stidwesten
und ca. 620,75 m (i. NN im Nordosten, die dstliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches selbst (inkl.
des dort festgesetzten Flachenanteils der gebietsinternen Ausgleichsflachen) auf ca. 619,0 m G. NN. Fir
die (letztlich nur relevanten) Flachen im Bereich des Baulandes / Baufeldes entspricht dies einer Hohen-
Differenz von ca. 2,5 m tber eine Distanz von rund 160 / 180 m bzw. einem durchschnittlichen Gefélle von
wenigerals 1.6 /1.4 %.

Grundwasser- / Gewasserschutz / Oberflachengewésser

Oberflachengewasser / Uberschwemmungsgebiete / ,wassersensibler Bereich*:

Oberflachengewasser: Stidostlich bzw. dstlich der Plangebietsflachen verlauft der nur zeitweise wasserflih-
rende ,Schmidbach® von Siiden in Richtung Norden / Nordosten (s. nachrichtlich-informative Darstellung
auf der Planzeichnung).

Die Entfernung der dstlichen Grenze der Baugebietsteilflache ,SO-5* (inkl. rund 40 m breitem Flachenanteil
der gebietsinternen Ausgleichsflachen) zum Bachverlauf betragt ca. 70 m, die Distanz der Siidost-Ecke der
Baugebietsteilflache ,SO-3" ca. 100 m (inkl. des dort rund 10/ 12 m breiten Flachenanteils der gebietsinter-
nen Ausgleichsflachen). Ferner befindet sich zwischen der Siidost-Ecke der Baugebietsteilflache ,SO-3"
und dem FlieRBgewasser das im Jahr 2022 fertiggestellte Niederschlagswasser-Riickhaltebecken des Ver-
kehrsflughafens Memmingen (s. nachrichtlich-informative Eintragungen in der Planzeichnung).

Gemal des ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren* des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt befinden sich alle
Plangebietsteilflaichen auRerhalb eines festgesetzten oder vorliufig gesicherten HQ100-Uberschwem-
mungsgebietes bzw. auch deutlich auBerhalb eines sog. ,wassersensiblen Bereichs®. Die entsprechende
Umgrenzung des benachbart / aullerhalb des Vorhabengebietes gelegenen wassersensiblen Bereichs ent-
lang des ,Schmidbachs® ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ dargestellt.

Grundwassersituation

Im Bereich des an die Plangebietsflachen angrenzenden Flughafengeléndes betragt der Grundwasserflur-
abstand nach den Angaben des gemeindlichen Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2006 etwa 8 m bis 10
m — diese Verhaltnisse konnen durch die Werte der Grundwassermessstelle im Osten des Flughafengelan-
des bestatigt werden. Weiter westlich ist der Grundwasserflurabstand an zwei weiteren Grundwassermess-
stellen auf dem Flughafengelande noch etwas grofier und betragt dort um die 12 m. Grundsatzlich kdnnen
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diese Werte aufgrund der Lage im Bereich der groRflachigen Hochterrasse auch fiir die an das Flughafen-
gelande angrenzenden Teilbereiche des Plangebietes lbertragen bzw. angenommen werden.

Aufgrund der naturraumlich-topographischen Ausgangs- / Bestand-Situation ist in den naher am ,Schmid-
bach* gelegenen Bereichen der Vorhabenflachen (insb. siiddstlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-3°
und ostlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-5%) méglicherweise mit einem (etwas) geringeren Grund-
wasserflurabstand zu rechnen. Allerdings kann auf Grundlage der vorstehend ausgefiihrten Werte flr den
Grundwasserflurabstand eine damit ggf. in Zusammenhang stehende Relevanz i.V.m. dem verfahrensge-
genstandlichen Planvorhaben nach derzeitigem Sachstand ausgeschlossen werden.

MafRnahmen zum vorsorgenden Gewasser- / Grundwasserschutz

Gewasser- / Grundwasserschutz: Im Hinblick auf die vorbeschriebene naturraumlich-topographische Aus-
gangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsituation — insb. mit Lage der Plangebietsteilflachen mind.
rund 70 m (bzw. der Bauland- / Baulandflachen selbst von mind. rund 100 / 110 m) vom nachsten Fliege-
wasser-Abschnitt des ,Schmidbachs” entfernt sowie einem Grundwasserflurabstand von etwa 8 m bis 12 m
in den meisten Teilbereichen des Plangebietes — wird im gegenstandlichen Planungsfall eine Festsetzung
von besonderen planungsbezogenen Malnahmen i.V.m. dem Gewasser- / Grundwasserschutz als nicht
notwendig erachtet.

Die Festsetzung § 12.3, dass samtliche Auffiillungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungs-
| Zuwegungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. ausschlieflich mit nachweislich
unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben sowie die Verwendung von Recycling-Baustoffen allge-
mein unzulassig ist, erfolgt im gegenstandlichen Fall nicht aus zwingenden Griinden des Gewasser- oder
Grundwasserschutzes; - sondern vor allem i. S. der verfolgten iibergeordneten Zielsetzung, auf den Plan-
gebietsteilflachen insg. weitestgehend unbeeintrachtigte Boden- / Untergrundverhaltnisse gerade auch mit
Blick auf die festgesetzten Nachfolgenutzungen bestmaéglich und abschliefend bestimmt sicherzustellen (s.
§ 2.5.1; kiinftige Wiederaufnahme einer Nutzung als intensive landwirtschaftliche Produktionsflachen nach
einem eventuellen Riickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen).

Auf die allgemeinen Mafinahmen, wie den ordnungsgemafien Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend der alltdglichen Nutzung oder die Verwendung nur von
zugelassenen Baustoffen und Betriebsmitteln (z.B. Reinigungsmitteln) wird hingewiesen.

Auch wird generell darauf hingewiesen und grundsétzlich dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbe-
reitungen (stets noch) eigene Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes sowie des
Grund- oder Schichtenwassers durchzufiihren bzw. vorzunehmen.

ARTENSCHUTZRECHT

Aufgrund der Bestandssituation bzw. Habitat-Ausstattung im Umfeld der Plangebietsflachen wurde zur Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der gegenstandlichen Planaufstellung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgau ein gesondertes faunisti-
sches Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erstellt, dessen Ergeb-
nisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

Das Gutachten mit Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher
Bewertung* mit Stand vom 27.11.2023, der Fa. LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwick-
lung mbH, 87700 Memmingen, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Das Gutachten mit Stand vom 27.11.2023 kommt zu folgenden Ergebnissen:

(siehe Gutachten Seite 10 f.;)

,,8 Fazit — Erforderliche Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen

Als Ergebnis der Vor-Ort-Begehungen sowie der Auswertung der Online-Abfrage und Abschichtungstabelle, ergibt sich
ausschlieilich die Avifauna als zu priifendes Artenspektrum. Dariiber hinaus sind keine weiteren Arten auf Grund
fehlender Habitat-Ausstattung bzw. deren naturlicher Verbreitung zu erwarten.
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Es wurden die Feldlerche, Goldammer, Wachtel und Wiesenschafstelze als eingriffsrelevante Arten festgestellt. Als
weitere Art, ist das Rebhuhn als potentiell vorkommende Art zu betrachten. Auf Grund der Erfassungsmethodik konnte
diese Art nicht nachgewiesen werden, ist aber nicht auszuschlieRen.

Auf Grund der Revierdichte wurden fiir die Feldlerche als Ausgleichsbedarf 4,5 ha CEF-Flachen berechnet. Da die
Habitatanspriiche der Feldlerche weitgehend denen von Rebhuhn, Wachtel und Wiesenschafstelze entsprechen,
reicht der zu leistende Ausgleich fiir die Feldlerche von 4,5 ha fir die betroffenen Reviere der Wachtel und Wiesen-
schafstelze und potentiell des Rebhuhns bei weitem aus.

Das betroffene Revier der Goldammer am Nordrand der stdlichen PV-Flache ist vom Eingriff nicht unmittelbar betrof-
fen. Daher sind keine CEF-MaRnahmen notwendig. Um Stdrungen zu vermeiden sind jedoch VermeidungsmafBnah-
men erforderlich.

Folgende Vermeidungs- bzw. CEF-Malinahmen sind erforderlich um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG auszu-
schlielen:

V 1 - Riickschnitt und Rodung von Gehblzen

Rickschnitt und Rodung von Gehélzen auRerhalb der Vogelbrutzeit, also ausschlieBlich zwischen dem 1. Oktober und
29. Februar.

V 2 - Bauzeitenbeschrénkungen

Baufeldfreimachungen und weitere Bauarbeiten auferhalb der Brutzeit von Offenlandbriitern und der Goldammer, also
ausschlieBlich zwischen dem 1. August und 15. Méarz.

V 3 - Schutzzaun Goldammer

Um sicherzustellen, dass das Revier der Goldammer nicht von Riickschnitten und Rodungen betroffen ist, ist das
Umfeld des Revieres mit einem Bauzaun von den Baufeldern abzugrenzen. Die MaBnahme ist von einer Artenschutz-
fachlichen Baubegleitung zu betreuen.

CEF 1 - Ersatzflachen Offenlandbriiter

Es sind im Rahmen der Baumalnahmen 4,5 ha Blihflachen/Blihstreifen mit angrenzender Acker- brache im raumli-
chen Zusammenhang zur Verfiigung zu stellen. Die CEF-MalRnahmen missen in der auf den Baubeginn folgenden
Brutzeit zum 15.03. bereitstehen und als Lebensstatte funktional sein.

Dabei sind die Ausfiihrungen des UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023 ,Malnahmenfestlegung fiir die
Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“, Anhang S. 4 ,2.1.2. Bliihflache / Bliih-
streifen mit angrenzender Ackerbrache" zu berlicksichtigen. (...)“

Entsprechend sind in den vorliegenden Planunterlagen zur Vermeidung eines moglichen artenschutz-
rechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber der Goldammer (Em-
beriza citrinella) sowie auch von Offenlandbriitern — vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) und
weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze — auszuschliefen, die betreffend er-
forderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sowie artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen / Flachen fiir CEF-MaRnahmen abschlieBend bestimmt festgesetzt.

Auf die Inhalte des § 11 ,Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen und Flachen fiir CEF-MaRnah-
men bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf* i.V.m. dem § 10.4.5 der textlichen Festsetzungen
sowie die entsprechenden zugehdrenden und erganzenden Festsetzungen durch Planzeichen im
Jleilplan 1* und insb. ,Teilplan 2 wird verwiesen.

Weiterflihrend wird auf Ziffer 8. der Begriindung sowie auf die Inhalte des Gutachtens der Fa. LARS consult
Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH in der Fassung vom 27.11.2023 selbst verwiesen,
das den Planunterlagen als Anlage zur Begriindung beigefiigt ist.

Fazit:

Sowohl durch den vorliegenden geeigneten ,artenschutzrechtlichen Ausgleich” bzw. die Flachen und Mal3-
nahmen zur dauerhaften Sicherstellung der dkologischen Funktion (CEF-MaRnahmen) fiir die Offen-
landbriiter / die , Zielart“ Feldlerche (Alauda arvensis) als auch durch die Beriicksichtigung der situativ
erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen Goldammer (Emberiza citrinella) ist
ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht gegeben und ein daraus ggf.
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resultierender, entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG bei der H6-
heren Naturschutzbehérde der Regierung von Schwaben nicht erforderlich!

Er6ffnung grundsitzliche Maglichkeit bzw. naturschutzfachliche Bedingungen / Erfordernisse

fiir die Moglichkeit einer (ggf. kiinftigen) ,,Zuriicknahme* der artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
maRnahmen bzw. der festgesetzten Flachen fiir CEF-MaRnahmen

Gem. Abstimmungsergebnis mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéu im Vor-
feld des Planaufstellungsverfahrens ist hierzu nach aktuellem Sachstand folgendes festzuhalten:

Sofern im Rahmen eines Monitorings (nach einem fachlich ggf. reprasentativen Zeitraum von beispiels-
weise rund 5 Jahren) anhand einer methodisch korrekten, fachlich abschlieBend nachvollziehbaren Vorge-
hensweise nachgewiesen werden kann, dass keine Verschlechterung der Lebensraumsituation und Habitat-
Qualitét bzw. der Revier-Gesamtsituation gegeniiber den artenschutzrechtlich relevanten Arten / ,Zielarten*
der Offenlandbriiter i.V.m. dem Planvorhaben eingetreten ist, ist grundsatzlich aus naturschutzfachlicher
Sicht die Mdaglichkeit erdffnet, dass der auf den FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gmkg. Schwaighausen
(Gde. Holzgiinz) festgesetzte gebietsexterne artenschutzrechtliche Ausgleich (Flachen fiir CEF-Mafnah-
men) ggf. dann auch wieder zuriickgenommen werden kann.

I. E. ist als Voraussetzung der Nachweis zu erbringen, dass die in den Randbereichen der 5 Teilgebiets-
flachen der ,statisch wirkenden® Freiflachen-Photovoltaikanlagen umgesetzten sowie dauerhaft aufrechter-
haltenen Griinflichen und naturschutzfachlichen Manahmen (mit knapp 2,8 ha Gesamt-Flachenumfang)
eine entsprechende Wirkung / Optimierung der Arten- & Lebensraum- bzw. Standortausstattung darstellen.
Hierfiir ist die aktuelle Kartierung / das gegenstandliche faunistische Gutachten vom 27.11.2023 mit den
entsprechenden fachlichen Ergebnissen (nach einem reprasentativen Zeitraum von beispielsweise rund 5
Jahren) gegenliberzustellen und entsprechend aus artenschutzfachlicher Sicht zu bewerten.

Abschlieender Hinweis:

Die diesbezgl. letztlich konkret zur Anwendung kommende Methodik und Vorgehensweise sowie Festle-
qung der zeitlichen Rahmenbedingungen, etc. ware / ist zu gegebener Zeit in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgadu sowie mit der Hoheren Naturschutzbehdrde der Regierung von
Schwaben (ggf. in Riicksprache mit dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt) im Detail abzustimmen bzw.

festzulegen!

ERHALT VON GEHOLZEN

Die bestehenden Strauchgehdlzstrukturen / Strauchgehdlzhecken innerhalb der festgesetzten ,Umgren-
zung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sind insb. auch
zur Vermeidung eines mdglichen artenschutzrechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG gegenuber der Goldammer (Emberiza citrinella) auszuschlieRen, zwingend zu erhalten.

Dabei handelt es sich um insg. 2 Heckenstrukturen (festgesetzte Flachenbereiche mit 36 m? sowie 54 m?2
Umgriff) auf dem Grundstiick FI.-Nr.302 entlang des Nordrandes der Baugebietsteilflache "SO-3" (initialer
Gehdlzaufwuchs — entstanden durch Sukzession / in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m
sowie einer Breite von rund 2 bis 3 m.

Auf die entsprechenden Eintragungen in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichnen) sowie die
hierzu erganzend getroffenen Festsetzungen durch Text §§ 10.4.5i.V.m. 11.1.1 und 11.1.3 wird verwiesen.

- Bzgl. der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird auf § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 213 Abs. 3 BauGB
hingewiesen, die wie folgt lauten:

,Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrach-
tigt oder zerstort werden® (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). ,Die Ordnungswidrigkeit kann (...), in den Fallen des
Absatzes 1 Nummer 3 mit einer Geldbufle bis zu zehntausend [10.000,-] Euro (...) geahndet werden.” (§
213 Abs. 3 BauGB)."
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6.2

IMMISSIONSSCHUTZ

Bauliche Anlagen / Freiflachen-Photovoltaikanlage

GemaR den Ergebnissen des im Zuge der Aufstellung des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans
gesondert erstellten Blendgutachtens (Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Klagenfurt — Osterreich,
Gutachten Nr. ZE23194 mit Bezeichnung ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®, Version
2.0 in der Fassung vom 04.12.2023) sind i.V.m. den gutachterlich empfohlenen und im Rahmen der vorlie-
genden Planung auch dementsprechend festgesetzten Modul-Ausrichtungen und -Neigung keine relevan-
ten Beeintréchtigungen i.V.m. einer potentiellen Blendwirkung der 5 Baugebietsteilfldchen der Freiflachen-
Photovoltaikanlage gegentiber dem Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen zu erwarten bzw. ge-

geben.
So ist auf S. 20 des Blendgutachtens als gutachterliches Ergebnis / Fazit ausgefiihrt:

o)

Bei Umsetzen der vorgeschlagenen MaBnahmen wird keine geféhrliche Blendwirkung in Richtung Tower,
Anflugzonen, oder rollendem Verkehr am Flughafen stattfinden. (...)"

Hierfiir ist fir alle 5 Baugebietsteilflachen ,SO-1 bis ,SO-5* die Festsetzung einer Modul-Neigung von 20°
(vertikal; Gradangabe Hohenwinkel) sowie einer Modul-Ausrichtung (horizontal; Gradangabe Seitenwinkel)
fir die Baugebietsteilflachen "SO-1", ,S0O-2%, ,SO-3" und "SO-4" von - 33° und fiir die Baugebietsteilflache
"S0-5" von (+)18°erforderlich.

Der Seitenwinkel (Azimut) wird dabei mit Stid = 0, Ost negativ und West positiv angegeben. Der Hohenwin-
kel (Elevation) wird als Differenz der Reflexionsebene und der Horizontalen angegeben.

Bzgl. genauerer Ergebnisse / Inhalte des Blendgutachtens wird auf Ziffer 9. der Begriindung verwiesen und
weiterflihrend auf das Gutachten selbst, das den Planunterlagen als Anlage zur Begriindung beigefiigt ist.

-_Sonstige Immissionen:

Im Hinblick auf den potentiell auftretenden Anlagenlarm bzw. Liiftungs- und andere Gerausche sowie ,Elekt-
rosmog” ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand nennenswerte Emissionen bzw. eine dies-
bezlgliche immissionsschutzrechtlich zu berticksichtigende Relevanz (z.B. i.V.m. Betriebsgebauden / Tra-
fostationen bzw. den Wechselrichtern) insb. auch aufgrund der rdumlichen Lage bzw. Distanzen des PG
zum umgebenden, nachstgelegenen wohngenutzten Gebaude- / Siedlungsbestand nicht zu erwarten sind.

Landwirtschaft

Aufgrund der Bestands- / Nutzungssituation der direkt benachbarten intensiven landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und den entspr. Flachennutzungen im weiteren Umgriff des Plangebietes sowie auch der (teils di-
rekten) Lage zu Flur- / Wirtschaftswegeflachen ist im gesamten Vorhabenbereich mit Immissionen i.V.m.
der Landwirtschaft und darunter insb. mit Staub bzw. Staubemissionen zu rechnen, welche die Freiflachen-
Photovoltaikanlage moglicherweise beeintrachtigen kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortsiiblich und trotz einer ordnungsgeméaien Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

Der Bestandsschutz ist ohne eventuelle Schadensersatzanspriiche seitens des Anlagenbetreibers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu gewahrleisten.

BRANDSCHUTZ

Die Brandschutzrichtlinien der Feuerwehr sind zu beachten. Die Zuganglichkeit zu sdmtlichen Anlagenteilen
muss mit den gangigen, der Feuerwehr zur Verfligung stehenden Geratschaften (z.B. Bolzenschneider) zu
erzielen sein. Sollte es sich bei Toren nicht um eine leichte Bauweise mit gangigen Sicherheitszylinder-
Schléssern handeln, ist der Feuerwehr eine Zugangsmdglichkeit in Form eines Feuerwehrschlisseldepots
vorzuhalten. Dies gilt auch fiir den Fall, dass elektronische Tore verwendet werden.
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Hierzu erganzend weist die Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Unterallgau in ihrer Stellungnahme
im Rahmen der Verfahrensbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB auf folgende weitere Punkte hin (Schreiben
vom 24.01.2024; dieses kann bei der Gemeinde eingesehen werden):

Fir den Fall, dass ein Flugzeug von der Landebahn abkommt und in die PV- Module rutscht, ist zu prifen,
inwieweit es bei einem Unfall mit einem Flugzeug zu einer Gefahrdung von Passagieren und Einsatzkraften
kommen kann und welche Malnahmen im Vorfeld ergriffen werden kénnen, um diese nach Méglichkeit
auszuschlielen. Technische Schutzmalnahmen sind organisatorischen vorzuziehen. Die Betriebsfeuer-
wehr des Airport-Memmingen, ist ggf. hinzuzuziehen.

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegt, sollte eine
Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei groken Anlagen kénnen Zufahrten auf dem Gelande selbst er-
forderlich werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr einzu-
halten (u. a. Gesamtmasse 16 t; Achslast 10 t).

In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes ist ein Feuerwehrplan nach
DIN 14 095 zu erstellen. In den Planen ist die Leitungsfiihnrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis
zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens einzuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind
mit den entsprechenden Symbolen zu kennzeichnen. Ggf. sind vorhandene elektrische Trennstellen bzw.
Notabschaltmdglichkeiten aufzunehmen.

Siehe hierzu auch das Merkblatt ,Feuerwehrplane und Einsatzplane® fiir die Feuerwehren Bayerns. Dieses
steht zum Download im Internet zur Verfigung.

Um entsprechende Ansprechpartner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zu-
fahrtstor 0. a., deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit von den Verantwortlichen fir die bauliche Anlage
angebracht sein und der értlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Adresse und Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens sollten ebenfalls dort auf-
gefiihrt sein.

Alle notwendigen Erreichbarkeiten sind zusatzlich in der Objektinformation des Feuerwehrplanes mit aufzu-
nehmen.

Auf die Festsetzungen unter § 8 der Festsetzung durch Text wird verwiesen.

8. KAMPFMITTELERKUNDUNG
Im Hinblick auf die Historie des Plangebiets-Umfeldes bzw. die Lage der Baugebietsteilflachen im direkten
Umfeld des ehemals militarisch genutzten Flughafens wurde im Rahmen der vorsorglichen Beriicksichti-
gung / Behandlung der i.V.m. dem Planvorhaben in Zusammenhang stehenden (mdgl.) relevanten Belange
bereits im Vorfeld der Aufstellung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens fiir den Bereich der Vorha-
benflachen eine Kampfmittelerkundung in die Wege geleitet bzw. durchgefiihrt.
Fir die fachgutachterliche Untersuchung wurden die Plangebietsflachen entsprechend mittels Eisendetek-
tor sondiert und eine EDV-Auswertung durchgefiihrt. Als Ergebnis der Untersuchung wird weiterfiihrend
empfohlen, vor der Aufnahme von Erdarbeiten eine punktuell erdeingreifende Bergung der festgestellten
Befunde mittels (Mini-)Bagger unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers nach §20 SprengG durch-
zufiihren.
Die hierfiir entsprechend erforderlichen Arbeiten werden vor Umsetzung des Vorhabens durch den Vorha-
bentrager eigenverantwortlich in die Wege geleitet bzw. abschlieRend durchgefiihrt.
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9.1

9.2

10.

1.

BAUSCHUTZBEREICH FUR LUFTVERKEHR GEM. § 12 LUFTVERKEHRSGESETZ (LUFTVG) SOWIE
PRUFUNG SENDERSCHUTZZONE GEM. § 18A LUFTVG

Bauschutzbereich gemaf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG):

Die Plangebietsflachen liegen innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Memmingen
(nach § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)) bzw. vorliegend sind aufgrund der Lage benachbart zum Flugha-
fengelande samtliche Einzelvorhaben von § 12 LuftVG betroffen. Gegebenenfalls erforderliche luftverkehrs-
rechtliche Genehmigungen sind bei der zustandigen Luftfahrtbehorde einzuholen.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass z.B. das Aufstellen eines Krans (ggf.) einer Genehmigung
durch das Luftamt Stidbayern bedarf (Sachgebiet 25 der Regierung von Oberbayern, Maximilianstrale 39,
80538 Miinchen; luftamt@reg-ob.bayern.de).

Die entsprechende Abklarung des jeweiligen Sachverhalts i.V.m. samtlichen Einzelvorhaben bzw. die ent-
sprechende Einholung einer (ggf.) erforderlichen luftverkehrsrechtlichen Genehmigungen ist durch den Vor-
habentrager eigenverantwortlich durchzufiihren.

Erteilung der luftrechtlichen Zustimmung durch die Regierung von Oberbayern, Luftamt Siidbayern:
Im Zuge der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat die Regierung von Oberbayern, Luftamt
Siidbayern (Schreiben vom 20.03.2024; dieses kann bei der Gemeinde eingesehen werden) auf Grundlage
der Anhérung / Priifung der vorgelegten Planunterlagen durch die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
(geman § 31 Abs. 3 LuftVG; hierzu hat die DFS zwei gesonderte Schreiben / Stellungnahmen abgegeben)
mitgeteilt, dass die luftrechtliche Zustimmung fiir simtliche verfahrensgegenstindlichen Plange-

biets-Teilflachen (,S0-1* bis ,,.S0-5) erteilt werden kann!

Prifung geméaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG):

Die Prifung der Senderschutzzone nach § 18a LuftVG durch die ESPA GmbH, den Dienstleister fiir den
ortlichen Anlagenschutz am Verkehrsflughafen Memmingen (CNS-Provider), wurde in Bezug auf das Vor-
haben bzw. die Lage der Vorhabenflachen im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrt, und hat
folgendes ergeben:

Der Stromfluss wahrend des Betriebes der Photovoltaikanlagen in den fiir die Anlage notwendigen Kabel-
leitungen bzw. das durch den Stromfluss verursachte Magnetfeld hat auf die technische Sicherheit der Flug-
sicherungsanlagen zur Kommunikation, Navigation und Uberwachung (CNS-Anlagen) keinen Einfluss.

Im Zuge der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat die Deutsche Flugsicherung in der Stel-
lungnahme zu Belangen des Anlagenschutzes (§18a LuftVG) mitgeteilt, dass durch die Planung Belange
der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berlinrt werden.

VERMESSUNGSZEICHEN

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes liber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen
beim Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) zu beantragen
hat.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Ungerhausen sind einzuhalten, soweit in den Festsetzungen
keine abweichenden Regelungen getroffen werden.
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Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normblétter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, kénnen
im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens bei der Gemeinde Ungerhausen eingesehen werden. Zudem sind diese beim Beuth
Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Auslegestelle, Zweibrlickenstralle 12,
80331 Miinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in
elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, LothstraRe, 80335
Minchen) als auch an der Technischen Universitat Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstraflle 21,
80333 Miinchen).

- Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Ungerhausen zur Verfiigung gestellt. Kar-
tengrundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung.

PLANVERFASSER GEMEINDE UNGERHAUSEN

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Ungerhausen

Mindelheim, den .......ccoccveveveveiveeiieis Ungerhausen, den ........ccccoeoevveieicrenenenennns

Martin Eberle, Landschaftsarchitekt &
Stadtplaner

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18 Memminger Strale 4

87719 Mindelheim 87781 Ungerhausen

fon 08261-70882 63 fon 08393-9360

fax 08261-70882 64 gemeinde@ungerhausen.de

info@eberle-plan.de
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Inhalt:

N kR W =

9.

10.

Anlass und Planungsziel
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Planungsrechtliche Situation

Bestandssituation und Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Planungskonzeption und Flachenbilanz

Umweltpriifung / Umweltbericht & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen und

Flachen fir CEF-MaRnahmen bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf
Immissionsschutz

ErschlieBung und Infrastruktur

Anlagen:

Liste der am Verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Umweltbericht gemalk § 2a BauGB mit Stand vom 07.12.2023, fortgeschrieben am 11.04.2024
Blendgutachten mit Bezeichnung ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®, Gutachten Nr.
ZE23194, Version 2.0; Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Klagenfurt - Osterreich, in der Fassung vom
04.12.2023

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) mit Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freiflichen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse® — Faunisti-
sches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung®, Fa. LARS consult Gesellschaft fir Planung und
Projektentwicklung mbH, 87700 Memmingen, mit Stand vom 27.11.2023

Visualisierungen - Perspektiven / Darstellung der raumlichen Fernwirkung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage, ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. reprasentativen Standorten; erstellt mit dem Online-Tool
des ,Energie-Atlas Bayern® des Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Ener-
gie fiir die 3D-Analyse zur Visualisierung von Windenergieanlagen und Freiflachen-Photovoltaikanlagen;
eberle.PLAN, 87719 Mindelheim, mit Stand vom 26.07.2023, redaktionell erganzt am 07.12.2023

Anlass und Planungsziel

Auf den im Stiden und Osten an das Gelande des Verkehrsflughafens Memmingen angrenzenden Plange-
bietsflachen ist durch die beiden Firmen AEM, Schlachthofstrale 61, 87700 Memmingen, sowie e-con AG,
SchlachthofstralRe 61, 87700 Memmingen, als Vorhabentrager die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen vorgesehen. Diese werden in Kombination / Uberlagerung mit einer intensiven landwirtschaftlichen
Flachennutzung als Dauer-Griinland geplant.

Die vorgesehene, aus insgesamt 5 Teilflachenbereichen bestehende Gesamt-Anlage tragt insbesondere
dem vordringlich gebotenen Handlungsbedarf bzw. den gesamtgesellschaftlichen Aufgaben zur Gewahr-
leistung einer sicheren, dauerhaften und unabhangigen Bereitstellung von Energie sowie zur Verringerung
von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rechnung (neben der aktuellen welt- und
energiepolitisch schwierigen Gesamt-Situation erfolgt insbesondere auch der Hinweis sowohl auf das Ky-
oto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im Jahr 2011 sowie das Klimaschutzab- / -libereinkommen
von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den beschlossenen Ausstieg der Bundesregierung aus der
Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der "Energiewende").

Weiterflihrend wird auf den § 2 des ,Gesetzes zu Sofortmalinahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der
erneuerbaren Energien und weiteren MalRnahmen im Stromsektor* vom 20. Juli 2022 (im Rahmen des neu
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gefassten, seit dem 01.01.2023 giltigen EEG 2023) sowie auch auf das ,Bayerische Klimaschutzgesetz*
Art. 2 Abs. 5 Satz 2 entsprechend verwiesen, wonach die entspr. ,Errichtung und der Betrieb von Anlagen
sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (...) im (iberragenden 6ffentlichen Interesse” liegen und ,der 6f-
fentlichen Sicherheit* dienen.

Dabei sollen gem. der Bundesgesetzgebung ,bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhaus-
gasneutral ist, die erneuerbaren Energien auch ,als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.” Der Ausbau erneuerbarer Energien ist damit als von beson-
derer, Ubergeordneter nationaler Bedeutung zu bewerten!

Dariber hinaus besteht im Zuge der angestrebten Festlegung einer moglichst weitreichend gebietsvertrag-
lichen sowie gesamtplanerisch-zielfiihrenden Planungskonzeption die Mdglichkeit fir eine wiinschenswerte
weitere Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung vorrangig trocken-magerer Standorte
- darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Habitat-Optimierung fiir u.a. Insekten, Kleinsauge- und
Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer gezielten weiterflihrenden Aufwertung / Starkung der
Habitat-Qualitat und -Vielfalt fir die Artengruppe / dkologische Gilde der Acker- bzw. Feldbruter (Offenland-
briter). Dabei soll primar die Umsetzung von Mafinahmen i.V.m. den Lebensraum-Ansprichen der ,Zielart*
Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird gegenstandlich eine entspr. naturschutzfachlich zielfiihrende In-
tegration des sich i.V.m. dem Planvorhaben ergebenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs
vorrangig in den Flachenbereichen direkt entlang der Freiflachen-Photovoltaikanlagen selbst angestrebt
bzw. auch zur Umsetzung festgelegt.

Im Ergebnis schafft die Gemeinde mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben und der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB fir die 5 Teilflachenbereiche des
Plangebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzungen der vorgesehenen Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf einem aus gesamtplanerischer Sicht insbesondere auch aufgrund von Lage und
bestehender Nutzungssituation insgesamt iiberaus gut geeigneten Standort (auf intensiv genutzten Flachen
im direkten Umfeld der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen, vergleichsweise weit
entfernt / abgesetzt von wohngenutzter Bebauung), und leistet damit auf kommunaler Ebene einen wichti-
gen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Versorgungssicherheit mit Energie bzw. fir den dringend bendétigten
weiteren Ausbau der Nutzung regenerativer Energien.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das aus insgesamt 5 Teilflachenbereichen / Baugebietsteilflachen bestehende Vorhabengebiet befindet
sich auf den ausgedehnten Hochterrassen-Flachen im Stidwesten des Gemeindegebietes, auf derzeit land-
wirtschaftlich vergleichsweise sehr intensiv bzw. vorrangig ackerbaulich genutzten Flachen im direkten Um-
feld der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen. Die &stlichste, der Ortslage Ungerhau-
sen am nachsten gelegene Teilgebietsflache (mit Bez. ,SO-5%) befindet sich dabei deutlich tiber 400 m vom
stidwestlichen Ortsrand entfernt (Siedlungsbereich um den ,Kapellenweg® sowie den Friedhof). Ferner lie-
gen die Gewerbegebietsflachen und Betriebsgebaude im Umgriff des Verkehrsflughafens selbst mehr als
ca. 750 bis 800 m entfernt. Die Ortslage Hawangen befindet sich - zudem durch den zwischenliegenden
Talgrundbereich des ,Schmidbaches* mit seinen Grofiteils durchgehend ausgepragten linearen Gewasser-
begleitgehdlzen raumlich getrennt - in einer Entfernung von lber 1,8 km siidostlich der Vorhabenflachen.
Die ErschlieBung der Plangebietsteilflachen erfolgt durch das bestehende Flur- / Wirtschaftswegenetz.

Die sudlich des Flughafengeldndes gelegenen 4 Plangebietsteilfldchen (,SO-1¢, ,SO-2%, ,SO-3* und
S0-4") werden im Bestand intensiv ackerbaulich genutzt und sind durch Flur- / Wirtschaftswegeflachen
voneinander getrennten; weiterhin befindet sich auch zwischen diesen Baugebietsteilflachen und der
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2.2

nérdlich davon gelegenen Flughafen-Einzaunung (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-
Draht, von ca. 2,8 / 2,9 m) ebenfalls ein Flur- / Wirtschaftsweg. Dabei verlauft dieser im Abschnitt entlang
der Teilgebietsflachen ,SO-2%, ,SO-3* und ,SO-4“ am Standort bzw. auf der Trasse der vormaligen Eisen-
bahnstrecke zwischen dem Bahnhof Ungerhausen und dem Flughafen, dem ehemaligen Fliegerhorst Mem-
mingerberg. Die Eisenbahnstrecke, die zur Versorgung des damaligen Militarflugplatzes diente, bestand im
Zeitraum von 1935 bis Ende der 1970er Jahre.

Die direkt dstlich des Flughafengeldndes gelegene Teilgebietsflache ,SO-5* befindet sich i. E. auf der ,Rest-
flache” des Grundstlickes mit dem Instrumenten-Landesystem des Verkehrsflughafens (techn. Anlage mit
gesonderter Einfriedung). Die Teilgebietsflache grenzt im Westen unmittelbar an die vorgenannten Zaun-
anlagen des Flughafengelandes an, welche dort mit Blick auf die Flihrung der vorliegend geplanten Anla-
gen-Einfriedung, tber den gesamten Abschnitt hinweg, ebenfalls noch in das gegenstandliche Plangebiet
miteinbezogen wurden. Auf der landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Plangebietsteilflache
,S0O-5" befindet sich auRerdem - in einer ,Linie" von Stidwesten nach Nordosten verlaufend - ein Teilab-
schnitt der baulichen Anlagen der ,Anflugbefeuerung” des Flughafens, die planungskonzeptionell entspre-
chend zu ber(cksichtigen sind. Die gesondert umzaunte Grundstticks-Teilflache mit dem Instrumenten-Lan-
desystem selbst liegt im stidostlichen Anschluss an den raumlichen Geltungsbereich der Baugebietsteilfla-
che. Auch hier sind im Hinblick auf die Ermdglichung einer gesamtplanerisch zielflihrenden Umsetzung der
Anlagen-Einzaunung die westlichen und nérdlichen Abschnitte der bereits bestehenden Einfriedungs-An-
lage (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 / 2,5 m) in die Plangebietsteilflache
miteinbezogen worden.

Abgesehen von den Abschnitten der Plangebietsteilflachen, an denen diese direkt an Flur- / Wirtschafts-
wege oder an das Flughafengelande grenzen bzw. sich in Nachbarschaft dazu befinden, sind die Vorha-
benflachen im Weiteren von vergleichsweise ausgedehnten / groRflachigen landwirtschaftlich (vergleichs-
weise sehr) intensiv bzw. nahezu ausschliellich ackerbaulich genutzten Flachen umgeben (Gesamt-Be-
wertung Landschaftsraum i.S. einer strukturarmen / ,ausgerdumten®, intensiv genutzten Agrarlandschaft).
AbschlieRend zu nennen, mit Lage / in einer Entfernung von etwa 280 m nérdlich (bzw. nné.) der Plange-
bietsteilflache ,SO-5% ist die als Baudenkmal in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege gefiihrte Kapelle St. Johannes (Baudenkmal Nr. D-7-78-205-3); das direkte Umfeld der Kapelle
ist zudem als Bodendenkmal verzeichnet (Bodendenkmal Nr. D-7-7927-0029).

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 22 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (bestehend aus insgesamt 5 Teilfla-
chenbereichen / Teilgebietsflachen) umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern TF 265/1 (TF = Teil-
flache), 279, 279/1, TF 283, TF 284, 288/1, 288/2, TF 302, 303, 305, 306, 306/3, 322, und 323, jeweils der
Gemarkung Ungerhausen.

In der Planzeichnung (,Teilplan 1%) ist die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs mit einer unter-
brochenen schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Der gebietsextern bzw. auBerhalb des gegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs (Vorhabenflachen
selbst) zu erbringende naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 9.180 m? ist auf einer
Teilflache des Grundstlicks mit der FI.-Nr. 370 der Gmkg. Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz festgesetzt
(FlachengroRe von 9.180 m2 - mit Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0 - des insgesamt ca. 2,914 ha umfassenden
Grundstiickes). Diese Grundstuicksteilflache (s. Planzeichnung ,Teilplan 2%) ist ebenfalls Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der im Rahmen des gegenstandlichen Planaufstellungsverfahrens zu erbringende artenschutzrechtliche
Ausgleich / Ausgleichsflachenbedarf (Flachen fiir CEF-MaRnahmen) von insgesamt 4,5 ha bzw. 45.000 m?
ist zugeordnet / festgesetzt auf Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 369, 370, 371 und 377, jeweils der
Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzglinz. Diese Grundstiicksteilflachen sind ebenfalls Bestandteil
des Bebauungsplans (s. Planzeichnung ,Teilplan 2°).
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Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat Ungerhausen hat mit Sitzung vom 08.12.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Hochterrasse® gefasst (gemal §§ 2 Abs. 1i.V.m. 12 BauGB).

Im Rahmen des weiterfiihrenden Planungsprozesses zur Einleitung des Planaufstellungsverfahrens wurde
dieser Beschluss mit Blick auf die zwischenzeitlich vorliegenden Ergebnisse im Zuge der fortschreitenden
Prazisierung und Konkretisierung des Sachstandes bzgl. der Festlegung der verfahrensgegenstandlichen
Plangebietsflachen in den beiden Gemeinderatssitzungen am 13.04.2023 und am 14.09.2023 nochmals
fortgeschrieben bzw. aktualisiert und entsprechend angepasst.

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann der Planzeichnung (bzw. dem ,Teilplan 1“ und
,1eilplan 2°) enthommen werden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wird ein Umweltbericht gemaRk § 2a
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens erstellt. Dieser wird dem Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan als Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan, Bestandssituation —

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 14.12.2006

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Plangebietsteilflachen planungsrechtlich vollstan-
dig bzw. -umfassend als "Fldche fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Des Weiteren liegen alle Flachen des
Plangebietes innerhalb des ,Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG in der Fassung vom 14.01.1981. Auf
den nachfolgend abgebildeten Ausschnitt der Plandarstellung wird verwiesen.

Weiterhin sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes (PG) grolie Teile des eingezaunten Flughafen-
geléndes als ,Flédche fiir den Luftverkehr Zweckbestimmung Flughafen” dargestellt. Gleichzeitig sind diese
als ,Flache fiir den Luftverkehr Zweckbestimmung Flughafen® dargestellten Flachen als ,Fldchen deren B6-
den erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Zusétzlich sind im gesamten Umfeld des Flughafens die zum Zeitpunkt der Planfeststellung (damals) gil-
tigen bzw. mittlerweile nicht mehr aktuellen ,Dauerschallpegel des zivilen Flughafens Memmingerberg, Sze-
nario 2, (ohne Ruhezeitenzuschlag)* sowie die ,Dauerschallpegel des zivilen Flughafens Memmingerberg,
Szenario 2, (mit Ruhezeitenzuschlag)* dargestellt.

AbschlieBend, als wesentliche Plan-Darstellung im Umgriff / naheren Umfeld der 5 Plangebietsteilflachen
des verfahrensgegenstandlichen Bauleitplanvorhabens, ist 6stlich des Flughafengelandes noch die im Be-
reich eines Flur- / Wirtschaftsweges verlaufende Erdgashochdruckleitung Deubach—-Kempten (mit Schutz-
streifen) in der Plandarstellung aus dem Jahr 2006 gekennzeichnet.

In einem ,Hinweis-Eintrag” ist der Grundwasserflurabstand im Bereich des Flughafens als erganzende In-
formation mit 8 bis 10 m angegeben.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs
der im Parallelverfahren aufgestellten 6. Anderung des FNP (ohne MaRstab)

Da diese Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht mit den Festsetzungen der verfahrensgegenstandli-
chen Planung iibereinstimmen, wird im planungsrechtlichen Zusammenhang eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ungerhausen erforderlich.

Diese erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB (6. FNP-Anderungsverfahren).

Flachennutzungsplan, Anderungs-Planung -

6. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wird im Wesentlichen die Umanderung der bis-
herigen Flachendarstellung des Plangebietes (PG) als "Flédchen fiir die Landwirtschaft” in ,Sonderbaufla-
chen mit Zweckbestimmung "Freifldchen-Photovoltaik* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ,mit Uberlagerung
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung“ vorgenommen.

Dariiber hinaus erfolgt in den Randbereichen der Sonderbaufléchen eine Anderung der "Flachen fiir die
Landwirtschaft (...)" in ,Griinflichen” sowie ,Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft". Zusatzlich sind diese Flachen im Bereich der Teilgebietsflache 6stlich
des Verkehrsflughafens Memmingen (Baugebietsteilflache mit Bez. ,SO-5" im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan) teils bzw. innerhalb eines durchgehend mind. 6 m breiten Korridors mit dem Zusatz ,mit Uberla-
gerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Verkehrsflughafens Memmin-
gen” gekennzeichnet.

Des Weiteren werden die ,Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" auch inhaltlich in Bezug auf die naturschutzfachliche Malinahmenkonzeption konkretisiert
und mit dem neu eingeflihrten Planzeichen "Fldchenhafte Extensivierung sowie Aufbau von linearen und
fldchenhaften Hochstauden- / Saumstrukturen mit unterschiedlicher, gestaffelter Ausfiihrung; Umsetzung
von MalBnahmen zur Arten- & Lebensraum- bzw. Standortanreicherung” gekennzeichnet.

Ferner ist festzuhalten, dass die unmittelbar an das PG angrenzenden Flachen-Darstellungen des
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rechtswirksamen FNP aus dem Jahr 2006 — und darunter insbesondere die Darstellung der Flachen des
Flughafens und der Altlastenflache sowie die Erdgashochdruckleitung — nicht berlhrt werden bzw. vollin-
haltlich bestehen bleiben und planungsrechtlich unverandert fortgelten.

Dagegen werden die Plandarstellung des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens sowie die Plandar-
stellungen i.V.m dem Immissionsschutz (aus dem Jahr 2006) nachrichtlich informativ gem. dem derzeit vor-
liegenden Fachunterlagen-Stand auf dem gesamten nachfolgend abgebildeten Planausschnitt aktualisiert
(iiber den Geltungsbereich der 5 Teilflachenbereiche der 6. FNP-Anderung hinausgehend):

- Bzgl. des Bauschutzbereiches wird der im rechtswirksamen FNP aus dem Jahr 2006 dargestellte Stand
aus dem Jahr 1981 durch den aktuellen Stand von Juni 2023 ersetzt.

- Ebenso werden die aktuellen Umgrenzungen der Schutzzonen des Larmschutzbereichs, bestehend aus
den Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der Nachtschutzzone, gemaR der Verordnung iber die Festsetzung
des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Memmingen (FluLarmV MM) vom 6. November 2012
(GVBI. S. 535, BayRS 96-1-1-B), zuletzt geandert durch Verordnung vom 6. September 2022 (GVBI. S.
602) nachrichtlich-informativ Gibernommen bzw. dargestellt.

- Die nicht mehr aktuellen Darstellungen des ,Dauerschallpegels des zivilen Flughafens Memmingerberg,
Szenario 2, (ohne Ruhezeitenzuschlag)* sowie des ,Dauerschallpegels des zivilen Flughafens Memmin-
gerberg, Szenario 2, (mit Ruhezeitenzuschlag)“ werden in der Plandarstellung nicht mehr dargestellt bzw.
entfernt.

- Abschlieflend wird zur besseren Orientierung der aktuellen raumlich-funktionalen Umgrenzung des Flug-
hafen(betriebs)gelandes die akt. bestehende Einzaunung des Flughafengelandes, Stand von Juni 2023
zusatzlich ergénzt bzw. nachrichtlich-informativ neu mit dargestellt.

Gemeinde
Ungerhausen

zzzzz

0
; a2
L3 ,,:..—.v:,..':.,_,_
M P
/ ~

Gemeinde
Memmingerberg

Gemeinde Hawangen

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 mit Uberlagerung der Planfassung der im Parallel-
verfahren aufgestellten 6. Anderung des FNP (Endfassung, mit Stand vom 20.06.2024; ohne MaRstab)

Damit entspricht der Bebauungsplan bei Inkrafttreten der 6. Anderung des FNP der beabsichtigten iiberge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Die Flachennutzungsplan-Anderung schafft (im
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Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB / in Erganzung zur Aufstellung des gegenstandlichen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans) die hierflr erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene
der ,vorbereitenden Bauleitplanung®.

Sobald die Wirksamkeit der 6. Anderung des FNP eintritt (mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Genehmi-
gungsbescheides durch das Landratsamt Unterallgau), ist die gegenstandliche Planung damit in vollstandi-
gem Umfang bzw. als abschlieBend in Bezug auf samtliche zu berlicksichtigende Belange aus dem ge-
meindlichen Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsatzen und Zielen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalplanung)
anzupassen.

Regionalplanung sowie

Landesplanung / LEP 2013, zuletzt gedndert am 01.06.2023

o Die Gemeinde zahlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm 2013, zuletzt geandert am 01.06.2023) zum ,Allgemeinen Léndlichen Raum*“.

o Die Gemeinde Ungerhausen gehért dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an.

o Die Gemeinde liegt norddstlich / 6stlich benachbart (Entfernung von ca. 5 km) zum ,Oberzentrum®
Memmingen.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstandliche Vorha-
ben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann,

¢ die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwi-
ckelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch
mit &ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

e er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und wei-
terentwickeln kann und

o er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP, Stand 01.06.2023, Grundkarte Stand 01.02.2015; ohne Malistab

Wesentliche Aussagen des LEP Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus den Jahren 2018, 2020 und
2023 i.V.m. dem Planvorhaben (Auszug):

LEP 1.1.2 (Z): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit
und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”

LEP 1.3.1 (G): Klimaschutz; ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch (...) die verstérkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
(wrr).

LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot;

LEP 3.3 (G) "Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden." zudem: (Z) "Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen."

- hierzu ist allerdings gem. LEP 3.3 (Begriindung) weiterhin ausgefiihrt: "(...) Freifldchen-Photovoltaik-
anlagen (...) sind keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Zigls. {...)"

LEP 6.2.1 (Z): Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien; ,Erneuerbare Energien sind dezentral in
allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.”

LEP 6.2.3 (G): Photovoltaik; ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
(...) hingewirkt werden.*

6.2.3 (Begrlindung): "Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild be-
eintréchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (...). Deshalb sollen Frei-
fldchen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte
entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Enerqgieleitungen efc.) oder Konversionsstan-
dorte."
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Wesentliche Aussagen / Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller (Region 15) aus dem Jahr 1987 be-
zogen auf das Planvorhaben (Auszug):

(Inhalte zur Thematik "Photovoltaik" selbst sind allerdings darin explizit nicht genannt):

o Die Energieversorgung in der Region soll so ausgebaut werden, dal8 der Bevélkerung und der Wirt-
schaft ein ausreichendes, vielseitiges, preisglinstiges und langfristig gesichertes Energieangebot zur
Verfiigung steht. (...)

o Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirtschaft-
lich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden. (...)

o Fiir die Region kommt es darauf an, dal8 zum Erhalt ihrer Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit die
Versorgung mit Energie auch kiinftig sichergestellt wird. Dabei spielt die Moglichkeit des Bezuges ver-
schiedener Energiearten eine erhebliche Rolle, denn sie gewéhrleistet in Krisensituationen eine gewisse
Unabhéngigkett. (...)

Aktuell noch nicht verbindliche Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller (15)
(Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 05.12.2023)

Hinweis:

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller wurde in der Sitzung der Verbandsversammlung
des Regionalverbands am 05.12.2023 als Satzung beschlossen.

Nach Genehmigung durch die Obersten Landesplanungsbehdrden der Lander Baden-Wiirttemberg und
Bayern wird der neue Regionalplan in Kraft treten.

Im Hinblick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht abschlieend fachlich abgehandelte Planung werden die
vorliegend entsprechend relevanten Inhalte der (kiinftig) voraussichtlich geltenden Gesamtfortschreibung
des Regionalplans als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Abwagung des Planvorha-
bens bereits mitberiicksichtigt.

In der Raumnutzungskarte der (noch nicht verbindlichen) Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-
lller (15) (Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammilung vom 05.12.2023) sind die Flachenbe-
reiche des Plangebietes als ,Regionaler Griinzug” (Vorranggebiet) und zugleich als ,Gebiet fiir die Land-
wirtschaft' (Vorbehaltsgebiet) dargestellt.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Donau-lller, der noch nicht verbindlichen Gesamtfortschreibung des
Regionalplans (Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 05.12.2023); ohne MaRstab
Anmerkung: In der abgebildeten Entwurfsfassung der Raumnutzungskarte werden aktuell / derzeit noch die ,alten” Umgrenzungen
der Schutzzonen des Larmschutzbereichs, bestehend aus den Tagschutzzonen 1 und 2, gemaR der Verordnung iiber die Festset-
zung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Memmingen (FluLarmV MM) vom 6. November 2012 (GVBI. S. 535,
BayRS 96-1-1-B) dargestellt!;

die aktuellen Umgrenzungen der Schutzzonen des Larmschutzbereichs, bestehend aus den Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der
Nachtschutzzone, gemaR der Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Memmingen
(FluLarmV MM) vom 6. November 2012 (GVBI. S. 535, BayRS 96-1-1-B), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 6. September
2022 (GVBI. S. 602) wurden noch nicht nachgefiihrt!

Allgemeine Ziele aus der (noch nicht verbindlichen) Gesamtfortschreibung des Regionalplans Do-
nau-lller (15) (Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 05.12.2023) bezogen
auf den gegenstandlichen Planungsfall (Auszug):

e BV 22 G (2) Freiflachen-Solaranlagen sollen vorzugsweise in vorbelasteten Bereichen wie auf bereits ver-

siegelten Flachen und Konversionsflachen errichtet werden. Darlber hinaus kdnnen sich Standorte an be-
stehenden oder geplanten landschaftswirksamen technischen Infrastrukturen fiir eine Biindelung mit Freifla-
chen-Solaranlagen eignen. Bei der Planung von Freiflachen-Solaranlagen soll eine gute Einbindung in das
Landschaftshild vorgesehen werden.
- In der Begriindung zu diesem Grundsatz wird bzgl. der Standortwahl folgendes ausgefiihrt: ,(...) Infrage
kommen aulerdem Flachen entlang landschaftswirksamer verkehrlicher Infrastrukturen (z. B. Autobahnen,
Schienenwege) oder im Zusammenhang mit sonstigen Standorten oder Trassen landschaftspragender tech-
nischer Infrastrukturen. (...)"

In Bezug auf die Festsetzung des Gebiets-Umgriffs der Vorhabenflachen in der Raumnutzungskarte
der (noch nicht verbindlichen) Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller (15) (Stand gem.
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 05.12.2023) als ,,Regionaler Griinzug“ (Vor-
ranggebiet) und als ,,Gebiet fiir die Landwirtschaft‘ (Vorbehaltsgebiet) ist folgendes auszufiihren:
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o Zur Darstellung des Gebiets-Umgriffs im Bereich der Vorhabenflachen als ,,Regionaler Griinzug* (Vor-
ranggebiet) wird unter Abschnitt B Il 1 Z (1) das Ziel genannt, dass die Regionalen Griinzlige ,zur
Vermeidung der Entstehung einer groRraumigen, bandartigen Siedlungsentwicklung* festgelegt wurden.
AuRerdem wird aufgezahlt, dass diese Regionalen Griinziige folgende Funktionen besitzen: ,Gliederung
der Siedlungsachsen, Erhalt zusammenhangender siedlungsnaher Freirdume und Erholungsflachen,
Gewabhrleistung siedlungsklimatischer Funktionen."

Hierzu sind folgende Punkte festzuhalten:

- Gemal der Begriindung zum Grundsatz 3.3 des Landesentwicklungsprogramms in der Fassung vom
01.06.2023 sind (zur Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft) “(...) Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen (...) keine Siedlungsfléchen im Sinne dieses Ziels. {...)".

- Weiter widersprechen Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht den oben genannten Funktionen der Re-
gionalen Griinzlge, da Freiflachen-Photovoltaikanlagen die ,zusammenhangenden siedlungsnahen
Freiraume und Erholungsflachen® nicht weiter beeintrachtigen, zumal der plangegenstandliche Bereich
durch den angrenzenden Flughafen bereits stark vorbelastet ist.
AuRerdem werden beidseitig entlang der Flur- / Wirtschaftswege, die erhalten und frei zuganglich blei-
ben, mindestens 8 m breite Flachenstreifen festgesetzt (siehe ,Festsetzungen durch Planzeichen®,
reilplan 1“ des Bebauungsplans), die nicht mit Photovoltaik-Modulbauwerken ,bebaut® werden als
gebietsinterne Ausgleichsflachen teilweise als Bliihstreifen bzw. abwechslungsreiche Hochstauden-
saume angelegt werden. Somit werden diese Bereiche sogar aufgewertet im Vergleich zu der bislang
bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vorrangig als Ackerflachen.

Des Weiteren ist die Nutzung der Flachen als Freiflachen-Photovoltaikanlage grundsatzlich auch als

lediglich ,temporar” zu bezeichnen; so ist festgesetzt, dass die Nutzung zur Gewinnung erneuerbarer

Energien mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zunachst auf eine Dauer von 25 Jahren mit einer

Option auf eine Verlangerung um weitere 5 Jahre festgesetzt wird (siehe Ziffer 2.4 der ,Festsetzungen

durch Text* des Bebauungsplans). AuBRerdem kénnen die Anlage oder Teile der Anlage auch wieder

relativ schnell entfernt / riickgebaut werden, da die Modulverankerung mit direkt in den Untergrund
getriebenen Rammpfosten erfolgt (siehe Ziffern 5.2.1 der ,Festsetzungen durch Text* des Bebauungs-
plans).

Zuletzt scheint es auch von Seiten des Regionalen Planungsverbandes so beabsichtigt zu sein, dass

Freiflachen-Photovoltaikanlagen dem Vorranggebiet der ,Regionalen Griinzlige* nicht widersprechen;

diese Einschatzung ergibt sich bezogen auf das nahere Umfeld im Bereich der vorliegenden ,Hoch-

terrasse” insb. daraus, dass sowohl die bereits seit mehr als 10 Jahren bestehenden Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen stidlich entlang der Autobahn A96 im Bereich der Gemeinde Holzglinz als auch die
bereits bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlagen stidlich der Bahnlinie zwischen Schwaighausen
und Trunkelsberg in der Raumnutzungskarte mit der Schraffur fiir die Darstellung der ,Regionalen

Griinzlige® iberlagert sind; die Flachen dieser bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurden

bei der Festlegung des ,Regionalen Griinzuges® nicht ausgenommen (siehe oben abgebildeter Aus-

schnitt aus der Raumnutzungskarte).

¢ In Bezug auf die Darstellung der Flachen als Vorbehaltsgebiet ,,Gebiet fiir die Landwirtschaft” sind
insbesondere folgende Punkte auszufiihren:

- Zum einen ist diesbezliglich an dieser Stelle insbesondere nochmals auf die ausfiihrlich dargelegten
Inhalte v.a. unter den Ziffern 1. ,Anlass und Planungsziel*, 3.3.2 ,Priifung von Standortalternativen®
sowie 3.3.3 ,Priifung von Planungsalternativen® dieser Begriindung hinzuweisen.

Es ist neuerlich festzuhalten, dass die vorliegende Planung insbesondere dem vordringlich gebotenen
Handlungsbedarf bzw. der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe zur Gewahrleistung einer sicheren, dau-
erhaften und unabhéngigen Bereitstellung von Energie sowie zur Verringerung von Treibhausgas-
Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rechnung tragt (neben der aktuellen welt- und energie-
politisch duBerst schwierigen Gesamt-Situation — Stichwort ,Zeitenwende® — erfolgt hier insb. auch der
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Hinweis auf die zeitlich sehr drangenden Erfordernisse i.V.m. der "Energiewende", welche gegenwartig
grundsétzlich noch deutlich / erheblich beschleunigter zur Umsetzung kommen muss!).

In diesem Zusammenhang wird weiterflihrend insb. auch nochmals auf den § 2 des ,Gesetzes zu
Sofortmalnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaR-
nahmen im Stromsektor” vom 20. Juli 2022 (im Rahmen des seit dem 01.01.2023 gliltigen EEG 2023)
sowie zudem auf das ,Bayerische Klimaschutzgesetz® Art. 2 Abs. 5 Satz 2 verwiesen, wonach die
entspr. ,Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (...) im lber-
ragenden offentlichen Interesse” liegen und ,der 6ffentlichen Sicherheit” dienen.

Dabei sollen gem. Gesetzgebung ,bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgas-
neutral ist", die erneuerbaren Energien auch ,als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden.”

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist damit als von besonderer, libergeordneter nationaler Bedeu-
tung zu bewerten!

Im Ergebnis gewichtet die Gemeinde im verfahrensgegenstandlichen besonderen Planungsfall
- in Abwagung aller diesbeziiglich zu beriicksichtigender / relevanter Belange bzw. gesamtplanerischer
Eckpunkte des Planvorhabens - die Belange i.V.m. dem ,Klimaschutz“ bzw. der ,,Energiewende*
(Verringerung von Treibhausgas-Emissionen) sowie die dringend erforderliche Gewahrleistung ei-
ner sicheren, dauerhaften und v.a. auch unabhangigen Bereitstellung von Energie (i.S. des lber-
ragenden offentlichen Interesses bzw. der Wahrung der éffentlichen Sicherheit)  deutlich héher als
die Belange insh. auch des Flachenverbrauchs (vorliegend v.a. fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung) und / oder des ,Vorsorgenden Bodenschutzes*!

So ist diesbeziiglich ein klarer und sich aus den Planunterlagen aus gesamtolanerischer Sicht auch
eindeutiq ergebender Vorrang bzgl. der Bewertung bzw. in Verbindung mit der abschlieBenden Abwé-
qung der Belange gegeben.

Zum anderen ist nicht zuletzt auch in Wirdigung der vorliegenden Bestandssituation bzgl. der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen festzuhalten, dass - wie bereits vorstehend erlautert - die gegenstandlich
geplanten Flachennutzungen grundsatzlich auch als lediglich ,temporare Flacheninanspruch-
nahme* zu bezeichnen sind.

So ist gem. den Festsetzungen des gegenstandlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,So-
larpark Hochterrasse” nach derzeitigem Sachstand vorliegend planungsrechtlich sichergestellt, dass
nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung, Riickbau der Anlage und Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes des Geléndes innerhalb der Anlageneinzaunung als Folgenutzung wieder
eine intensive ackerbauliche Nutzung bzw. Griinland-Nutzung unverandert zum heutigen Ausgangs-
zustand der Plangebietsflachen erfolgen kann (auf die textlichen Festsetzungen insb. Ziffern 2.2 b),
2.5und 2.5.1 wird entsprechend verwiesen).

3.3.2 Priifung von Standortalternativen

Auf Grundlage bzw. in Orientierung sowohl an den vorstehend ausgefiihrten wesentlichen Grundsatzen

sowie Zielen der Landes- und Regionalplanung als insb. auch an der dringend zu unterstlitzenden Absicht

des Gesetzgebers den aufgrund des Klimaschutzes sowie nicht zuletzt auch der allg. geopolitischen Ge-
mengelage / Situation zwingend erforderlichen Ausbau erneuerbarer Energien weiter konsequent voranzu-
treiben® (im Rahmen einer beschleunigten ,Umsetzung der dezentralen Energiewende” bzw. der ,Griinen

Transformation®, etc.), sind im vorliegenden Planungsfall i.V.m. der Lenkung / Steuerung der Errichtung von

Freiflachen-Photovoltaikanlagen bzw. deren Standorte (Standorteignungen) im Wesentlichen folgende

Punkte in Bezug auf die verfahrensgegenstandlich getroffene Standortauswahl festzuhalten:

*) siehe ,Gesetzes zu Sofortmalnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der ermeuerbaren Energien und weiteren
MaBnahmen im Stromsektor” vom 20. Juli 2022 (im Rahmen des neu gefassten, seit dem 01.01.2023 giiltigen EEG
2023) sowie entsprechend auch das ,Bayerische Klimaschutzgesetz"; vgl. hierzu weiterfiihrend auch die Inhalte des
Kapitels 1 ,Anlass und Planungsziel” dieser Begriindung.
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o Ubergeordnet zu beriicksichtigende Flachen mit einem "Fachplanungsvorbehalt", planfestgestellt nach
§ 38 BauGB sind im Gemeindegebiet Ungerhausen nicht vorhanden.

o Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschlagigen In-
halte der rechtswirksamen bzw. aktuell geltenden Raumordnung und Landesplanung entgegen (auf die
vorstehenden Ausfiihrungen unter dem Kapitel 3.3.1 wird entsprechend verwiesen).

o Auch gem. der allgemeinen Zielsetzungen aus der (akt. noch nicht verbindlichen) Gesamtfortschreibung

des Regionalplans (15) Donau-lller (Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am
05.12.2023) ist bezogen auf den gegenstandlichen Planungsfall bzw. den gewahlten Standorten der 5
Plangebietsteilflachen im Umgriff / Nahbereich des Flughafengelandes / der Start- und Landebahn des
Verkehrsflughafens Memmingen insbesondere hinsichtlich der (zukunftigen) Festsetzung als ,Regiona-
ler Griinzug” (Vorranggebiet) sowie zudem auch als ,Gebiet fir die Landwirtschaft® (Vorbehaltsgebiet)
folgendes anzufiihren (Auszug):
- BV 22 G (2); ,Freifldchen-Solaranlagen sollen vorzugsweise in vorbelasteten Bereichen wie auf
bereits versiegelten Fldchen und Konversionsfidchen errichtet werden. Dariiber hinaus kénnen sich
Standorte an bestehenden oder geplanten landschaftswirksamen technischen Infrastrukturen fiir eine
Biindelung mit Freifldchen-Solaranlagen eignen. (...)".

Ferner wird in der Begriindung zu diesem Grundsatz bzgl. der Standortwahl folgendes ausgefihrt:
»(...) Infrage kommen aulRerdem Fldchen entlang landschaftswirksamer verkehrlicher Infrastrukturen (z.
B. Autobahnen, Schienenwege) oder im Zusammenhang mit sonstigen Standorten oder Trassen land-
schaftspragender technischer Infrastrukturen. (...)"

- Darstellung der Flachen als Vorbehaltsgebiet ,Gebiet fiir die Landwirtschaft”;

Wie unter dem vorstehenden Kapitel 3.1.1 bereits ausfiihrlich erlautert, sind zum einen die gegenstand-
lich geplanten Flachennutzungen grundsétzlich als lediglich ,temporare Flacheninanspruchnahme* zu
bezeichnen.

Zum anderen werden im vorliegenden Planungsfall den Belangen i.V.m. dem ,,Klimaschutz* bzw. der
»Energiewende® (Verringerung von Treibhausgas-Emissionen) sowie der dringend erforderlichen
Gewabhrleistung einer sicheren, dauerhaften und v.a. auch unabhingigen Bereitstellung von
Energie (i.S. des uberragenden offentlichen Interesses bzw. der Wahrung der &ffentlichen Sicherheit)
eindeutig Vorrang vor den Belangen insb. auch des Flachenverbrauchs (vorliegend v.a. fiir die
landwirtschaftliche Nutzung) und / oder des ,,Vorsorgenden Bodenschutzes” eingerdumt!

— Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Standort der gegenstandlichen Plangebietsflachen im direk-
ten Anschluss an das Flughafengelénde / die Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmin-
gen mit den entspr. zugehdrigen baulichen Anlagen (neben der Start- / Landebahn selbst, insb. deutlich
den raumlichen Umgriff pragende Zaunanlage sowie bauliche Anlagen der Anflugbefeuerung und des
Instrumenten-Landesystems, etc.) bzw. durch die_Lage an einer bestehenden landschaftswirksamen
technischen Infrastruktur-Einrichtung auch den entsprechenden Kriterien der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans unter Ziffer BV 2.2 G (2) mit Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung
vom 05.12.2023 grundsétzlich nicht widerspricht bzw. fachlich entgegensteht!

Bezogen auf das (kiinftige) Vorbehaltsgebiet ,Gebiet fiir die Landwirtschaft” ist gerade auch im Hinblick
auf den Belang des ,Flachenverbrauchs® ein klarer und sich aus den Planunterlagen aus gesamtplane-
rischer Sicht auch eindeutig ergebender Vorrang zugunsten des Planvorhabens gegeben!

e GemaR den Abstimmungsergebnissen aus den Scoping-Terminen im Vorfeld des Planaufstellungsver-
fahrens insb. mit dem Bauamt / dem Kreisbaumeister sowie der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
ratsamtes Unterallgau sind aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht im Gemeindegebiet Ungerhausen
bzw. dem Landschafts- / Naturraum der riBzeitlichen Hochterrasse im Umfeld des Gemeindegebietes
nur 2 Standortbereiche grundsatzlich tiberhaupt fiir groRflachige / -malstabliche Freiflachen-Photovol-
taikanlagen als geeignet zu bewerten:
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Zum einen entlang der im Norden des Gemeindegebietes gelegenen Trassen der Autobahn BAB 96 und
der Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau als landschaftswirksame verkehrliche Infrastrukturen (vor-
liegend mit Blick auf die dort bereits bestehenden / errichteten grolflachigen Freiflaichen-Photovoltaik-
anlagen auf dem direkt angrenzenden Gemeindegebiet Holzglinz zugleich auch i. S. einer grundsatzlich
gewtinschten Blindelung von derartigen baulichen Anlagen) sowie zum anderen im Umgriff / Bereich um
den Verkehrsflughafen Memmingen im Stidwesten des Gemeindegebietes (als bestehende landschafts-
wirksame technische bzw. ebenfalls zugleich ,verkehrliche® Infrastruktur).

— Im Ergebnis ist diesbzgl. allerdings festzuhalten, dass nach akt. Kenntnisstand ein entsprechender
(zusétzlicher) Ausbau entlang der Trassen der verkehrlichen Infrastrukturen im Norden des Gemeinde-
gebietes, gerade auch mit Blick auf die erforderliche Dimension / des Flachenumfangs der gegenstand-
lich bendtigten baulichen Anlagen, insb. auch hinsichtlich der Flachenverfligbarkeiten grundsatzlich
keine Standortalternative im Fall des gegensténdlich dringend zu verwirklichen Vorhabens darstellt.

o Gebietspragende Vorbelastungen mit deutlicher raumlicher Wahrnehmbarkeit durch Flughafenanlagen
vorhanden: Insgesamt ist der raumliche Umgriff aller plangegenstandlichen 5 Teilflachenbereiche durch
die baulichen Anlagen des angrenzenden Flughafen(betriebs)geldndes grundsatzlich bereits in einem
entsprechenden Umfang als eindeutig vorbelastet zu bewerten. Zu nennen sind hier insb. die inkl. der
Randbereiche mind. 80 m breite Start- / Landebahn selbst, die Flughafeneinzaunung (mit einer Héhe
inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8 / 2,9 m), die deutlich aufgestanderten Anlagen
der Anflugbefeuerung in dstlicher Verlangerung der Start- / Landebahn, das gesondert eingezaunte In-
strumenten-Landesystem im stidéstlichen Anschluss an die Baugebietsteilflache ,SO-5* (Einzaunung
mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 / 2,5 m) sowie sonst. bauliche Anlagen
wie z.B. Antennensysteme, etc..

o Aufgrund der Besonderheiten des Landschafts- / Naturraumes in Kombination mit der vorherrschenden
topographischen Situation bzw. Gelandesituation und landschaftlichen Ausstattung sowie insb. auch der
weitestmoglichen Geringhaltung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist bezogen auf die ge-
wahlten Anlagen-Standorte insgesamt nur eine eingeschrankte / untergeordnete landschaftliche Wahr-
nehmbarkeit bzw. Fernwirkung der baulichen Anlagen im Landschaftsraum zu erwarten / gegeben.

(In diesem Zusammenhang wird weiterfiihrend bzw. ergdnzend auch auf die Anlage V. zur Begriindung , Visuali-

sierungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Fernwirkung der Freifldchen-Photovoltaikanlage, ausge-

hend von beispielhaft relevanten bzw. reprasentativen Standorten®, mit Stand vom 26.07.2023, redaktionell ergénzt
am 07.12.2023 verwiesen, welche in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren Naturschutzbehérde des

Landratsamtes Unterallgéu erstellf wurde!)

Insbesondere sind hier folgende Kriterien, Punkte bzw. Besonderheiten der rdumlichen Standortsituation

anzufiihren:

- Aus Blickrichtung Siiden und Stidwesten ist libergeordnet betrachtet quasi ein ,weiter Horizont" bzw.
ein weitgehend ,freier, ausgedehnt rdumlich wahrnehmbarer Landschaftsraum® vorhanden (Natur-
raum der rieiszeitlichen Hochterrasse, allerdings mit Vorbelastungen im Bereich der Plangebietsteil-
flachen insb. durch entsprechende bauliche Anlagen des Verkehrsflughafens). Dessen Hintergrundsi-
tuation ist zudem gepragt v.a. auch durch die in einem dunklen Farbton am Horizont wahrnehmbaren
Silhouetten der ausgedehnten Waldflachen / -gebiete auf den Héhenriicken zwischen den Talrdumen
sowohl der ,Ostlichen Giinz* und ,Westlichen Giinz* als auch der ,Giinz* und der ,lller*, welche die
Linienartige Wahrnehmbarkeit / Raumwirksamkeit* der +/- nach Siiden hin ausgerichteten Modulfla-
chen (diese weisen zudem eine Hohe von nur max. 2,8 m (iber GOK aufl) im Gesamt-Landschaftsraum
bzgl. der Fernwirkung / -wirksamkeit gerade auch aus sldlichen Richtungen nochmals deutlich zu-
rlcktreten lassen;

Zudem sind aus Blickrichtung Stiden und Siidosten bzgl. der Einsehbarkeit bzw. der Fernwirkung der

gegenstandlichen baulichen Anlagen zum einen die kleine landschaftliche ,Uberhéhung* bzw. der ge-

ring ausgebildete Hohenriicken zwischen dem ,Krebsbach®-Talraum und dem kleinen Taleinschnitt
des ,Schmidbaches” von Bedeutung. Zum anderen tragen die Gewasserbegleitgehdlze entlang des
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LSchmidbaches" siidlich und stiddstlich der Plangebietsflachen selbst sowie zusatzlich auch die 6stlich
bzw. siidlich der Anlagenteilflachen gelegenen Gehdlzstrukturen entlang des urspr. Bahndammes der
vormaligen Bahnstrecke zwischen dem Bahnhof und dem ehem. Militarflugplatz in starkem Mafe zu
einer generell bereits bestehenden Einschrénkung der Fernwirkung bei.

Erganzend ist festzustellen, dass im Umgriff der Plangebietsflachen insg. eine topographische Situa-
tion bzw. Gelandesituation gegeben ist, welche grundsatzlich leicht nach Richtung Norden / Nordosten
hin abféllt, und damit ebenfalls Wesentlich zu einer weiteren grundsatzlichen Einschriankung der Fern-
wirkung / raumlichen Wahrnehmbarkeit der geplanten baulichen Anlagen im Landschaftsraum beitragt
(weiterfiihrend wird insbesondere auf Ziffer 3.2 , Topographische Verhaltnisse® der textlichen Hinweise
verwiesen);

Im Ergebnis ist hierdurch die in Bezug auf den vorliegenden Planungsfall als besonders giinstig zu
bewertende Situation gegeben, dass insb. die am Stidrand der Anlagenteilfldichen zum angrenzenden
Jreien Landschaftsraum hin errichteten ersten Modulbaureihen, von den dahinterstehenden Baurei-
hen / -werken in ihrer Hohe nicht mehr rdumlich wahrnehmbar tiberragt werden;

Aus Richtung Nordosten und Osten sind die nachstgelegenen geplanten baulichen Anlagen auf der
Baugebietsteilflache ,SO-5 6stlich des Flughafengelandes - im Bereich der Anflugbefeuerung sowie
der technischen Anlagen des Instrumenten-Landesystems - aufgrund der Lage sowie den zwingend
um 18° nach Westen hin ausgerichteten Modulbauwerken (entsprechend den Erfordernissen / Ergeb-
nissen des Blendgutachtens, Stand 04.12.2023) vom Ortsrandbereich Ungerhausen aus bzw. dem
Bereich um den Friedhof oder weiter stidlich / siidwestlich entlang des ,Kapellenweges® vorrangig mit
Blick auf die ,Blendwirkungs-freien“ Modulrlickseiten wahrnehmbar, sofern dies aufgrund der vorhan-
denen Gehdlzstrukturen tberhaupt in einem gréReren Umfang méglich sein sollte;

AbschlieBend erfolgt als wesentliche Vermeidungs- / Verringerungsmafinahme im Hinblick auf die Re-
duzierung der Fernwirkung bzw. die Bewerkstelligung einer gesamtplanerisch weitreichenden Vertrag-
lichkeit gegentiber den Umweltschutzgiitern ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch (Erholung)” die zielge-
richtete Festsetzung einer weitestmdglichen Geringhaltung der Hohenentwicklung der baulichen An-
lagen.

Im Ergebnis wurde im Rahmen des Planungsprozesses, trotz der Erfordernisse i.V.m. den Ergebnis-
sen des zwischenzeitlich gesondert erstellten Blendqutachtens! (s. Anlage Ill. zu dieser Begriindung)
mit einer vergleichsweise steilen zur Ausfilhrung kommenden Hohen- / Vertikalneigung der Module
von 20° (urspr. war eine Hohen- / Vertikalneigung von nur 15° vorgesehen!), ganz gezielt an einer
max. Héhenentwicklung der Modulbauwerke von 2,8 m (iber GOK festgehalten bzw. dies auch pla-
nungsrechtlich abschlieBend bestimmt festgesetzt.

Im Vergleich hierzu wird erneut darauf hingewiesen, dass die bestehenden Einfriedungsanlagen des
Flughafengeléndes eine Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8 / 2.9 m auf-
weisen! Da gerade auch aus Richtung Siiden / Siidwesten entsprechend der (ibergeordneten Charak-
teristik des Landschaftsraumes der Hochterrasse eine nahezu gleichbleibende, groraumliche Ge-
falle-Situation nach Richtung Norden / Nordosten vorhanden ist, ist letztlich davon auszugehen, dass
die Anlage bzw. umgesetzten Modulbauwerke mit einer Héhe von max. 2,8 m die Anlageneinzaunun-
gen des Flughafengeléndes aus diesen Blickrichtungen und groRen Entfernungen auch kaum Gberra-
gen werden.

— Im Ergebnis sind auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéltnisse
und bestehenden Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a.
auch in Beriicksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw.
Verringerungsmalnahme einer weitestmoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anla-
gen (Hohe der Modulbauwerke von max. 2,8 m tiber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gré-
Beren / erheblichen Beeintrdchtigungen gegeniiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich
auch nur ein geringfiigiger Eingriff gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgiiter ,Landschaftsbild” sowie
.Mensch (Erholung)* zu erwarten bzw. gegeben.
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Aufgrund dessen kann im gegenstandlichen besonderen Einzelfall deshalb weiterhin auch von der Aus-
flihrung / Umsetzung von EingriinungsmaRnahmen in einer bisherigen bzw. ansonsten allg. dblichen /
gangigen Form abgesehen werden (s. hierzu weiterfihrend insb. auch Ausfiihrungen unter dem direkt
nachfolgenden Unterkapitel Ziffer 3.3.3 dieser Begriindung).

o Grundsatzlich weitestmdgliche Beriicksichtigung der Belange des speziellen Artenschutzes bzw. der

artenschutzrechtlichen Erfordernisse i.V.m. mit der Standortsuche und -festlegung der Baugebiets-Teil-
flachenbereiche.
So wurde beispielsweise im Laufe des gegenstandlichen Planungsprozesses (bzw. gegentiber dem ur-
spriinglichen und aktualisierten Aufstellungsbeschluss im Rahmen der Gemeinderatssitzungen am
08.12.2022 und 13.04.2023) auch die Beplanung einer noch weiteren 6., ndrdlich an das Flughafen(be-
triebs)gelande direkt anschlieRenden Teilgebietsflache aus gesamtplanungskonzeptionellen Griinden,
und darunter u.a. auch aufgrund der Lage im Bereich / Umgriff der ,Feldvogelkulisse Kiebitz*, Flache Nr.
792750020001 ,Ungerhausen bis Memmingerberg“ nicht weiter verfolgt bzw. diese Teilgebietsflache
wieder aus dem akt. verfolgten raumlichen Geltungsbereich der Gesamt-Planung herausgenommen.
Dies wurde in der Gemeinderatssitzung am 14.09.2023 im Rahmen einer 2. Aktualisierung bzw. Anpas-
sung des Aufstellungsbeschlusses vom 08.12.2022 beschlossen bzw. planungsrechtlich vollzogen.

o Abschliefend stellt der Gebietsumgriff im Bereich der Plangebietsflachen bzw. um das Gelande des

Verkehrsflughafens MM auch keinen Schwerpunktbereich der Freizeit- / Erholungsnutzung fiir die Biir-
ger / Einwohner der Gemeinde Ungerhausen dar; es sind in Verbindung mit dem Planvorhaben keine
nennenswerten / stérker frequentierten Aufenthalts- bzw. Erholungsbereiche betroffen.
FUr die Freizeit- und Erholungsnutzung der Bevélkerung werden im Wesentlichen die hierflr relevanten
Flachenbereiche im naheren Umgriff des ,Krebsbach®-Talraumes sowie entlang des groRflachig bewal-
deten Hohenrlickens im Osten des Gemeindegebietes bzw. stidlich / stidostlich sowie dstlich der Ort-
schaft genutzt.

Fazit:

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Plangebietsflachen aufgrund der Vorbelastungen insbesondere i.V.m.
den direkt angrenzenden baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens Memmingen sowie auch im Hinblick
auf die intensiven landwirtschaftlichen, vorrangig ackerbaulichen Nutzungen, bei Berlicksichtigung der
standortspezifischen naturschutzfachlichen und v.a. auch artenschutzrechtlichen Belange bzw. Erforder-
nisse einen insgesamt sehr qut geeigneten Standort fiir die Umsetzung des Vorhabens darstellen, letztlich
auch mit einer gesicherten Grundstiicksverfigbarkeit.

Infolge von v.a. struktureller Ausstattung, rdumlicher Lage und topographischen Gegebenheiten sowie der
Entfernung zu den nachstgelegenen Ortschaften / wohngenutzten Siedlungsbereichen und abseits von den
Schwerpunktbereichen der Freizeit- / Erholungsnutzung des Gemeindegebietes, weist das Planvorhaben
gerade auch in Beriicksichtigung der zur Umsetzung festgelegten griinordnerischen, naturschutzfachlichen
und v.a. auch artenschutzrechtlichen Malinahmenkonzeptionen keine besonders erhebliche Beeintrachti-
gung insbesondere auch gegentiber den Umweltschutzgiitern ,Landschaftsbild*, ,Mensch (Erholung)” sowie
auch ,Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt* auf.

Den Anforderungen insbesondere des Arten-, Natur- und Landschaftsschutzes wird mit Umsetzung des
verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens in der vorliegenden Fassung bzw. auf Grundlage der vorlie-
gend festgelegten Planungskonzeption den Erfordernissen entsprechend in jeglicher Hinsicht Rechnung
getragen — weiterfilhrend wird auf die Ausfliihrungen in den entsprechenden, thematisch geordneten Kapi-
teln dieser Begrlindung verwiesen.

Aufgrund der beschriebenen Ausgangslage und grundsatzlich guten Eignung des Vorhabengebietes sowie
insb. auch des Abstimmungssachstandes im Rahmen der Scoping-Termine mit dem Landratsamt Unterall-
gau im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens ist im vorliegenden speziellen Fall auch eine noch weiterge-
hende Priifung von Standortalternativen ausnahmsweise als nicht relevant anzusehen.

ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 45 von 95



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

333

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben schafft die Gemeinde die planungsrechtliche Vorausset-
zung fir die Umsetzung der vorgesehenen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf einer aus gesamtplaneri-
scher Sicht v.a. auch aufgrund von rdumlicher Lage und topographischen Gegebenheiten sowie struktureller
Ausstattung, bestehender Nutzungssituation und Vorbelastungen insgesamt (iberaus gut geeigneten Stand-
ortsituation, und leistet damit auf kommunaler Ebene einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur
Versorgungssicherheit mit Energie bzw. fiir den dringend bendtigten weiteren Ausbau der Nutzung regene-
rativer Energien.

Das Planvorhaben tragt insb. dem vordringlich gebotenen Handlungsbedarf bzw. den gesamtgesell-

schaftlichen Aufgaben zur Gewahrleistung einer sicheren, dauerhaften und unabhangigen Bereitstellung
von Energie sowie zur Verringerung von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rech-
nung (neben der aktuellen und insbesondere seit dem 24.02.2022, bzw. dem Beginn des Angriffskrieges
Russlands auf die Ukraine, grundlegend veranderten welt- und energiepolitischen Gesamt-Situation erfolgt
auch der Hinweis sowohl auf das Kyoto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im Jahr 2011 sowie das
Klimaschutzab- / -libereinkommen von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den beschlossenen Ausstieg
der Bundesregierung aus der Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der "Energiewende").
Weiterfiihrend wird auf den § 2 des ,Gesetzes fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien (EEG 2023)" so-
wie auf das ,Bayerische Klimaschutzgesetz®, Art. 2 Abs. 5 Satz 2 verwiesen, wonach die ,Errichtung und
der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (...) im lberragenden 6ffentlichen Inte-
resse” liegen und ,der &ffentlichen Sicherheit” dienen.
Dabei sollen gem. der Bundesgesetzgebung ,bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhaus-
gasneutral ist", die erneuerbaren Energien auch ,als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden.” Der Ausbau erneuerbarer Energien ist damit als von beson-
derer, libergeordneter nationaler Bedeutung zu bewerten!

Nicht zuletzt aufgrund der besonderen Bestands- / Realnutzungssituation im Umgriff der Plangebietsfla-
chen tragt die Umsetzung der Anlage auf den gegenstandlichen 5 Baugebiets-Teilflachenbereichen ,SO-1°
bis ,SO-5 nach derzeitigem Sachstand auch dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 6.2.3 (G))
weitreichend Rechnung, wonach Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf entsprechend vorbe-
lasteten, geeigneten Standorten realisiert werden sollen, wozu insbesondere auch Standorte im Bereich /
entlang von Infrastrukturen zahlen.

Im Ergebnis wird die gegenstandliche Planung sowie auch die parallel hierzu aufgestellte 6. Anderung des
FNP den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hinblick
auf die aktuell vorhandenen, drtlichen Gegebenheiten sowie die wesentlichen Eckpunkte der vorliegenden
Gesamt-Planungskonzeption weitreichend und bestmdglich gerecht. Zielflihrende, gesamtplanerisch-funk-
tionale Standortalternativen sind nach aktuellem Kenntnis- / Sachstand nicht vorhanden.

Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschlagigen Inhalte
der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Priifung von Planungsalternativen

Ebenfalls erscheinen Planungsalternativen im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festset-
zungsinhalte sowie auch die vorstehend bereits umfassend ausgefiihrte besondere Ausgangs- / Bestands-
bzw. Gesamt-Planungssituation nicht zielfiihrend zu sein.

Diesbeziiglich ist grundsatzlich festzuhalten, dass im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens bereits ein
vergleichsweise umfangreicher, intensiv_erorterter und begleiteter (vorgezogener) Planungsprozess auf
Grundlage der vorliegend besonderen Rahmenbedingungen stattfand, in welchem im Hinblick auf eine aus
gesamtplanerischer Sicht moglichst gebietsvertragliche sowie zugleich auch bedarfsgerechte, zweckmaRig-
zielfiihrende Planungskonzeption zudem auch alternative Planungsméglichkeiten / -varianten fortwahrend
und eingehend gepriift wurden.

Dabei wurden insb. auch die Abstimmungssachstande / Gesprachsergebnisse im Rahmen der Scoping-
Termine mit dem Landratsamt Unterallgdu, darunter v.a. mit dem Bauamt / Kreisbaumeister sowie der
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Unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens entsprechend beriicksichtigt. Des
Weiteren fanden 2 Aktualisierungen / Anpassungen der Aufstellungsbeschliisse i.V.m. einer Prazisierung
der Plangebietsfldchen durch den Gemeinderat statt.

Aus diesem intensiven Planungs- / Vorabstimmungsprozess ging insb. auch als ein bedeutendes Ergebnis
hervor, dass auf Grundlage der besonderen landschaftsraumlichen Verhaltnisse (wie unter dem vorstehen-
den Kapitel 3.3.2. ausflhrlich dargestellt) und der bestehenden Vorbelastungen durch die baulichen Anla-
gen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Berlcksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. beson-
ders bedeutenden Vermeidungs- bzw. VerringerungsmaRBnahme einer weitestmoglichen Geringhaltung der
Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Hohe der Modulbauwerke von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorlie-
genden Planungsfall keine groReren / erheblichen Beeintrachtigungen gegeniber den Umweltschutzgitern
insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfiigiger Eingriff gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgiiter
.Landschaftsbild“ sowie ,Mensch (Erholunq)” zu erwarten bzw. gegeben sind.

Infolge dessen kann - in gesamtplanerischer Abwégung aller im vorliegenden, besonderen Planungsfall
zu berlcksichtigenden relevanten Belange - im verfahrensgegenstandlichen Einzelfall deshalb weiterhin
auch von der Ausflihrung / Umsetzung von Eingriinungsmafnahmen in einer bisherigen bzw. ansonsten
allg. Ublichen / gangigen Form (insb. Anlage von raumwirksamen Gehdlzstrukturen) abgesehen werden .
(In diesem Zusammenhang wird gerade auch bzgl. der entsprechenden fachlichen Bewertung der Auswirkungen auf
die beiden Umweltschutzgiiter ,Landschaftsbild” sowie ,Mensch (Erholung)” emeut weiterfiihrend bzw. ergdnzend auf
die Anlage V. zur Begriindung ,Visualisierungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Fernwirkung der Freifl&-
chen-Photovoltaikanlage, ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. reprdsentativen Standorten®, mit Stand vom
26.07.2023, redaktionell ergénzt am 07.12.2023 verwiesen, die in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéu erstellt wurde!)

o Insgesamt kénnen mit dieser (aus gesamtplanerischer Sichtim gegenstandlichen, besonderen Einzelfall
auch sehr zu begriiBenden!) ausbleibenden Erfordernis zur Umsetzung von entsprechenden raumwirk-
samen Eingrinungsmafnahmen / Anlage von (linearen) Gehdlzstrukturen, u.a. die Schaffung von an-
sonsten (weiteren) deutlich ausgepragten Barriere-Strukturen, die dem Charakter des offenen, weiten
Landschaftsraumes auch grundsatzlich widersprechen wiirden, vorsorglich vermieden werden. Auller-
dem sind ggf. damit an den gegenstandlichen, besonderen Standort-Situationen méglicherweise in Zu-
sammenhang stehende kiinftige Konflikt-Situationen mit dem Betrieb des direkt benachbarten Verkehrs-
flughafens ebenfalls nicht von Belang (Stichworte: Bauschutzbereich sowie auch Kollisionsgefahren
i.V.m. der Avifauna - evtl. mdgliche potent. Erh6hung ausgehend / zuséatzlich angezogen durch ggf. neu
angelegt Geholzstrukturen in entsprechendem Umfang, etc.).

o Darlber hinaus stellt dieser, in gesamtplanerischer Abwagung mégliche und vorliegend auch ganz ge-
zielt konzeptionell angestrebte bzw. verfolgte Verzicht auf eine Anlageneingriinung mit entsprechenden
raumwirksamen Eingriinungsmafnahmen (Gehblzstrukturen) auch die im gegenstandlichen besonde-
ren Einzelfall deutlich am zielfilhrendste Planungs-Variante v.a. auch bezogen auf die im vorliegenden
Wirkungsraum ibergeordneten Zielsetzungen des Artenschutzes dar; - namlich die Férderung von Of-
fenlandbriitern (Artengruppe / 6kologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter) im Umfeld der Plangebiets-
flachen bzw. im Gesamt-Raum der Hochterrasse.

e So kann hiermit nicht nur eine vorsorgliche Vermeidung potentiell weiterfiihrender Beeintrachtigungen
i.V.m. einer durch die Anlage von Gehblzstrukturen zur Anlageneingriinung ansonsten definitiv ausge-
henden, deutlichen und auch nachhaltig erzeugten Ausweitung der raumlichen Distanz- / Scheuch-Wir-
kungen gegeniiber diesen aus arten- / naturschutzfachlicher Sicht (eigentlich) libergeordnet im Land-
schaftsraum zu férdernden Offenlandbriiter erreicht werden.

Sondern es wird damit auch die Moglichkeit erdffnet (i. S. einer grundsatzlich angestrebten Minimierung
der moglichen Auswirkungen durch das Vorhaben bzw. die Errichtung von i. E. ,statischen” baulichen
Anlagen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf diese faunistisch relevanten Arten), in den Randbe-
reichen entlang der 5 Baugebietsteilflachen eine aus naturschutzfachlicher Sicht diesbezgl.

ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 47 von 95



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

wiinschenswerte weitere, deutliche Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung durch-
fihren / umsetzen zu konnen.

o Entsprechend erfolgt die zielgerichtete Schaffung abwechslungsreich-mosaikartig gestaffelter, struktur-

reicher Lebensrdume in einer vorrangig trocken-mageren Standort-Auspagung, - darunter vorliegend,
neben einer grundlegenden Habitat-Optimierung fiir u.a. Insekten, Kleinsauge- und Kriechtiere, v.a.
auch im Zusammenhang mit einer gezielten weiterflihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat
und -Vielfalt fiir die Artengruppe / 6kologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter).
Dabei soll primar die Umsetzung von MaBnahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspriichen der ,Zielart*
Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitrei-
chend erfolgen.
Diese werden sowohl in den Raumsituationen zwischen den Baugebietsteilfldchen (inkl. Griinflachen
innerhalb der Einzaunung in einer rdumlichen Breite bis zu insg. 20 m!) als insbesondere auch entlang
aller Randbereiche umgesetzt (inkl. Griinflachen innerhalb der Einzaunung von insgesamt mind. 8 bis
zu 15 m! Breite sowie zuséatzlich am nordostlichen Randbereich der Teilgebietsflache ,SO-5 auch ein-
malig bis zu 40 m! Breite).

o Zudem erfolgt vorliegend auf diesen Flachen gleichzeitig auch eine entsprechende naturschutzfachlich
zielfihrende Integration / Festlequng des sich i.V.m. dem Planvorhaben ergebenden naturschutzrecht-
lichen Ausgleichsflichenbedarfs.

Fazit:

Die Eckpunkte der (vorliegend auf das konkrete Planvorhaben bezogenen) Planungskonzeption wurden
zum einen in Beriicksichtigung der Gesichtspunkte beziiglich einer situativ-bedarfsgerechten und entspre-
chend den gesamtplanerischen Erfordernissen weitreichend vertraglichen und zukunftstrachtigen bzw.
nachhaltig zielflihrenden Bauleitplanung festgesetzt / vorgenommen.

Zum anderen erfolgte die Festlequng sowohl der griinordnerischen MaRnahmenkonzeption bzw. Flachen-
festsetzungen als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen bzw. naturschutzfachlichen Manahmen un-
mittelbar entlang der Randbereiche aller 5 Baugebiets-Teilflachen des neu ausgewiesenen Gesamt-Son-
dergebietes mit der prioritiren Gesamt-Zielsetzung der Schaffung einer hohen gesamtokologischen (Ent-
wicklungs-)Qualitat im Plangebietsumgriff, v.a. auch mit Blick auf die Mdglichkeit zur bestméglichen Férde-
rung der aus arten- / naturschutzfachlicher Sicht iibergeordnet im Landschaftsraum zu berlicksichtigenden
Zielarten" der Offenlandbriiter.

In diesem Zusammenhang ist neuerlich darauf hinzuweisen, dass die Eckpunkte der Griinordnungskonzep-
tion sowie auch die naturschutzfachliche MaRnahmenkonzeption i.V.m. den festgesetzten Ausgleichsfla-
chen bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens eng mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes Unterallgdu abgestimmt wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv begleiteten
Planungsprozesses gegenstandlich eine (darliber hinausgehend / noch) weiterfiihrende Untersuchung von
Planungsalternativen / -Varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festset-
zungsinhalte im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als zielfiihrend bzw. relevant anzusehen
ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits im Vorfeld bzw. im Rahmen des Planungsprozes-
ses eingehend gepriift und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegenstandlichen Planauf-
stellung zu berticksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bereits bestmdglich inte-
griert.

Die gegenstandliche Planungskonzeption berticksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht auf der ei-
nen Seite eine zielflihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine situativ-be-
darfsgerechte und nachhaltige bzw. mdglichst weitreichend zukunftstrachtige Entwicklung der 5 Teilgebiets-
flachen ,SO-1* bis ,SO-5" des vorliegend neu ausgewiesenen Gesamt-Sondergebietes fiir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen — und wird auf der anderen Seite den Belangen bzw. Erfordernissen
der besonderen drtlichen Bestandssituation, und darunter v.a. auch der Berticksichtigung der Lage im
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4.1

Naturraum der rifeiszeitlichen Hochterrasse und im direkten Anschluss an das Flughafengelande des Ver-
kehrsflughafens Memmingen sowie der Belange i.V.m. dem (speziellen) Natur- und Artenschutz bestmog-
lich und weitreichend gerecht!

Bestandssituation und Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Das sich aus insgesamt 5 Baugebietsteilflachen (mit Bez. ,SO-1“ bis ,SO-5%) zusammensetzende Vorha-
bengebiet befindet sich auf den ausgedehnten Hochterrassen-Flachen im Siidwesten des Gemeindegebie-
tes, auf derzeit landwirtschaftlich vergleichsweise sehr intensiv bzw. vorrangig ackerbaulich genutzten FI&-
chen im direkten Umfeld der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen.

Die ostlichste, der Ortslage Ungerhausen am nachsten gelegene Teilgebietsflache (mit Bez. ,SO-5%) befin-
det sich dabei deutlich Gber 400 m vom siidwestlichen Ortsrand entfernt (Siedlungsbereich um den ,Kapel-
lenweg" sowie den Friedhof). Ferner liegen die Gewerbegebietsflachen und Betriebsgebaude im Umgriff
des Verkehrsflughafens Memmingen (Memmingerberg) selbst mehr als ca. 750 bis 800 m entfernt. Die
Ortslage Hawangen befindet sich - zudem durch den zwischenliegenden Talgrundbereich des ,Schmidba-
ches” mit seinen GroRteils durchgehend ausgepragten linearen Gewasserbegleitgehdlzen raumlich getrennt
- in einer Entfernung von Uber 1,8 km stidostlich der Vorhabenflachen.

Die ErschlieBung der Plangebietsteilflachen erfolgt durch das bestehende Flur- / Wirtschaftswegenetz.

Die sudlich des Flughafengelandes gelegenen 4 Plangebietsteilflachen (,SO-1%, ,SO-2%, ,SO-3* und
S0-4") werden im Bestand intensiv ackerbaulich genutzt und sind durch Flur- / Wirtschaftswegeflachen
voneinander getrennten; weiterhin befindet sich auch zwischen diesen Baugebietsteilflachen und der nérd-
lich davon gelegenen Flughafen-Einzaunung (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht,
von ca. 2,8 / 2,9 m) ebenfalls ein Flur- / Wirtschaftsweg. Dabei verlauft dieser im Abschnitt entlang der
Teilgebietsflachen ,SO-2%, ,SO-3" und ,SO-4“ am Standort bzw. auf der Trasse der vormaligen Eisenbahn-
strecke zwischen dem Bahnhof Ungerhausen und dem Flughafen, dem ehemaligen Fliegerhorst Memmin-
gerberg. Die Eisenbahnstrecke, die zur Versorgung des damaligen Militarflugplatzes diente, bestand im
Zeitraum von 1935 bis Ende der 1970er Jahre. Weiterhin werden die Flachen direkt entlang dieses Ab-
schnittes des Flur- / Wirtschaftsweges durch den Forstbetrieb Ottobeuren der Bayerischen Staatsforsten
vorrangig im Winterhalbjahr bereichsweise als Holzlagerplatz / -flachen genutzt.

In einem dieser Bereiche bzw. am Rand einer Holzlagerflache haben sich dort entlang der Nordgrenze
des Plangebietes (auf dem Grundstiick FI.-Nr.302 entlang des Nordrandes der Baugebietsteilflache "SO-
3") auf insgesamt 2 etwas voneinander getrennten kleinen Teilflachen einige von selbst aufgekommene
Strauchgehdlze 3. Wuchsordnung entwickelt. Hierbei handelt es sich um insg. 2 Heckenstrukturen (initialer
Geholzaufwuchs akt. mit einer Hohe von rund 1/ 1,5 m bis max. 3 / 4 m — entstanden durch Sukzession /
in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer Breite von ca. 2 bis 3 m. Zwar stellen diese
Gehdlzstrukturen jiingeren Alters aus naturschutzfachlicher Sicht selbst keine wertgebenden Strukturen dar.
Allerdings sind diese bestehenden Strauchgehdlzstrukturen / Strauchgehdlzhecken insb. auch zur Vermei-
dung eines méglichen artenschutzrechtlichen VerstoBes bzw. um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
gegentiber der Goldammer (Emberiza citrinella) auszuschlieen, zwingend zu erhalten und werden auch
dementsprechend planungsrechtlich abschlieBend bestimmt festgesetzt!

Die direkt dstlich des Flughafengelandes gelegene Teilgebietsflache ,SO-5* befindet sich i. E. auf der ,Rest-
flache” des Grundstlickes mit dem Instrumenten-Landesystem des Verkehrsflughafens (techn. Anlage mit
gesonderter Einfriedung). Die Teilgebietsflache grenzt im Westen unmittelbar an die vorgenannten Zaun-
anlagen des Flughafengelandes an, welche dort mit Blick auf die Flihrung der vorliegend geplanten Anla-
gen-Einfriedung, tber den gesamten Abschnitt hinweg, ebenfalls noch in das gegenstandliche Plangebiet
miteinbezogen wurden. Auf der landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Plangebietsteilflache
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,S0O-5" befindet sich auRerdem - in einer ,Linie" von Stdwesten nach Nordosten verlaufend - ein Teilab-
schnitt der baulichen Anlagen der ,Anflugbefeuerung” des Flughafens, die planungskonzeptionell entspre-
chend zu berlicksichtigen sind. Die gesondert umzaunte Grundstlicks-Teilflache mit dem Instrumenten-Lan-
desystem selbst liegt im stidostlichen Anschluss an den rdumlichen Geltungsbereich der Baugebietsteilfla-
che. Auch hier sind im Hinblick auf die Ermdglichung einer gesamtplanerisch zielfiihrenden Umsetzung der
Anlagen-Einzaunung die westlichen und nérdlichen Abschnitte der bereits bestehenden Einfriedungs-An-
lage (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 / 2,5 m) in die Plangebietsteilfldche
miteinbezogen worden.

Etwa 280 m nérdlich (bzw. nné.) der Plangebietsteilflache ,SO-5" entfernt, liegt die als Baudenkmal in
der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege gefilhrte Kapelle St. Johannes (Bau-
denkmal Nr. D-7-78-205-3); das direkte Umfeld der Kapelle ist zudem als Bodendenkmal verzeichnet (Bo-
dendenkmal Nr. D-7-7927-0029).

Des Weiteren ist der gesamte Bereich / Landschaftsraum ndrdlich des engeren bzw. intensiv genutzten
Bereiches des Flughafengelandes (die entsprechenden Umgrenzungslinien sind im Abschnitt entlang der
Start- und Landebahn deutlich bzw. bis rund 100 m auch innerhalb der bestehenden Flughafen-Einzaunung
gefiihrt) als ,Feldvogelkulisse Kiebitz* (2020), Flache Nr. 792750020001 ,Ungerhausen bis Memminger-
berg” verzeichnet. Von den Plangebietsflachen grenzt lediglich die Baugebietsteilflache ,SO-5* im westli-
chen Randbereich, getrennt durch eine bestehende Flur- / Wegeflache sowie auch die Anlageneinzdunung
des Flughafengelandes, an diese Gebiets-Kennzeichnung.

Abgesehen von den Abschnitten der Plangebietsteilflachen, an denen diese direkt an Flur- / Wirtschafts-
wege oder an das Flughafengelande grenzen bzw. sich in Nachbarschaft dazu befinden, sind die Vorha-
benflachen im Weiteren von vergleichsweise ausgedehnten / groRflachigen landwirtschaftlich (vergleichs-
weise sehr) intensiv bzw. nahezu ausschlieRlich ackerbaulich genutzten Flachen umgeben (Gesamt-Be-
wertung Landschaftsraum i.S. einer strukturarmen / ,ausgeraumten®, intensiv genutzten Agrarlandschaft).
Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Gelandestruk-
turen, (altere) Geholzbestande oder hochwertige randliche Saume, Ranken, etc. mit entsprechender Aus-
pragung sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und zur Bewertung der einzelnen Umweltschutzgliter des Vor-
habenbereichs und darunter insb. zu den Flachenbereichen, die tberplant bzw. fiir eine Uberbauung
herangezogenen werden, finden sich beziiglich der Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora,
Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur-
und Sachgter im anhangigen Umweltbericht. Dieser ist Bestandteil der gegenstandlichen Begriindung.
Nachfolgend werden deshalb lediglich die wichtigsten Punkte zur Bestandssituation innerhalb des
Planungsgebiets und dessen naheren raumlich-funktionalen Umgriff dargestellt und kurz beschrieben.

Naturraumliche Einordnung

Die Gemeinde Ungerhausen befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten” (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten* (04). Die Landschaft der Natur-
raumeinheit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wich-
tigsten Landschaftsbestandteile sind die von Sliden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewasser
und die zwischenliegenden tertidren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenrlicken, die so genann-
ten ,Riedel.

Das PG selbst befindet sich im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten riRzeitlichen Hochterrasse.
Dieser naturraumliche Bereich, der sich grofiflachig zwischen den Ortschaften Ungerhausen, Memminger-
berg und Hawangen erstreckt, wird, stiddstlich der Plangebietsflachen, lediglich durch den nicht sehr aus-
gepragten Taleinschnitt des temporar wasserfilhrenden ,Schmidbachs” unterbrochen.
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BayernAtlas des Bayerischen Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Uberlagerung der Digitalen Geologi-
schen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK 25) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt sowie der Umgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches der insg. 5 Teilgebietsflachen der gegenstandlichen Planung; ohne MaRstab

4.2.2 Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Grundwasserverhéltnisse und Oberflichengewéasser
¢ Boden / Untergrundsituation
Geologisch handelt es sich gemal der Digitalen Geologischen Karte von Bayern M 1:25.000 (LfU, Um-
weltAtlas Bayern — Umwelt) im Umgriff aller Plangebietsteilflachen um pleistozénen L6Rlehm (Schiuff,
tonig, feinsandig, carbonatfrei, auch L6 > 1m verlehmt) im naturraumlichen Bereich der ausgedehnten
rikzeitlichen Hochterrasse.

Boden: Entsprechend dieser geologisch einheitlichen Untergrundsituation handelt es sich ebenfalls im
Bereich aller Plangebietsteilflachen gemaf der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 (LfU, Um-
weltAtlas Bayern — Umwelt) fast ausschliefllich um Braunerde aus Schluff bis Schiuffton (L6RIehm).

o Topographische Verhéltnisse
Alle Plangebietsteilflachen liegen auf der groraumig als eben zu bezeichnenden Hochterrasse zwi-
schen Memmingerberg und Ungerhausen. Die Hochterrasse fallt von Stiden / Sidwesten in Richtung
Norden / Nordosten — zum ,Schmidbach* bzw. weiterfihrend zum ,Krebsbach“-Talraum hin — allmahlich
leicht ab.
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Das Gelandeniveau der Plangebietsteilflachen ,SO-1% bis ,SO 4“ liegt gemal ,BayernAtlas* des Bayeri-
schen Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung sowie gemal des im Zuge der ge-
genstandlichen Planung erstellten Hohenaufmales auf einer Hohe von 628,75 m (i. NN an der sidwest-
lichen Ecke der Teilgebietsflache ,SO-1“ und 624,75 m {. NN im Nordosten der Teilgebietsflache
,50-4%. Die ostlich des Flughafengelandes nahe des Schmidbachs gelegene Plangebietsteilflache
,S0-5" liegt auf einer Hohe zwischen 623,25 m G. NN im Siidwesten und ca. 620,75 m (i. NN im Nord-
osten (bezogen auf das Bauland / Baufeld dieser Teilgebietsflache), die éstliche Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches selbst (inkl. des dort festgesetzten Flachenanteils der gebietsinternen Ausgleichsfla-
chen) auf ca. 619,0 m Q. NN.

Auf die detaillierteren Ausfilhrungen unter der Ziffer 3.2 der Hinweise durch Text wird weiterfilhrend
verwiesen.

o Grundwassersituation

Im Bereich des an die Plangebietsflachen angrenzenden Flughafengelandes betragt der Grundwasser-
flurabstand nach den Angaben des gemeindlichen Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2006 etwa 8 m
bis 10 m — diese Verhaltnisse kdnnen durch die Werte der Grundwassermessstelle im Osten des Flug-
hafengelandes bestatigt werden. Weiter westlich ist der Grundwasserflurabstand an zwei weiteren
Grundwassermessstellen auf dem Flughafengelande noch etwas grofier und betragt dort um die 12 m.
Grundsatzlich kénnen diese Werte aufgrund der Lage im Bereich der groRflachigen Hochterrasse auch
fir die an das Flughafengelande angrenzenden Teilbereiche des Plangebietes iibertragen bzw. ange-
nommen werden.

Aufgrund der naturrdumlich-topographischen Ausgangs- / Bestand-Situation ist in den naher am
,Schmidbach® gelegenen Bereichen der Vorhabenflachen (insb. stidostlicher Bereich der Teilgebietsfla-
che ,SO-3" und ostlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-5%) mdglicherweise mit einem (etwas) gerin-
geren Grundwasserflurabstand zu rechnen. Allerdings kann auf Grundlage der vorstehend ausgefiihrten
Werte fir den Grundwasserflurabstand eine damit ggf. in Zusammenhang stehende Relevanz i.V.m.
dem verfahrensgegenstandlichen Planvorhaben nach derzeitigem Sachstand ausgeschlossen werden.

e Oberflachengewasser / Uberschwemmungsgebiete / wassersensibler Bereich*

Oberflachengewasser: Im Planungsgebiet (PG) selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Suddstlich bzw. 6stlich der Plangebietsflachen verlauft der nur zeitweise wasserfilhrende ,Schmidbach®
von Slden in Richtung Norden / Nordosten (s. nachrichtlich-informative Darstellung auf der Planzeich-
nung). Die Entfernung der 6stlichen Grenze der Baugebietsteilflache ,SO-5* (inkl. rund 40 m breitem
Flachenanteil der gebietsinternen Ausgleichsflachen) zum Bachverlauf betragt ca. 70 m, die Distanz der
Suidost-Ecke der Baugebietsteilflache ,SO-3" ca. 100 m (inkl. des dort rund 10 / 12 m breiten Flachen-
anteils der gebietsinternen Ausgleichsflachen). Ferner befindet sich zwischen der Stidost-Ecke der Bau-
gebietsteilflache ,SO-3" und dem FlieRgewasser das im Jahr 2022 fertiggestellte Niederschlagswasser-
Rickhaltebecken des Verkehrsflughafens Memmingen (s. nachrichtlich-informative Eintragungen in der
Planzeichnung).

Gemal des ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren* des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt befinden sich
alle Plangebietsteilflachen auRerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten HQ100-Uber-
schwemmungsgebietes bzw. auch deutlich auRerhalb eines sog. ,wassersensiblen Bereichs*. Die ent-
sprechende Umgrenzung des benachbart / auflerhalb des Vorhabengebietes gelegenen wassersensib-
len Bereichs entlang des ,Schmidbachs® ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ dargestellt.
Eine Gefahrdung im Bereich des Plangebietes durch ein HQ100-Hochwasserereignis des ,Schmidba-
ches" dirfte insbesondere aufgrund der Lage der Vorhabenflachen und topographischen Verhaltnisse
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben bzw. auszuschliellen sein. Zwar ist auch bei extremen
Hochwasserereignissen > HQ-100 / HQ-Extrem aufgrund der Bestandssituation (eigentlich) nicht von
einer Uberschwemmung des PG auszugehen, allerdings kann eine (zumindest bereichsweise) Gefahr
von Uberschwemmungen der gegeniiber dem ,Schmidbach® nachstgelegenen Teilflachen letztlich nie
ganz ausgeschlossen werden.
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e Mafnahmen zum vorsorgenden Gewasser- / Grundwasserschutz
Gewasser- / Grundwasserschutz: Im Hinblick auf die vorbeschriebene naturrdumlich-topographische
Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Untergrundsituation —insb. mit Lage der Plangebietsteilflachen
mind. rund 70 m (bzw. der Bauland- / Baulandflachen selbst von mind. rund 100 / 110 m) vom nachsten
FlieRgewasser-Abschnitt des ,Schmidbachs” entfernt sowie einem Grundwasserflurabstand von etwa 8
m bis 12 m in den meisten Teilbereichen des Plangebietes — wird im gegenstandlichen Planungsfall
eine Festsetzung von besonderen planungsbezogenen Mafinahmen i.V.m. dem Gewasser- / Grundwas-
serschutz als nicht notwendig erachtet.
Die Festsetzung § 12.3, dass samtliche Auffiillungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschlie-
Bungs- / Zuwegungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. ausschlielich mit nach-
weislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben sowie die Verwendung von Recycling-Bau-
stoffen allgemein unzulassig ist, erfolgt im gegenstandlichen Fall nicht aus zwingenden Griinden des
Gewasser- oder Grundwasserschutzes; - sondern vor allem i. S. der verfolgten Uibergeordneten Zielset-
zung, auf den Plangebietsteilflachen insg. weitestgehend unbeeintrachtigte Boden- / Untergrundverhalt-
nisse gerade auch mit Blick auf die festgesetzten Nachfolgenutzungen bestmdglich und abschlieRend
bestimmt sicherzustellen (s. § 2.5.1; kiinftige Wiederaufnahme einer Nutzung als intensive landwirt-
schaftliche Produktionsflachen nach einem event. Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen).
Auf die allgemeinen MaRnahmen, wie den ordnungsgeméafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend der alltaglichen Nutzung oder die Verwendung nur
von zugelassenen Baustoffen und Betriebsmitteln (z.B. Reinigungsmitteln) wird hingewiesen.
Auch wird generell darauf hingewiesen und grundsétzlich dringend empfohlen im Rahmen der Bauvor-
bereitungen (stets noch) eigene Erhebungen und Untersuchungen bezlglich des Untergrundes sowie
des Grund- oder Schichtenwassers durchzufiinren bzw. vorzunehmen.

o Allgemeine Hinweise: Generell wird dem / den Bauherrn dringend empfohlen, im Rahmen der Bauvor-
bereitungen stets eigene jeweils standortsspezifische Erhebungen und Untersuchungen insbesondere
bezuglich des Untergrundes, des Grundwassers, einem evtl. Auftreten von (Hang-)Schichtwasser und
der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sicherung
gegen evil. auftretendes Oberflachen-, Schichten- oder Grundwasser sowie auch die Durchfiihrung ggf.
entsprechend erforderlicher SchutzmaBnahmen grundsatzlich dem Bauherrn obliegt.

Ferner wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasser-
haltung generell eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Unterallgau nach Art. 15 Abs.
2i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

4.2.3 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans selbst nicht vorhanden.

Ein groRer Teil des an die Plangebietsteilflachen angrenzenden eingezaunten Flughafengelandes ist im
Altlastenkataster Bayern unter der Nummer 77800743, mit der Bezeichnung ,ehemaliger NATO-Flugplatz
Memmingerberg* erfasst. Die Umgrenzung dieses aulerhalb der radumlichen Geltungsbereiche der gegen-
standlichen Planung gelegenen, im Altlastenkataster Bayern erfassten Bereichs ist in der Planzeichnung
nachrichtlich-informativ dargestellt.

- Es ist bekannt, dass im Bereich des Flughafens teilweise sowie auch in dem 0stlich des Plangebietes
verlaufenden ,Schmidbach” eine Belastung mit Polyfluorierten Chemikalien (PFC) besteht. Es wird davon
ausgegangen / vermutet, dass diese Belastung vorrangig zu der Zeit, als der Flughafen noch militarisch
genutzt worden ist, durch die verwendeten Léschschaume entstanden ist (s. beispielsweise Pressemittei-
lung des Landratsamtes Unterallgau vom 04.07.2019 ,Verzehrwarnung fiir Fische aus Teilen von ,Krebs-
bach* und ,Westlicher Giinz"). Fiir die Vorhabenflachen selbst liegen zwar nach derzeitigem Kenntnisstand
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sowie Aussage des Landratsamtes Unterallgdu, Sachgebiet Bodenschutz (gem. Ergebnissen einer Abstim-
mung im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens), zwar aktuell keine Verdachtsfélle vor.

Allerdings ist vor dem Hintergrund der raumlichen Lage der Plangebietsflachen im unmittelbaren Nahbe-
reich zu den Flachen des (heutigen) Verkehrsflughafens Memmingen mit Blick auf einen vorsorgenden Bo-
denschutz bzw. die Berticksichtigung der damit in Zusammenhang stehenden Belange darauf hinzuweisen,
dass das bei ggf. erfolgenden Bodeneingriffen / Erdarbeiten anfallende Bodenmaterial grundsatzlich auf den
jeweiligen Baugebietsteilflachen (,SO-1* bis ,SO-5) ortsgebunden verbleiben / wiederverwendet werden
sollte. Fir den Fall, dass Bodenmaterial von den (einzelnen) Baugebietsteilflachen ggf. abgefahren / ver-
frachtet werden soll, ist dieses zuvor zwingend zu beproben, auf eine eventuelle Schadstoffbelastung zu
untersuchen und ggf. entsprechend des Untersuchungsergebnisses zu entsorgen!

- Allgemein gilt: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
das Landratsamt Unterallgau, Bodenschutzbehorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs.
2 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf Ziffer 3.1.1 der ,Hinweise durch Text" wird entsprechend verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt
Bezliglich der Bestandsituation wird auf die detaillierten Ausfiihrungen unter der Ziffer 4.1 ,Realnutzung /
vorhandene Strukturen® dieser Begriindung verwiesen.

- Schutzgebiete, Schutzobijekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raum-
lich-funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

- Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Flachen nach Art. 23 Bay-
NatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungs-
bereichsflachen oder deren Umgriff.

- Auch sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgau keine einschla-
gigen Aussagen enthalten, die sich auf den direkten Vorhabenbereich beziehen.

- In der Artenschutzkartierung (ASK) sind einige Fundfldchen/-punkte verzeichnet, an denen u.a. Kie-

bitze gesichtet wurden; diese Kartierungen sind jedoch alle bereits (teil deutlich) tiber fiinf Jahre alt
und besitzen damit keine fachlich relevante Aktualitat mehr.
Nicht zuletzt auch aufgrund dieser Erkenntnisse ist ein groRer Bereich nérdlich des Flughafengelandes
bzw. aulerhalb der gegenstandlichen Plangebietsflachen, als ,Feldvogelkulisse Kiebitz* (2020), Fla-
che Nr. 792750020001 ,Ungerhausen bis Memmingerberg* verzeichnet. Von den Plangebietsflachen
grenzt lediglich die Baugebietsteilflache ,SO-5“ im westlichen Randbereich, getrennt durch eine be-
stehende Flur- / Wegeflache sowie auch die Anlageneinzdunung des Flughafengelandes, an diese
Gebiets-Kennzeichnung.

- Artenschutzrechtliche Situation — gesondert durchgefuhrte artenschiitzerische Untersuchung:
Aufgrund des moglichen Vorkommens bzw. eventuell moglicher Auswirkungen, etc. des Planvorha-
bens auf die Artengruppe / 6kologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter) und darun-
ter insb. des Kiebitz (Vanellus vanellus) und der Feldlerche (Alauda arvensis) wurde in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde zur Abklarung von ggf. bestehenden bzw. mdglichen naturschutz-
fachlichen Konflikten vorliegend die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Erhebung / Begutach-
tung als erforderlich erachtet. Aufgrund dessen wurde im Rahmen des gegenstandlichen Planaufstel-
lungsverfahrens mit Blick auf die Beriicksichtigung der vorliegenden Bestandssituation bzw. der ent-
sprechenden Belange des Artenschutzes ein gesondertes Fachgutachten erstellt, dessen Ergebnisse
in den Planunterlagen entsprechend vollumfénglich berticksichtigt wurden.

Gewasserentwicklungsplan aus dem Jahr 2004
In dem Gewasserentwicklungsplan fiir die Gewasser Ill. Ordnung der Gemeinden Holzglinz und Ungerhau-
sen aus dem Jahr 2004 sind aufgrund der Entfernung zum ,Schmidbach” keine MaRnahmen enthalten, die
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sich auf die Plangebietsteilflachen unmittelbar beziehen; die am nachsten zu dem Gewasser gelegenen
Geltungsbereiche der Teilgebietsflachen ,SO-3" und ,SO-5 sind rund 90 bzw. 70 m von dem Bach entfernt.

Artenschiitzerische Bewertung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes vordergriindig / scheinbar auf-
grund der Bestandssituation / Realnutzung und Artenausstattung, etc. (siehe Ziffer 4.1) sowie der ver-
gleichsweise hohen Vorbelastungen des Plangebiets-Umgriffes durch die Nachbarschaft zum Verkehrsflug-
hafen Memmigen (durch v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen) und der vor-
handenen (vergleichsweise sehr) intensiven landwirtschaftlichen Flachennutzungen fiir geschiitzte und aus
naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten eigentlich von nur untergeordneter Bedeutung zu bewer-
ten. Auch sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Ge-
landestrukturen, Geholzbestande oder artenreiche Ranken, Reine, etc. nicht vorhanden bzw. werden i.V.m.
dem gegensténdlichen Planvorhaben nicht beeintréchtigt.

Allerdings weist das gesamte Flachen-Umfeld im Bereich des Plangebietes - trotz dieser vordergriindig
doch als generell erheblich zu bewertenden Vorbelastungen - aufgrund v.a. auch der beschriebenen Be-
stands- / Realnutzungssituation und des offenen, tbersichtlichen und weitraumigen Landschaftsraumes der
Hochterrasse bzw. dieser besonderen Habitat-Ausstattung gerade auch fiir die Artengruppe / dkologische
Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriter; darunter insb. Kiebitz (Vanellus vanellus) und Feldlerche
(Alauda arvensis)) grundsatzlich ein Lebensraumpotential von gewisser Bedeutung auf. Darauf lassen zu-
dem auch die vorstehend genannten amtlichen Kartierungen und Gebiets-Verzeichnungen aus den vergan-
genen Jahren schlieben. Aullerdem sind auf dem Grundstick Fl.-Nr.302 entlang des Nordrandes der Bau-
gebietsteilflache "SO-3" auf insgesamt 2 etwas voneinander getrennten kleinen Teilflachen einige von selbst
aufgekommene Strauchgehdlze vorhanden (s. Ziffer 4.1 der Begriindung), welche v.a. auch in Bezug auf
die Avifauna ggf. eine gewisse (lokale) Habitat- / Lebensraum-Bedeutung aufweisen konnten.

Aufgrund dessen wurde zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der ge-
genstandlichen Planaufstellung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes
Unterallgau ein gesondertes faunistisches Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) erstellt, dessen Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.
Das Gutachten mit Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher
Bewertung*“ mit Stand vom 27.11.2023, der Fa. LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwick-
lung mbH, 87700 Memmingen, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Entsprechend sind in den vorliegenden Planunterlagen zur Vermeidung eines mdglichen arten-
schutzrechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gegeniber der Goldammer
(Emberiza citrinella) sowie auch von Offenlandbritern — vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis)
und weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze — auszuschlieRen, die betreffend
erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmanahmen sowie artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen / Flachen fiir CEF-MaRnahmen abschlieRend bestimmt festgesetzt.

Auf die Inhalte des § 11 ,Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen und Flachen fiir CEF-MaRnah-
men bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf* i.V.m. dem § 10.4.5 der textlichen Festsetzungen
sowie die entsprechenden zugehdrenden und erganzenden Festsetzungen durch Planzeichen im
Jleilplan 1* und insb. ,Teilplan 2 wird verwiesen.

Weiterflihrend wird auf die Ziffern 4. ,Artenschutz” der textlichen Hinweise sowie 8. dieser Begriindung ver-
wiesen.

Fazit:

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass bei Beriicksichtigung bzw. Umsetzung der in dem
vorliegenden artenschiitzerischen Fachgutachten mit Stand vom 27.11.2023 formulierten Vermeidungs-
mafnahmen sowie artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen / Flachen fir CEF-Malinahmen in Verbindung
mit_der Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine
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4.2.5

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng
geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem
Recht “besonders” geschiitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas* des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Erganzend hierzu wird auf Ziffer 1 der ,Hinweise durch Text* verwiesen.

GemaR den Inhalten des “Bayerischen Denkmal-Atlas” (Bayerisches Landesamtes fiir Denkmalpflege) sind
im Umgriff des Plangebiets folgende Bau- und Bodendenkmaler vorhanden:

A) Baudenkmal:

Etwa 280 m nérdlich / nnw. der Plangebietsteilflache ,SO-5 befindet sich die denkmalgeschitzte Kath.
Kapelle St. Johannes (Hausnr. ,Kapellenweg 34“). Diese ist in der Denkmalliste mit der Denkmalnummer
D-7-78-205-3 und der Bezeichnung ,Kath. Kapelle St. Johannes, dreiseitig geschlossener Chorbau mit Stre-
bepfeilern, Rest der ehem. Pfarrkirche, 15. Jh.; mit Ausstattung; ca. 500 m stidwestlich vor dem Ort* gefiihrt
(Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert).

B) Bodendenkmal:

Der Umgriff der St.-Johannes-Kapelle von etwa 30 m nach Richtung Siiden - in Richtung der Plangebiets-
teilflache ,SO-5 — ist als Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-7-7927-0029 und Bezeichnung ,Mittel-
alterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Johannes bei Ungerhausen und
ihrer Vorgangerbauten® verzeichnet (Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert).

In der folgenden Abbildung (Ubersichtslageplan mit entspr. Beschriftungen / Eintragungen) sowie den zu-
satzlich hierzu angefligten 3 Photographien ist die Lage im Raum bzw. der Standort des Denkmals gegen-
tber der Ortslage von Ungerhausen (Bereich um den Friedhof sowie den ,Kapellenweg*) sowie den vorlie-
gend néchstgelegenen Plangebietsteilflachen ,SO-5* und ,SO-4“ entsprechend dargestellt:
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Bodendenkmal
Denkmal-Nr.
D-7-7927-0029

Flur-/ Wirtschaftsweg;
ehemalige Bahnlinie, die zur Versorgung
des damaligen Militarflugplatzes diente

Luftbild & Digitale Flurkarte mit Uberlagerung des Baudenkmals und der Umgrenzung des Bodendenkmals sowie der
Geltungsbereichsgrenze der Plangebietsteilflachen ,SO-5* & ,SO-4“ (ohne Malstab);
Luftbild aus dem Jahr 2022: © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Blick zur St. Johannes Kapelle (mit Ortslage Ungerhausen im Hintergrund) aus Richtung Stiden (sso.) von dem heutigen Flur-/
Wirtschaftsweg Fl.-Nr. 136 aus — ehem. Bahntrasse zw. dem vormaligen Militérflugplatz und dem Bahnhof; im Vordergrund die
technischen Anlagen zur Anflugbefeuerung und fiir das Instrumenten-Landesystem; fotografiert im Frihjahr 2023, eberle.PLAN

ki : e it = ) kA AR - o S 3 E ¥ 5. Ak 5
Blick aus Richtung Siiden entlang des Flur-/ Wirtschaftsweges FI.-Nr. 258, der direkt dstlich der Plangebietsteilflache ,SO-5* bzw.
weiterflihrend auch an der St. Johannes Kapelle vorbeifiihrt; im Vordergrund einer der Masten mit den Anlagen zur Anflugbefeue-
rung und die Einzunung der Anlagen fiir das Instrumenten-Landesystem; fotografiert im Friihjahr 2023, eberle.PLAN

Dito, fotografiert im Friihsommer 2023, eberle.PLAN; mit Verdeutlichung der Raumwirksamkeit der bestehenden, durchgehend-
dichten Gehdlzstrukturen stdlich & westlich des Baudenkmals, die den Bereich im Umgriff des Denkmals deutlich gegeniiber dem
L,offenen / weitlaufigen“ Landschaftsraum zur westlich & stdlich angrenzenden Hochterrasse sowie auch zu den Vorhabenflachen
hin abgrenzen bzw. von den Ortsrandern Ungerhausen betrachtet aus Blickrichtung Norden & (Nord)Osten raumlich abschlieRen.
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C) Bewertung Eingriffspotential und -erheblichkeit i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben:

Es ist festzustellen, dass im Hinblick auf die Bestandssituation bzw. insbesondere die teils auch im Bereich
der Plangebietsteilflache ,SO-5 bereits vorhandenen baulichen Anlagen der Anflugbefeuerung sowie der
direkt an die Flache angrenzenden, eingezaunten technischen Anlagen des Instrumenten-Landesystems
des Verkehrsflughafens Memmingen bereits eine entsprechende Vorbelastung bzgl. des Blickes aus siidli-
chen Richtungen auf die denkmalgeschiitzte Kapelle gegeben ist. Zudem ist aus diesen Blickrichtungen die
Ortslage Ungerhausen insb. im Bereich um den ,Kapellenweg" sowie auch die Bebauung entlang der weiter
ndrdlich verlaufenden ,Memminger Strae” / Kr MN 17 sehr gut rdumlich wahrnehmbar bzw. pragt die Situ-
ation bzgl. der Fernwirkung des Gebiets-Umgriffs entsprechend mit (s. Fotographien).

Darliber hinaus bestehen stidlich und westlich der Kapelle durchgehend-dichte sowie vergleichsweise
auch hochaufragende Gehdlzstrukturen, durch die das Baudenkmal insb. im Sommerhalbjahr — wenn die
Gehdlze belaubt sind — aus v.a. stdlichen, stidwestlichen und westlichen Richtungen nur sehr stark einge-
schrankt bis teils gar nicht sichtbar / einsehbar ist.

Demgegeniiber - aus Richtung Norden und nordéstlichen / dstlichen Richtungen betrachtet - grenzen diese
Gehdlzstrukturen den Bereich im Umgriff des Denkmals wiederum auch deutlich gegeniiber dem ,offenen /
weitlaufigen* Landschaftsraum zur westlich / stidwestlich & siidlich angrenzenden Hochterrasse sowie auch
zu den Vorhabenflachen hin ab (bzw. auch zu den baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens Memmingen
insgesamt). So isti. E. von den Ortsrandern Ungerhausen aus betrachtet aus Blickrichtung Norden & (Nord-
osten / Osten ein rdumlich markanter Abschluss dieses Flachenbereiches vorhanden, welcher zugleich zur
Ortslage selbst hin ausgerichtet bzw. raumlich ,gedffnet” ist.

Diese gesamtraumliche Situation, wahrnehmbar aus Richtung Norden und Nordosten / Osten, stellt letztlich
die fiir die Bevolkerung bzw. aus Richtung der Ortslage und Ortsrandbereiche vorrangig relevante Einseh-
barkeit / Blickbeziehung i.V.m. der Denkmal-Situation dar; hier sind insb. der Bereich um den Friedhof und
den ,Kapellenweg“ am slidwestlichen Ortsrand von Ungerhausen sowie der Talraumbereich des ,Schmid-
baches” aus Richtung Norden, vom Ortsrandbereich entlang der ,Memminger Strae” / Kr MN 17 aus zu
nennen.

Abschlielend ist im Hinblick auf die vorliegend verfolgte Planungskonzeption festzuhalten, dass nicht
zuletzt u.a. auch bzgl. einer vorsorglichen Berticksichtigung der Belange i.V.m. der geschilderten Denkmal-
Situation eine entsprechende ,rdumliche Zuriicksetzung* der Freiflichen-Photovoltaikanlage bzw. Be-
schrankung der Ausdehnung der baulichen Anlagen innerhalb der Plangebiets-Teilflache ,SO-5 auf den
Flachenbereich (allein) im direkten westlichen Anschluss an die bestehenden baulichen Anlagen / die Ein-
friedung des Instrumenten-Landessystems des Flughafens erfolgt.

Fazit:

Aufgrund insb. der geschilderten Vorbelastungen und der vorhandenen besonderen Bestandssituation /
raumwirksamen strukturellen Ausstattung des Gebiets-Umgriffs im Umfeld der Kath. Kapelle St. Johannes
sowie der benachbarten Ortsrandbereiche der Ortslage Ungerhausen ist durch das gegenstandliche Vor-
haben die zusatzliche Beeintrachtigung i.V.m. der Denkmal-Situation insgesamt als vergleichsweise nur
geringfiigig einzuschatzen bzw. zu bewerten.

In diesem Zusammenhang ist an dieser Stelle zudem darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Scoping-
Termine im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens u.a. mit dem Bauamt bzw. dem Kreisbaumeister des
Landratsamt Unterallgau (Sachgebiet Bauwesen und Denkmalschutz) auch keine diesbeziigliche beson-
dere Relevanz / mdgliche Konflikisituation mit den Belangen der Denkmalpflege im Hinblick auf die beson-
deren Bestands-Verhaltnisse und die vorgesehene Planungskonzeption bzw. das verfahrensgegenstandli-
che Planvorhaben gesehen wurde.

D) Hinweise zum Bau- / Bodendenkmalschutz, allgemein:

o Bodendenkmaéler sind gemaR Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Deren ungestorter Erhalt besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) Prio-
ritét.

ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 59 von 95



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

5.1

5.1.1

o Im Allgemeinden wird ferner darauf hingewiesen, dass fir jede Art von Veranderung an Baudenkmalern
und in ihrem Nahebereich die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG gelten. Das BLD ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs- und Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtli-
chen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen
sind, zu beteiligen.

¢ Beim Auffinden von Denkmalern sind diese nach Art. Bay7DSchG geschiitzt und unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

Auf die Inhalte der Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text" wird erganzend verwiesen.

Planungskonzeption und Flachenbilanz

Planungskonzeption / bauliche Anlagen
Im Folgenden werden die wesentlichen Eckpunkte der Planungskonzeption sowie zur Beschaffenheit der
geplanten baulichen Anlagen wiedergegeben bzw. erlautert;

Art der baulichen Nutzung
o Flir das Baugebiet wird fiir eine aus gesamtplanerischer Sicht zielfilhrende bzw. situativ-bedarfsgerechte
und zukunftstrachtige Planungskonzeption als Art der baulichen Nutzung gemaf §§ 1 Abs. 2 Nr. 12 sowie
11 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Sonstiges Sondergebiet (SO), unterteilt in die
Baugebietsteilflachen ,SO-1, ,SO-2%, ,SO-3*, ,.SO-4* und ,SO-5°, mit folgender Zweckbestimmung fest-
gesetzt:
JFreiflachen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirtschatftlicher Intensiv-Nutzung als Dauer-
Griinland*.

Zuléssig sind in allen Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5* einerseits Mafnahmen, Nutzungen und
Einrichtungen, die fiir die Errichtung und den Unterhalt von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Solarparks)
notwendig und erforderlich sind bzw. die der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” des
Sondergebietes unmittelbar dienen (z.B. Betriebsgebaude / Trafostationen; Photovoltaik-Module inkl. Auf-
stdnderungen bzw. Befestigungen auf und in dem Untergrund; Stromleitungen / Kabeltrassen bzw. ober-
und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie Entsorgungsanlagen und -leitungen; Einfrie-
dungen inkl. Zufahrtstore; die fiir die ErschlieBung und Wartung (Instandhaltung, Service, Pflege) erfor-
derlichen (Wege)Flachen; Anlagen zur technischen Uberwachung / Sicherheitsiiberwachung; etc.).
Andererseits ist ebenfalls in allen Baugebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5" im gesamten eingezaunten Be-
reich (bzw. neben, unter und zwischen den Modulbauwerken) eine landwirtschaftliche Intensiv-Nutzung
als Dauer-Griinland zulassig. Eine Weidenutzung ist darin eingeschlossen bzw. ebenfalls allgemein zu-
lassig.

Dariber hinaus sind in der Baugebietsteilflache ,SO-5° im Hinblick auf die Beriicksichtigung / Wahrung
der Belange des Verkehrsflughafens Memmingen, neben den vorstehenden Malinahmen, Nutzungen und
Einrichtungen, zusatzlich sdmtliche Mainahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung und
den Unterhalt von technisch erforderlichen baulichen Anlagen der Anflugbefeuerung des Verkehrsflugha-
fens Memmingen notwendig und erforderlich sind zuléssig.

Ausnahmen von diesen ,Zuléssigkeits-Festsetzungen® sind weiterhin nicht zulassig.

Mit dieser grundlegenden Festsetzungs-Konzeption tragt die Gemeinde den am Standort zu berlicksich-
tigenden gesamtplanerischen Belangen / Erfordernissen zielfilhrend Rechnung, und darunter insbeson-
dere auch einer Sicherstellung der vorliegend im Rahmen der Planung gewiinschten nachhaltigen Auf-
rechterhaltung der Funktionsfahigkeit der landwirtschaftlich intensiven Flachen-Nutzungen des Plange-

bietes (PG).

In diesem Zusammenhang ist von zentraler Bedeutung, dass vorliegend abschlieBend sichergestellt wird,
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dass nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung flir den gesamten Flachenbe-
reich der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auch der festgesetzten Privaten Griin-
flachen innerhalb sowie auBerhalb der Anlageneinzaunung (mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pfle-
geflachen, intensive Nutzung®, ,Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch
erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens® sowie ,Zufahrtsbereich / Griinfla-
che, intensive Nutzung*) eine Nutzung als vollwertige landwirtschaftliche Intensiv-Flachen (auch zukiinftig)
uneingeschrénkt erfolgen kann.

GemaR der obligaten Festsetzungserfordernis aus dem BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zung(en) in Verbindung mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” entsprechend nur sol-
che Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag zu die-
sem Bebauungsplan verpflichtet (gem. § 12 Abs. 3a BauGB in Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB). An-
derungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind aller-
dings zulassig.

Die Nutzungsdauer zur Gewinnung erneuerbarer Energien mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird unter Hinweis auf die Regelung des § 9 Abs. 2 BauGB zunéchst auf eine Dauer von 25 Jahren mit
einer Option auf eine Verlangerung um weitere 5 Jahre festgesetzt.

Dariber hinaus kann eine weiterfihrende Verldngerung der Nutzungsdauer oder ggf. auch nur von ein-
zelnen Anlagen-Teilflachen sowie zusétzlich in Verbindung mit einer eventuellen Erneuerung der Photo-
voltaik-Anlage (sog. Repowering) ausnahmsweise zugelassen werden (bzw. die Mdglichkeit hierflir obliegt
allein der Entscheidung der Gemeinde auf Grundlage einer gesonderten Einzelfallbetrachtung).

Im Hinblick auf eine nachhaltige Flachennutzung sowie v.a. auch einem auf langfristige Sicht sparsamen
und verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource Grund und Boden wurde festgelegt, dass nach
endqiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung der Riickbau der Anlage (durch den Vorhabentrager oder
ggf. dessen Rechtsnachfolger(n)) vorzunehmen sowie der urspringliche Zustand des Gelandes wieder
herzustellen ist.

Als Folgenutzung wird deshalb zudem auch fiir die Uberbaubare Grundstiicksfldchen bzw. das Bauland
sowie fiir die festgesetzten Privaten Grinflachen innerhalb sowie auBerhalb der Anlageneinzdunung (mit
Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung®, ,Abstands- / Pflegeflache, intensive
Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flugha-
fens" sowie ,Zufahrtsbereich / Grinflache, intensive Nutzung®), die Nutzung als ,Flache fiir die Landwirt-

schaft’ mit folgender Auspragung / Zweckbestimmung festgesetzt (gem. § 9 Abs. 2 BauGB):

- fiir die Baugebietsteilflachen ,SO-1¢, ,SO-3" und ,SO-4" sowie auch fiir die Baugebietsteilflache ,SO-
2°, mit Ausnahme des nérdlichen Teilflachenbereichs der FI.-Nr. 306/3 (Breite bis zu 27 m; 1.600 mz;
s. Flachen-Kennzeichnung im , Teilplan 1* der Planzeichnung), gemaR des Ausgangszustandes wie-
derum eine intensive ackerbauliche Nutzung / Folgenutzung als Ackerflachen sowie

- fur die Baugebietsteilflache ,SO-5* und die Baugebietsteilflache ,SO-2* im nérdlichen Teilfldchenbe-
reich der FI.-Nr. 306/3 (Breite bis zu 27 m; 1.600 m?; s. Flachen-Kennzeichnung im ,Teilplan 1* der
Planzeichnung), gemaR des Ausgangszustandes wiederum eine intensive landwirtschaftliche Griin-
land-Nutzung / Folgenutzung als Dauer-Griinland.

Dabei erfolgt i.V.m. bestehendem Dauergriinland (gem. Empfehlung im Rahmen der Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu im Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB) zudem die erganzende Festsetzung, dass bei Eintreten / Aufnahme der landwirtschaftlichen
Folgenutzung fiir mindestens flinf aufeinander folgende Jahre eine Griinlandnutzung festgelegt wird,
damit der Dauergriinlandstatus wieder gegeben ist.

Insgesamt wird hiermit im Rahmen einer situativ-bedarfsgerechten Gesamt-Planungskonzeption bzw. auf
Grundlage der BerUcksichtigung der gesamtplanerisch relevanten Belange die Méglichkeit fir eine kiinf-
tige Wiederaufnahme einer (uneingeschrénkten) Nachfolgenutzung dieser Plangebietsfldchen als
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intensive landwirtschaftliche Produktionsflachen nach einem eventuellen Riickbau der Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen abschlieRend bestimmt sichergestellt.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

o Flir die Umsetzung einer zielfiihrenden Anlage bzw. die Sicherstellung einer zukunftstrachtigen Gesamt-
Planungskonzeption gem. den fachplanerischen Erfordernissen wird fiir die Bauland-Flachen eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 als HochstmalR festgesetzt. Ergénzend hierzu wird zur Sicherstellung einer
weitreichenden Flexibilitat bzgl. einer zweckméaRig-zielfihrenden baulichen Verwertbarkeit der Plange-
bietsflachen festgelegt, dass die auf Privatgrund ausgewiesenen Griinflachen innerhalb der Anlagenein-
zaunung, mit Zweckbestimmungen ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung* sowie ,Abstands- /
Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflug-
befeuerung des Flughafens®, zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache / Grundflachenzahl gemaR § 19
Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden.

Des Weiteren kdnnen die Regelung des § 19 Abs. 5 BauNVO, gerade auch im Hinblick auf die nachhal-
tige Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der festgesetzten Planungsinhalte vor dem Hintergrund einer
ggf. kiinftig erfolgenden anderweitigen / geanderten Grundstlicksabmarkung, ausnahmsweise zugelassen
werden. Die Moglichkeit hierfiir obliegt vorliegend aufgrund der Festsetzung nach § 31 Abs. 1 BauGB
allerdings (wiederum) allein der Entscheidung der Gemeinde auf Grundlage einer gesonderten Einzelfall-

betrachtung.

o Fir die Firsthdhe (FH) der Betriebsgebaude / Trafostation(en) erfolgt die Festlequng einer Maximalhéhe
von 3,0 m (senkrecht) gemessen zur natlrlichen Gelandeoberkante; auch fiir die Oberkante (OK) der
Photovoltaikmodule (Modulbauwerke) erfolgt die Festlegung einer Maximalhdhe von hier 2,8 m, ebenfalls
(senkrecht) gemessen zur natlirlichen Gelandeoberkante. Die Unterkante der Photovoltaikmodule (Mo-
dulbauwerke) ist festgesetzt auf eine Hohe von mind. 0,8 m iiber der natlirlichen Gelandeoberkante.

Mit diesen Hohenbeschrankung wird zum einen sichergestellt, dass mdgliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch die baulichen Anlagen bestmdglich vermieden werden bzw. die Anlage eine még-
lichst geringe Fernwirkung / rdumliche Wahrnehmbarkeit aufweist. Diesbezliglich weiterflihrend wird ge-
rade auch bzgl. der entsprechenden fachlichen Bewertung der Auswirkungen auf die beiden Umwelt-
schutzgiiter ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch (Erholung)® auf die Inhalte v.a. des vorstehenden Kapitels
3.3.2 Prifung von Standortalternativen” dieser Begriindung sowie auch die Anlage V. zur Begriindung
,Visualisierungen — Perspektiven / Darstellung der raumlichen Fernwirkung der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage, ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. reprasentativen Standorten® verwiesen.

Zum anderen stellt die Festsetzung der genannten Untergrenze fiir die PV-Module u.a. auch eine we-
sentliche Grundlage fiir die Sicherstellung der Funktionalitat der gewlinschten bzw. vorgesehenen und
grundsatzlich umzusetzenden (unverandert) intensiven Pflege- / Unterhaltsnutzung der Fléchen unter
bzw. zwischen den PV-Modulen dar - einerseits in Bezug auf die funktional-zielfiihrende, intensive Be-
wirtschaftbarkeit, andererseits bzgl. einer potenziell mdglichen Beeintrachtigung der PV-Module (u.a. Be-
schattung & Verschmutzungen) durch ggf. temporar etwas héherwlchsige Vegetationsstrukturen.

5.1.3 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache
¢ Im gesamten Plangebiet ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zur Si-
cherstellung einer zielfiihrenden Planungskonzeption gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der
MalRgabe, dass eine Bebauung bzw. bauliche Anlagen i.V.m. der Errichtung von Modulbauwerken (Pho-
tovoltaik-Modulreihen) mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

¢ Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baugrenzen wurden im Hinblick auf die gewlinschte weitrei-
chende Flexibilitat i.V.m. der baulichen Verwertbarkeit entsprechend der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung grundsétzlich méglichst grofflachig bzw. nicht gesondert untergliedert festgesetzt.
Die Fihrung der Baugrenzen stellt aus gesamtplanerischer Sicht insbesondere auch die Erfordernisse
(und darunter v.a. auch der raumlich-situativen Flachenbelange der in den Randbereich der einzelnen
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Teilgebietsflachen gewiinschten / iibergeordnet verfolgten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzun-
gen) fiir eine Berlicksichtigung von Pflegeflachen sowie Abstands- / Pufferflichen zu sonstigen benach-
barten Nutzungen weitreichend und in Abwagung aller diesbezgl. relevanten Belange bestmdglich sicher.

In den jeweiligen Rand-Flachenbereichen erfolgt neben einer grundlegenden Habitat-Optimierung fiir
u.a. Insekten, Kleinsduge- und Kriechtiere, v.a. auch eine gezielte weiterflinrende Aufwertung / Starkung
der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fiir die Artengruppe / dkologische Gilde der Acker- bzw. Feldbrtter (Of-
fenlandbriiter). Hierflir werden gesamtkonzeptionell entsprechende Flachenbereiche sowohlin den Raum-
situationen zwischen den einzelnen Baugebietsteilflachen (inkl. Grinflachen innerhalb der Einz&unung in
einer raumlichen Breite bis zu insg. 20 m!) als insbesondere auch entlang aller Randbereiche gegentiber
der ,freien Landschaft’ beriicksichtigt (inkl. Griinflachen innerhalb der Einzdunung von insgesamt mind. 8
bis zu 15 m! Breite sowie zusatzlich am nordéstlichen Randbereich der Teilgebietsflache ,SO-5* auch
einmalig bis zu 40 m! Breite). Zudem erfolgt vorliegend auf diesen Flachen gleichzeitig auch eine entspre-
chende naturschutzfachlich zielfiihrende Integration / Festlegung des sich i.V.m. dem Planvorhaben erge-
benden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs.

AbschlieBend istim Fall der Baugebietsteilflache ,SO-5¢, im Hinblick auf die Berlicksichtigung / Wahrung
der Belange des Verkehrsflughafens Memmingen, weiterhin ein Mindestabstand von jeweils 3 m bzw.
insgesamt ein freigehaltener Fldchenbereich von durchgehend mind. 6,0 m gegentiber den baulichen An-
lagen der Anflugbefeuerung des Flughafens berticksichtigt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. fir die Freiflichen-Photovol-
taikanlage ist nur innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Baugrenzen zuléssig. Ent-
sprechend diirfen die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen / Baugrenzen durch bauliche Hauptanlagen nicht
uberschritten werden.

- Allerdings sind davon abweichend i.S. einer nachhaltig funktionierenden gesamtplanerischen Konzeption
sowohl die Errichtung einer Einzaunung / Einfriedung inkl. Zufahrtstoren gem. den Kriterien / Festset-
zungs-Eckpunkten der nachfolgenden Unterziffer 5.1.4 als auch die Anlage erforderlicher Zufahrts- / Er-
schlieBungs- und Pflegeflachen der Photovoltaik-Anlage auch auflerhalb der Baugrenzen im Bereich der
festgesetzten Privaten Grinflachen der 5 Baugebiets-Teilflachen zulassig.

- Ferner sind unterirdisch gefilhrte Stromleitungen / Kabeltrassen bzw. Versorgungsanlagen und -leitun-
gen sowie Entsorgungsanlagen und -leitungen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern diese aus tech-
nischen Griinden nachweislich erforderlich sind.

Griinordnerische Planungs- / MaBnahmenkonzeption:
Auf die Inhalte unter der nachfolgenden Ziffer 5.2 dieser Begriindung wird verwiesen.

5.1.4 Gestaltung baulicher Anlagen / Ubersicht Eckpunkte zur Ausfiihrung der geplanten Freifldchen-

Photovoltaikanlagen

Wesentliche Eckpunkte / Beschreibung der zur Ausfiihrung der geplanten baulichen Anlagen:

¢ Anlage / Modulbauwerke / Ausrichtung: Photovoltaikanlagen mit Photovoltaikmodulen (Modulbauwerke
[ -reihen) in aufgestanderter Form. Die Aufstellung der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke / -reihen)
ist infolge bzw. auf Grundlage der Ergebnisse des im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans gesondert erstellten Blendgutachtens (Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Kla-
genfurt — Osterreich, Gutachten Nr. ZE23194 mit Bezeichnung ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark
Memmingen*, Version 2.0 in der Fassung vom 04.12.2023; siehe Anlage IIl: zur vorliegenden Begriin-
dung) in allen Baugebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5" nur mit einer Modulneigung von 20° (vertikal;
Hohenwinkel / Elevation) sowie einer Ausrichtung (horizontal; Seitenwinkel / Azimut) fir die Baugebiets-
teilflachen "SO-1" bis "SO-4" von - 33° und fiir die Baugebietsteilflache "SO-5" von +18° zulassig.
Der Seitenwinkel (Azimut) wird dabei mit Siid = 0, Ost negativ und West positiv angegeben. Der Hohen-
winkel (Elevation) wird als Differenz der Reflexionsebene und der Horizontalen angegeben.
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Module (voraussichtlich): monokristalline Module (z.B. Typ: LONGi LR5-72HGD der Fa. LONGi GREEN
ENERGY Co., Ltd.).

Modulanordnung: Die Moduloberkante darf maximal 2,8 m (ber der natirlichen Geldndeoberkante
(GOK) liegen, die Unterkante mind. 0,8 m iiber GOK. Bzgl. der Definition der jew. Héhenbezugspunkte
wird auf die Ziffer 3.2 der textlichen Festsetzungen verweisen.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 2,0 m betragen.

Unterkonstruktion: Besteht in der Regel aus Ramm- und Querpfosten. Modulverankerung / Verankerung
der Modultische durch gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten. Die
Rammpfosten werden in den Boden ohne Fundamente, vorliegend bis max. rund 1,5 m Tiefe gerammt
(Tiefe hangt von der Statik ab). Die Erstellung von Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzulassig.

Wechselrichter, voraussichtlich Stringwechselrichter fiir die Spannungs-Umwandlung von DC in AC. Die
Wechselrichter werden direkt an den Modultischen montiert / an der Unterkonstruktion angebracht. Von
dort aus werden fiir die Verlegung der AC-Kabel bis zu 0,8 m tiefe Kabelgraben bis zur Trafostation
gegraben.

Betriebsgebaude / Trafostationen: Firsthéhe (FH) maximal 3,0 m; Ausfiihrung als Flachdach oder Sat-
teldach mit einer Dachneigung von maximal 25° (z.B. Kompaktstation UK 2600-35X, Transformator bis
3150kVA, der Fa. Betonbau GmbH & Co. KG). Bei einer Ausfiihrung als Satteldach ist eine Dacheinde-
ckung ohne Blendwirkung vorzusehen.

Mit Blick auf den vorsorgenden Grundwasser- / Gewasserschutz sind ausschlieBlich Transformatoren-
stationen zuldssig, die einen Auffangraum flr Transformatorendl aufweisen, der nachweislich nach § 19
WHG und Nr. 3 Anhang 3 der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und (ber Fachbetriebe (VAWS) geeignet ist. Generell wird empfohlen sogenannte Trockentransforma-
toren oder estergefiillte Transformatoren zu verwenden.

Einfriedungen:
Generell sind nur Maschendraht- oder Stabgitterzaune zulassig, welche inkl. Ubersteigschutz, eine Hohe

von maximal 2,5 m aufweisen. Zudem hat eine Ausflinrung ohne Sockel zu erfolgen. Weiterhin hat die
Bodenfreiheit zur Sicherstellung der Durchlassigkeit des Zaunes fiir Kleinsauge- und Kriechtiere im Mit-
tel mindestens 0,15 m zu betragen.

Zufahrts-Tore dirfen eine Breite von maximal 6,0 m nicht tberschreiten.

- Davon abweichend ist im Hinblick auf die Berlcksichtigung / Wahrung der Belange des Verkehrsflug-
hafens Memmingen fiir die in der Baugebietsteilflache "SO-5" eingetragenen Abschnitte der bereits be-
stehenden Einzaunung des Flughafengelandes (Standort / Linienfiihrung gem. Aufmaf Flughafen Mem-
mingen GmbH vom 21.06.2023) eine Anderung bzw. (Neu)Errichtung von Maschendraht- oder Stabgit-
terzaunen insb. in Bezug auf die Zaun-Hohen (inkl. Ubersteigschutz) und die Bodenfreiheit sowie wei-
terhin auch bzgl. der Lage, Anzahl und Breite von Zufahrtstoren, etc. gemaR den jeweiligen Erfordernis-
sen i.V.m. der Flughafen-Anlage zul&ssig.

- Des Weiteren ist fiir eine weitestmdgliche Minimierung der Eingriffserheblichkeit die Errichtung von
Einfriedungen nur am Standort bzw. entsprechend der Linienfiihrungen der hierfiir im Planteil eingetra-
genen Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen) auf den Privaten Griinfldchen mit Zweckbestim-
mungen ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung” sowie ,Abstands- / Pflegeflache, intensive Nut-
zung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flugha-

fens* zulassig.

Werbeanlagen sind hinsichtlich der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes generell
unzulassig.

Davon abweichend ist allerdings an jeder der Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5" jeweils die An-
bringung einer einzelnen Tafel bzw. eines Hinweisschildes mit Informationen zur Anlage und zum Anla-
genbetreiber, in einer GroRe von maximal 1,5 m? zuldssig. Diese abweichend zulassigen Werbeanlagen
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sind jeweils standortbezogen bzw. unmittelbar und gut sichtbar im Bereich der Zufahrt am Zaun zu mon-
tieren.

Fremdwerbung sowie Beleuchtungen und eine Ausfiihrung in grellen Materialien und leuchtenden Far-
ben werden i.V.m. dem Planvorhaben grundséatzlich als unvertraglich erachtet und sind deshalb unzu-

lassig.

Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen:
Auf die Ausflihrungen unter der nachfolgenden Ziffer 10.1 dieser Begriindung wird verwiesen.

5.2 Grinordnerische Festsetzungen / Planungskonzeption
Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der griinordnerischen Malnahmenkonzeption ist es, Eingriffe in
den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild méglichst gering zu halten.
Um das zu erreichen, werden im Wesentlichen folgende griinordnerische Malinahmenkonzeption bzw. Ver-
meidungs- und Verringerungsmafnahmen ergriffen und in der Planung festgesetzt:

o AuRerhalb der Anlageneinzunung (zugleich v.a. auch i.V.m. einer aus artenschutzrechtlicher Sicht er-

forderlichen Vermeidungs- und Verringerungsmafinahme; auf die entsprechenden Festsetzungen
§§ 10.4.5i.V.m. 11.1 sowie die zugehdrigen Ausflihrungen unter der nachstehenden Kapitel 8. der Be-
griindung wird entsprechend verwiesen):
Entlang der Nordgrenze der Baugebietsteilflache "SO-3" (auf dem Grundsttick FI.-Nr.302) Erhalt von 2
Strauchgeholzstrukturen 3. Wuchsordnung. Hierbei handelt es sich um insg. 2 etwas voneinander ge-
trennten Heckenstrukturen (initialer Gehdlzaufwuchs akt. mit einer Hohe von rund 1/ 1,5 m bis max. 3/
4 m - entstanden durch Sukzession / in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer
Breite von ca. 2 bis 3 m.

o Des Weiteren sind auRerhalb der Anlageneinzdunung zur nachhaltigen Sicherung der (verkehrs)techni-
schen AnlagenerschlieBung in den nérdlichen Randbereichen der 4 Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis
,30-4“ mind. 6,0 m (bis max. rund 10,5 m) breite Flachenbereiche i.V.m. den festgelegten Standorten
der Zufahrtstore beriicksichtigt. Diese sind als Private Griinflichen mit entsprechender Zweckbestim-
mung ,Zufahrtsbereich / Griinflache, intensive Nutzung“ ausgewiesen.

e Innerhalb der Anlageneinziunung: In den Rand- / Ubergangsbereichen aller Baugebiets-Teilflachen
Ausweisung von durchgehend mind. 3 m breiten Privaten Griinflachen mit entsprechenden Zweckbe-
stimmungen “Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung®. Diese Flachenbereiche dienen vorrangig
als funktional notwendige Abstands- / Pflegeflachen (allseitig / i.V.m. der Gesamtanlage) gegentber der
Anlagen-Einzaunung sowie zu den weiterhin angrenzenden Nutzungsstrukturen.

Abweichend davon weisen diese im westlichen Randbereich der Baugebietsteilflache ,SO-5 dement-
sprechend allerdings eine Breite von durchgehend 8,0 m entlang der vorhandenen ,Erschliefungs- &
Wegeflache / Zuwegungsbereich auf Privatgrund (Bestandsflachen) auf, um die fachlichen Erforder-
nisse i.V.m. der dort verlaufenden Erdgas-Hochdruckleitung Deubach-Rauns zu beriicksichtigen (erwei-
terter Abstandsstreifen von beidseitig 10 m Breite zur Minimierung der Beeinflussung der Leitung durch
die geplanten technischen Anlagen gem. Mitteilung der Schwaben Netz GmbH empfohlen).

Ferner erfolgt im zentralen Bereich der Baugebietsteilflache ,SO-5%, im Hinblick auf die Beriicksichti-
gung / Wahrung der Belange des Verkehrsflughafens Memmingen, die Festsetzung von Privaten Griin-
flachen mit entsprechenden Zweckbestimmungen ,Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit
Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens® mit ei-
nem Mindestabstand von jeweils 3,0 m bzw. einem insg. freigehaltenen Flachenbereich von durchge-
hend mind. 6,0 m gegenlber den baulichen Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens.

o Zur Sicherstellung der (nachhaltigen) Funktionsfahigkeit bzw. -erfiillung der Privaten Griinflachen erfolgt
die erganzende Festsetzung, dass die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO
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auf diesen Flachen unzulassig ist. Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden. Ebenso diirfen sie nicht
als Lagerflachen oder Stellplatzflachen genutzt werden.

Bzgl. der in diesem Zusammenhang im Hinblick auf eine abschlieRend zielfiihrende, situativ-bedarfs-
gerechte Gesamtplanungskonzeption abweichend davon zuldssigen Einfriedungen sowie unterirdisch
gefiihrten Elekiro / Stromleitungen (sofern diese aus technischen Griinden nachweislich erforderlich
sind), wird auf die §§ 9.1.1 und 9.1.2 der textlichen Festsetzungen verwiesen. In Bezug auf die entspre-
chend in der Baugebietsteilflache ,SO-5* bereichsweise zusatzlich zuldssigen Manahmen, Nutzungen
und Einrichtungen, die fiir die Errichtung und den Unterhalt von technisch erforderlichen baulichen An-
lagen der Anflugbefeuerung des Verkehrsflughafens Memmingen notwendig und erforderlich sind, wird
auf § 9.1.3 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

o Weitestmdglicher Erhalt einer flachenhaften Niederschlagswasserversickerung. Es darf keine Abdich-
tung der Zwischenrdume der Photovoltaikmodule erfolgen. Damit kann das Niederschlagswasser zwi-
schen den einzelnen Modulreihen ungehindert abtropfen. Auch eine Gefahr von moglicherweise auftre-
tenden Bodenerosionen an den unteren Tropfkanten ist hiermit weitreichend minimiert.

¢ Mafnahmen und insb. umfangreiche Hinweise zum vorsorgenden Grundwasser- / Gewasserschutz so-
wie Bodenschutz. Neben den Festsetzungen v.a. der zur Verwendung zuldssigen Transformatoren so-
wie Materialien fiir ggf. erfolgende Gelande-Auffiillungen (s. §§ 5.3 und 12.3 der textlichen Festsetzun-
gen) wird hier insb. neuerlich auf die Ausflihrungen u.a. in den ,Hinweisen durch Text" unter den Ziffern
3.1.1 ,Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenverénderungen efc. (...)* sowie
3.3.3 ,Malinahmen zum vorsorgenden Gewasser- / Grundwasserschutz* verwiesen.

Damit erfolgen - neben einer situativ-bedarfsgerechten Berlcksichtigung von grundlegenden Punkten,
Sachlagen, etc. zum vorsorgenden Grundwasser- / Gewasserschutz sowie Bodenschutz - im gegen-
standlichen Fall insbesondere auch die hierfiir wesentlich erforderlichen Festsetzungen i. S. der verfolg-
ten (ibergeordneten Zielsetzung, auf den Plangebietsteilflachen insg. weitestgehend unbeeintrachtigte
Boden- / Untergrundverhaltnisse gerade auch mit Blick auf die festgesetzten Nachfolgenutzungen best-
maglich und abschliefend bestimmt sicherzustellen (s. § 2.5.1 der textlichen Festsetzungen sowie Un-
terpunkt 3 der vorstehenden Ziffer 5.1.1 ,Art der baulichen Nutzung® i.V.m. der kiinftigen Wiederauf-
nahme einer Nutzung als intensive landwirtschaftliche Produktionsflachen nach einem eventuellen
Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen).

o Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkante (OK) der Firsthdhe (FH) der Betriebsgebaude / Tra-
fostation auf 3,0 m sowie auch der OK der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke) auf jeweils 2,8 m ge-
messen zur natlrlichen Gelandeoberkante - als wesentliche bzw. zentral bedeutsame Vermeidungs- /
Minimierungsmafnahme in Bezug auf die Umweltschutzgiiter ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch (Erho-
Auf Grundlage dieser gezielt getroffenen Festsetzungen zur weitestmdglichen Geringhaltung der Ho-
henentwicklung der baulichen Anlagen ist aufgrund der Besonderheiten des Landschafts- / Naturraumes
in Kombination mit der vorherrschenden topographischen Situation bzw. Gelandesituation und land-
schaftlichen Ausstattung bezogen auf die gewahlten Anlagen-Standorte insgesamt nur eine einge-
schrankte / untergeordnete landschaftliche Wahrnehmbarkeit bzw. Fernwirkung der baulichen Anlagen
im Landschaftsraum zu erwarten / gegeben.

Diesbezgl. weiterflihrend wird auf die detaillierten Ausfiihrungen unter dem Unterpunkt 6 der vorstehen-
den Ziffer 3.3.2 ,Priifung von Standortalternativen” (s. 38 f.) dieser Begriindung verwiesen!

(Erneut wird in diesem Zusammenhang weiterfiihrend bzw. ergénzend auch auf die Anlage V. zur Begriindung
,Visualisierungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Fernwirkung der Freiflachen-Photovoltaikanlage,
ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. reprasentativen Standorten®, mit Stand vom 26.07.2023, redaktionell
ergénzt am 07.12.2023 verwiesen, welche in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Unterallgéu erstellt wurde!)

Im Ergebnis sind auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhaltnisse und
bestehenden Vorbelastungen im Umfeld der Plangebietsflachen sowie v.a. auch in Berlicksichtigung der
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gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafinahme einer
weitestmoglichen Geringhaltung der Gesamthéhe der baulichen Anlagen (Hohe der Modulbauwerke von
max. 2,8 m liber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gré3eren / erheblichen Beeintrdchtigun-
gen geqeniiber den Umweltschutzqiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfiigiger Eingriff
gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgiiter ,Landschaftsbild” sowie ,Mensch (Erholung)” zu erwarten
bzw. gegeben.

o Weiterhin darf die Unterkante der Photovoltaikmodule eine Hohe von 0,8 m gemessen zur nattirlichen
Gelandeoberkante nicht unterschreiten. Hierdurch erfolgt insb. auch mit Blick auf die Baugebietsfestset-
zung als ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage mit
Uberlagerung landwirtschaftlicher Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland" eine grundsétzliche Sicherstel-
lung der vorliegend im Rahmen der Planung gewtinschten sowie auch entsprechend festgelegten nach-
haltigen bzw. dauerhaften Funktionsfahigkeit der landwirtschaftlich intensiven Flachen-Nutzungen inner-
halb der Plangebietsflachen, welche dem Grunde nach potentiell weitreichend aufrechterhalten werden
sollen. Des Weiteren dient diese Festsetzung u.a. auch bzgl. einer Optimierung / der Sicherstellung einer
nachhaltigen Funktionsfahigkeit im Hinblick auf den Anlagen-Unterhalt bzw. die Pflege der Plangebiets-
flachen sowie auch zur Vermeidung von weiteren, potenziell méglichen Beeintrachtigungen der PV-Mo-
dule, u.a. durch Beschattung und Verschmutzungen, etc..

o Festlegung des Anlagenriickbaus und der Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands des Gelan-
des nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung.
Zudem Regelung der Nachfolgenutzung fiir die Gberbaubare Grundstiicksflachen bzw. das Bauland so-
wie fir die festgesetzten Privaten Griinflachen innerhalb sowie auflerhalb der Anlageneinzdunung (mit
Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung®, ,Abstands- / Pflegeflache, inten-
sive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des
Flughafens® sowie ,Zufahrtsbereich / Griinflache, intensive Nutzung®) - i. S. einer grundsatzlich weitrei-
chenden Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft bzw. der langfristigen und nachhaltigen Auf-
rechterhaltung der Flachenverfiigbarkeit des GroRteils der Plangebietsflachen fir die (auch kinftige)
landwirtschaftliche Produktion.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal / Geringhaltung der
Flachenversiegelung: Insbesondere hat die Modulverankerung / Verankerung der Modultische durch
gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten zu erfolgen. Die Erstellung
von Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzuldssig. Weiterhin sind die Anzahl und der bauliche
Umfang von Betriebsgebauden / Trafostationen auf das fiir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage erforderliche Mindestmal zu begrenzen.

o Beschrankung der neu zu errichtenden Verkehrs- und ErschlieRungs- / Zuwegungsfldchen auf ihre funk-
tional notwendige Mindestbreite und -lange. Die maximal zuldssige Breite auflerhalb der Schleppkurven
sowie den unmittelbaren Zufahrtsflachen i.V.m. den Zufahrtstoren betragt 3,50 m.

Ferner sind diese innerhalb der Baugrenzen sowie auch der festgesetzten Privaten Griinflachen inner-
halb und auRerhalb der Anlageneinzéunung (mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, in-
tensive Nutzung®, ,Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderli-
cher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens® sowie ,Zufahrtsbereich / Griinflache, in-
tensive Nutzung®) als Gras- / Wiesenwegeflachen anzulegen (sofern erforderlich ggf. geringfigig mit
nichtbindigem Kies / Schotter befestigt). Sofern nachweislich notwendig ist auch eine Ausfiihrung als
Schotterrasenflachen zulassig.

Weiterflihrend ist abschlieRend bestimmt geregelt, dass eine Versiegelung von Verkehrs- und Er-
schlieBungs- / Zuwegungsflachen im Plangebiet generell unzulassig ist.

Die Festsetzung § 12.3, dass samtliche Auffiillungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschlie-
Bungs- / Zuwegungsflachen sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. ausschlieRlich mit nach-
weislich _unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen haben sowie die Verwendung von Recycling-
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Baustoffen allgemein unzulassig ist, erfolgt im gegenstandlichen Fall vor allem i. S. der angestrebten
ubergeordneten Zielsetzung, auf den Plangebietsteilflachen insg. weitestgehend unbeeintrachtigte Bo-
den- / Untergrundverhaltnisse gerade auch mit Blick auf die festgesetzten Nachfolgenutzungen best-
mdglich und abschlieRend bestimmt sicherzustellen (neuerlich wird verwiesen auf § 2.5.1 der textlichen
Festsetzungen sowie auf den Unterpunkt 3 der vorstehenden Ziffer 5.1.1 ,Art der baulichen Nutzung"
i.V.m. der kiinftigen Wiederaufnahme einer Nutzung als intensive landwirtschaftliche Produktionsflachen
nach einem eventuellen Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen).

o Festsetzung zum Erhalt des natiirlichen Gelandeverlaufs bzw. der natiirlichen Gelédndeoberflache; Ver-
meidung von Abgrabungen und Aufschiittungen sowie scharfen Béschungskanten. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind fiir die Nutzungen mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® nur
bis zu einer maximalen Hohenabweichung vom nattirlichen Geléndeverlauf von 0,20 m zul3ssig, sofern
diese zur Aufstellung bzw. Errichtung der Betriebsgebaude / Trafostationen aus technischen Griinden
nachweislich erforderlich sind.

o Situativ-bedarfsgerechte Regelung bzw. gesamtplanerisch zielfihrende Beschrénkung der Zuldssigkeit
einer Errichtung von Einfriedungen. So ist die Errichtung von Einfriedungen nur am Standort bzw. ent-
sprechend der Linienfiihrungen der hierfir im Planteil eingetragenen Planzeichen (Festsetzungen durch
Planzeichen) zulassig.

¢ Ausfiihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchléssigkeit der Einzaunung fir Kleinsauge-

und Kriechtiere im Mittel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m, bei den neu zur Umsetzung /
Errichtung kommenden Abschnitten der Anlagen-Einzéunung.
Dies umfasst alle Einzdunungen der Baugebietsteilfldchen ,SO-1* bis ,SO-4* sowie die nicht direkt an
die bestehenden Einzdunungen von Anlagen des Verkehrsflughafens angrenzenden Bereichen der Bau-
gebietsteilflache ,SO-5, Dagegen ist im Hinblick auf die Beriicksichtigung / Wahrung der Belange des
Verkehrsflughafens Memmingen fiir die in der Baugebietsteilflache "SO-5" eingetragenen Abschnitte der
bereits bestehenden Einzaunung des Flughafengeléndes (Standort / Linienfilhrung gem. Aufmaf Flug-
hafen Memmingen GmbH vom 21.06.2023) eine Anderung bzw. (Neu)Errichtung von Maschendraht-
oder Stabgitterzaunen insb. in Bezug auf die Zaun-Hohen (inkl. Ubersteigschutz) und die Bodenfreiheit
sowie weiterhin auch bzgl. der Lage, Anzahl und Breite von Zufahrtstoren, etc. gemaR den jeweiligen
Erfordernissen i.V.m. der Flughafen-Anlage zuléssig.

Griinplanerische Gesamt-MaRnahmenkonzeption — gebietsinterne Ausgleichsmanahmen
Zusatzlich zur vorstehend ausgefiihrten griinordnerischen MalRnahmenkonzeption erfolgt in Berlicksichti-
gung / Wirdigung der naturschutzfachlichen Potentiale des Landschaftsraumes sowie zugleich zur Schaf-
fung einer gerade auch aus artenschutzrechtlicher Sicht zielgerichteten, hohen gesamtokologischen (Ent-
wicklungs)Qualitat im Plangebietsumgriff die Festsetzung / planungsrechtliche Sicherung von umfangrei-
chen gebietsinternen Ausgleichsfldchen in den Randbereichen aller 5 Baugebiets-Teilfldchen.

Auf den gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflachen erfolgt die Umsetzung von MalRnahmen insbeson-
dere zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung vorrangig trocken-magerer
Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Habitat-Optimierung fiir u.a. Insekten, Kleins-
auge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer gezielten weiterflihrenden Aufwertung / Star-
kung der Habitat-Qualitét und -Vielfalt fir die Artengruppe / dkologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriter
(Offenlandbriiter). Dabei soll vorrangig die Umsetzung von Mainahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspri-
chen der ,Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fir die Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschaf-
stelze weitreichend erfolgen.

Des Weiteren wird mit dem Erhalt bzw. der planungsrechtlichen Sicherung der im Plangebietsumgriff be-
stehenden wesentlichen Habitat-Strukturen (Bereich mit initialem Gehdlzaufwuchs bzw. Ausbildung von
Strauchgehdlzstrukturen / einer Strauchgehdlzhecke durch Sukzession) fiir die Goldammer (Emberiza citri-
nella) eine naturschutzfachlich-artenschutzrechtlich zielfihrende Malnahme i.V.m. dieser im dortigen Um-
feld kartierten bzw. ebenfalls vorkommenden geschiitzten Vogelart sichergestellt.
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5.3

6.1

6.2

In Bezug auf die libergeordnete Zielsetzung, die im Detail umzusetzende MaRnahmen- / Pflegekonzeption
etc. wird auf die Ausfiihrungen unter der Ziffer 10. der Festsetzungen durch Text und dem nachfolgenden
Kapitel 7. dieser Begriindung verwiesen.

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 22 (21,54) ha und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache Fléachengrofe Anteil %
Planungsgebiet gesamt ca. 215.405 m? 100 %

Sondergebiete (SO-1 bis SO-5) mit Zweckbestimmung:
LFreiflachen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirtschaftlicher
Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland" ca. 173.760 m? ca. 80,5 %

Private Grinflache innerhalb der Anlageneinzaunung mit
Zweckbestimmungen:

~Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung®  sowie
LAbstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung
technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung

des Flughafens* ca. 12.860 m2 ca. 6,0 %
Private Grinflache aulerhalb der Anlageneinzaunung mit
Zweckbestimmung: ca. 175 m2 ca.0,1%

LLufahrtsbereich / Griinflache, intensive Nutzung®

ErschlieBungs- & Wegeflache / Zufahrtsbereich auf Privatgrund
(Bestandsflachen) ca. 435 m2 ca.0,2%

Umgrenzung der Flache fir den Luftverkehr, Zweckbestimmung
Flughafen (Bestandsflachen innerhalb der bestehenden
Flughafen-Einz&unung) ca. 3565 m2 ca. 0,2 %

Gebietsinterne Ausgleichsflachen bzw.

Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie

Flachen flir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, mit Uberlagerung technisch erforderlicher
baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens (6 m breiter
Flachenstreifen); ca. 27.821 m2 ca. 13%

Umweltpriifung / Umweltbericht & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist gemal § 2a BauGB zu jedem
im sogenannten Regelverfahren aufgestellten Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen v.a. im Hinblick auf die Neuinanspruchnahme von FIa-
chen oder die Anderung von Planungskonzeptionen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben wer-
den. Der anhangige Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung.

Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fir die Bauleitplanung. Darliber hinaus ist nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der
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6.2.1

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Infolge dessen ist bei Neuinanspruchnahme von
Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht” im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens eine Ab-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf §§ 1a und 9 BauGB durchzufithren bzw. ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Fir alle Plangebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5% erfolgte die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachenbedarfs dabei allerdings nicht auf Grundlage des Kapitels ,1.9 Bauplanungsrechtliche Ein-
griffsregelung” des aktuell vorliegenden Schreibens vom 10.12.2021 mit dem Titel ,Bau- und landesplane-
rische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr. Denn in diesem Schreiben sind fiir einen Fall wie der des gegenstandlichen Vorhabens —
insb. mit einer hohen Nutzungsintensitit bzw. GRZ von 0,8 sowie einer grundstzlich vorgesehenen Uber-
lagerung von landwirtschaftlichen Intensiv-Nutzungen als Dauergrinland der Plangebietsflachen (sowohl
mit Blick auf den planungsrechtlich festgesetzten / geltenden Zeitraum fiir die (liberlagerten) Flachennut-
zungen mit der Freiflichen-Photovoltaikanlage als gerade auch in Bezug auf die daran anschlieBenden,
nach endguiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung wiederum festgelegten ,alleinigen” (Nachfolge-)Nutzun-
gen als ,Flachen fir die Landwirtschaft (s. § 2.5.1 der textlichen Festsetzungen)) - nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine direkten, auf den vorliegenden Planungsfall konkret passenden oder in sonstiger Weise
sachdienlich ableitbaren / anzuwendenden Ausfiihrungen oder Hinweise (vor)gegeben bzw. darin im Ergeb-
nis keine aus Sicht der Gemeinde zielfilhrende Vorgehensweise fiir eine diesbeziiglich erforderliche, pla-
nungsrechtlich sichergestellte Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung enthalten.

In diesem Zusammenhang ist weiterhin anzumerken, dass auf der Seite 23 des vorgenannten Schreibens
vom 10.12.2021 auch folgender Sachverhalt eindeutig ausgefiihrt bzw. abschliefend klargestellt wird:
,Die folgenden Hinweise zur Berticksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung erfolgen mit Blick auf die Fortschreibung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft’. Dieser (sic!) versteht sich als Orientierungshilfe fiir eine fachlich und rechtlich abgesicherte, aber
auch ziigige Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Er wird den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Es steht ihnen aber auch frei,
andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden.
Ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungsverfahren fehlt, denn die Regelungen der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) vom 7. August 2013 (GVBI. S. 517) gelten mangels Regelungskompe-
tenz Bayerns fiir die baurechtliche Eingriffsregelung nicht.”

Aufgrund dessen erfolgt die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsfldchenbedarfs im vorliegen-
den Fall auf Grundlage bzw. in Anwendung der (im gegensténdlich besonderen Planungsfall zweckméRig-
zielfiihrenden) Ausfiihrungen unter dem Kapitel ,Eingriffsregelung” (S. 8 f.) des ,Praxis-Leitfadens fiir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen® des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) aus dem Jahr 2014, der folglich durch das Schreiben vom 10.12.2021 nicht ersetzt wird und
auch weiterhin hierfiir entsprechend verwendet werden kann!

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs - Festlegung der ,,Basisflache*
Als anzurechnende bzw. fiir die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs zugrunde zu legende sog.
Basisflache” (= vorliegend relevante / anzusetzende ,Eingriffsfldche” fir die Ermittlung des Ausgleichsflé-
chenbedarfs) wird auf Grundlage der Vorgaben des vorgenannten ,Praxis-Leitfadens” des LfU aus dem Jahr
2014 die gesamte Plangebietsfldche innerhalb der Anlagen-Einzaunung abziglich der mindestens 5 m brei-
ten Flachenbereiche der Privaten Griinflachen mit Zweckbestimmungen ,Abstands- / Pflegeflachen, inten-
sive Nutzung“ sowie ,Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher
baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens® herangezogen.

Dagegen ist flr die Gbrigen Flachen des Plangebietes (PG) kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf
erforderlich, da auf diesen Flachen entweder die bestehende Nutzung unverandert beibehalten wird (z.B.
als ErschlieBungs- & Wegeflache / Zufahrtsbereich) oder diese entweder als Griinflachen auf Privatgrund
(mit entsprechenden Zweckbestimmungen) oder als gebietsinterne Ausgleichsflachen festgesetzt werden.
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6.2.2

Diese Flachen stellen im Hinblick auf die ,Eingriffserheblichkeit (vorliegend gerade auch bzgl. der aus pla-
nungsrechtlicher Sicht anzusetzenden bzw. zu berlcksichtigenden Ausgangs- / Bestandssituation) keine
naturschutzrechtlich ausgleichsrelevanten Flachenbereiche i.V.m. dem gegenstandlichen Planaufstellungs-
verfahren dar.

Festlegung der naturschutzrechtlichen Kompensationsfaktoren

Auf Grundlage des o.g. Leitfadens wurde im Hinblick sowohl auf die Lage und Ausgangssituation der Um-
weltschutzgiiter als auch auf die Inhalte / Flachenfestsetzungen der vorliegenden Gesamt-Planungskon-
zeption (inkl. Berlicksichtigung der vorstehend ausgefiihrten, festgesetzten Eckpunkte der griinordneri-
schen Mafinahmenkonzeption / Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen) fir die Neuinanspruch-
nahme von Flachen bzw. die Schaffung von ,neuem Baurecht* nachfolgender Kompensationsfaktor festge-
legt (auf den nachfolgenden, zugehdrigen Ubersichtslageplan wird verwiesen). Dieser wurde, wie die Aus-
gleichsflachen- und die Griinordnungskonzeption im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens zudem bereits
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgau im Detail abgestimmt:

1. Firdie bislang ,unbeplanten® bzw. bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiche der vorstehend
definierten ,Basisflache” wird fiir alle Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5° in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgédu gemal dem ,Praxis-Leitfaden” des LfU ein
Kompensationsfaktor mit einem Wert von 0,20 festgesetzt.

Im Gegensatz dazu besteht fiir folgende Flachen / Teilbereiche des PG aus naturschutzfachlicher / -recht-

licher Sicht keine Ausgleichsrelevanz:

2. Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von Privaten Griinflachen innerhalb der Anlageneinzdunung
mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung” sowie ,Abstands- / Pflegefla-
che, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeue-
rung des Flughafens” mit einer Breite gréfer 5 m; = Fldchen ohne Ausgleichsbedarf.

3. Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von Privaten Griinflachen auRerhalb der Anlageneinziunung
mit Zweckbestimmung: ,Zufahrtsbereich / Griinflache, intensive Nutzung®; = Fldchen ohne Ausgleichs-
bedarf.

4. Neuausweisung bzw. Flachenfestsetzung von ,Flachen fiir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft‘ — gebietsinterne Ausgleichsflachen; = Fldchen ohne Ausgleichs-
bedarf.

5. Bestehende Flachen fiir den Luftverkehr, Zweckbestimmung Flughafen (Bestandsflachen innerhalb der
bestehenden Flughafen-Einzaunung); = Fldchen ohne Ausgleichsbedarf.

6. Bestehende Erschlieffungs- und Wegeflache / Zufahrtsbereich auf Privatgrund; = Fldchen ohne Aus-
gleichsbedarf.

Im nachfolgenden Ubersichtsplan sind die ausgleichsrelevanten Flachen sowie auch die Flachenumgriffe
ohne Ausgleichsflachenbedarf, gekennzeichnet mit der entsprechenden Nummer der vorstehenden Auflis-
tung, nochmals lagemaRig wiedergegeben (verortet) bzw. eingetragen. Auf die zugehdrige tabellarische
Flachenaufschllisselung im Folgekapitel 6.2.3 wird ferner verwiesen:
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Baugebietsteilfiachen ,SO-1%,,80-2", ,50-3" und ,S0-4"
Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte (inkl. Uberlagerung der raumlichen Geltungsbereiche der verfahrensgegenstandlichen Pla-
nung) mit Eintragung der ausgleichsrelevanten Flachen sowie der Flachenumgriffe ohne Ausgleichsflachenbedarf (ohne Mafstab)
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Ziffer 1

Ziffer 5

Ziffer 2

Ziffer 6

Ziffer 2

Ziffer 1

Ziffer 4

Ziffer §

Baugebietsteilflache ,SO-5"

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte (inkl. Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs der verfahrensgegenstandlichen Pla-
nung) mit Eintragung der ausgleichsrelevanten Flachen sowie der Flachenumgriffe ohne Ausgleichsflachenbedarf (ohne Mafstab)

6.2.3 Flachenbilanz zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsflachenbedarfs
Auf Grundlage der unter Ziffer 6.2.2 getroffenen Festlegungen wird im Hinblick auf die Inhalte der vorliegen-
den Planung fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von ,neuem Baurecht® ein ent-
sprechender naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf gem. nachfolgender Tabelle ermittelt:

Art der Flache / Flichenaufschliisselung

Flachengrofe

Kompen-
sations-
faktor

Aus-
gleichs-
bedarf

Planungsgebiet gesamt

ca. 215.405 m?

1. ,Basisflache” - bislang ,unbeplante” bzw. bislang in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiche innerhalb
der Anlageneinzaunung:

- gesamter Flachenumgriff des Sondergebiets (SO; un-
terteilt in die Baugebietsteilflachen ,SO-1" bis ,SO-5%)
mit Zweckbestimmung: ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
mit Uberlagerung landwirtschaftlicher Intensiv-Nutzung
als Dauer-Griinland“ sowie

- Private Griinflichen innerhalb der Anlageneinzaunung
mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflache, in-
tensive Nutzung” sowie ,Abstands- / Pflegeflache, inten-
sive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher
baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Flughafens*
mit einer Breite kleiner 5,0 m;

ausgleichsrelevant

ca. 185.004 m?

0,20

37.001 m2

2. ,Basisflache” - Private Griinflachen innerhalb der Anla-
geneinzdunung mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- /
Pflegeflache, intensive Nutzung* sowie ,Abstands- / Pfle-
geflache, intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch
erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung
des Flughafens” mit einer Breite groRer 5 m;
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7.2

Art der Flache / Flichenaufschliisselung Flachengrofe Kompen- Aus-
sations- gleichs-
faktor bedarf

ca. 1.615 m? - -

Fldchen ohne Ausgleichsbedarf

3. Private Grinflachen auBerhalb der Anlageneinzéu-
nung mit Zweckbestimmung: ,Zufahrtsbereich / Griinfla-
che, intensive Nutzung*;

Flichen ohne Ausgleichsbedarf ca. 175 m2 - -

4. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft — gebietsin-
terne Ausgleichsflachen;

Flichen ohne Ausgleichsbedarf ca. 27.821 m? - -

5. Flache fiir den Luftverkehr, Zweckbestimmung Flugha-
fen, eingezéunt, Bestand;
Fldchen ohne Ausgleichsbedarf

ca. 355 m? - -

6. ErschlieBungs- und Wegeflache / Zufahrtsbereich auf
Privatgrund, Bestand;

Flichen ohne Ausgleichsbedarf ca. 435 m? - -

Summe ca. 215.405 m? 37.001 m?

Damit ergibt sich fiir die Kompensation der mit Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens
zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsfla-
chenbedarf von insgesamt 37.001 m2.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Festsetzung / Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichenbedarfs

Von den 37.001 m2 des ermittelten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 27.821 m? ge-
bietsintern bzw. auf entsprechend ausgewiesenen Ausgleichsflachen in den Randbereichen innerhalb der
5 Plangebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5* (aulterhalb der Anlageneinzaunung) festgesetzt.

Die restlichen 9.180 m2 werden gebietsextern bzw. aulerhalb des unmittelbaren raumlichen Geltungsbe-
reichs des Planvorhabens auf einer Teilflache des Grundstucks FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen,
Gemeinde Holzgiinz, zugeordnet bzw. festgesetzt.

Lage und FlachengroBe der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflaichen sowie
Aufschliisselung nach Grundstiicken / Flurnummern
Die gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflachen befinden sich entlang der Randbereiche der Plangebiets-
flachen, in den Abschnitten auflerhalb der Anlageneinzaunung.
Die festgesetzte Gesamtfldche von 27. 821 m? wird auf folgenden Grundstiicken zugeordnet:
o 3.324 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 265/1 der Gemarkung Ungerhausen,
o 2.913 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 279 der Gemarkung Ungerhausen,
o 605 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 279/1 der Gemarkung Ungerhausen,
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o 1.227 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 302 der Gemarkung Ungerhausen,
o 7.688 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 303 der Gemarkung Ungerhausen,
o 4.149 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 305 der Gemarkung Ungerhausen,
o 1.591 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 306 der Gemarkung Ungerhausen,
o 981 m? auf einer Teilflache des Grundstlicks Fl.-Nr. 306/3 der Gemarkung Ungerhausen,
o 1.892 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 322 der Gemarkung Ungerhausen sowie
o 3.451 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 323 der Gemarkung Ungerhausen.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor aller Teilflichen / -abschnitte betragt dabei bei Umsetzung
der gem. § 10. der Festsetzung durch Text festgelegten, fachlich geeigneten und vorab bereits mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten (ibergeordneten naturschutzfachlichen Malinahmenkonzeption
einen Wert von 1,0.

Entwicklungsziele / MaBnahmenkonzeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung

der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflichen

Bezliglich Lage und detaillierter MaRnahmenkonzeption der gebietsinternen Ausgleichsflache, welche be-
reits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Unterallgau abgestimmt wurde, wird auf die Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen) und die
umfassend getroffenen Festsetzungen unter § 10.4 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

Fur die gebietsinternen ,Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft® wird als iibergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung / MaBnahmenkonzeption gene-
rell die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag bzw. der Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie zuséatzlich eine grundsatzliche flichenhafte Extensivierung festgesetzt.

Im Wesentlichen dient die Konzeption aus naturschutzfachlich-gesamtplanerischer Sicht der Umsetzung
von Mafinahmen insbesondere zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung
vorrangig trocken-magerer Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Habitat-Optimie-
rung flr u.a. Insekten, Kleinsduge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer gezielten weiter-
fihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fir die Artengruppe / 6kologische Gilde
der Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriiter). Dabei soll vorrangig die Umsetzung von Malinahmen i.V.m.
den Lebensraum-Anspriichen der ,Zielart“ Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die Arten Reb-
huhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend erfolgen. Hierfiir werden im Wesentlichen mind. 5 bis
zu 12 m breite Ausgleichsflachen-Abschnitte in den Randbereichen aller 5 Baugebietsteilflachen festge-
setzt. Diese flihren im gesamtplanerischen Zusammenhang zu entsprechenden, vergleichsweise ausge-
dehnten Flachenbereichen sowohl in den Raumsituationen zwischen den einzelnen Baugebietsteilflachen
(inkl. Grinflachen innerhalb der Einzdunung und Flur- / Wirtschaftswegeflachen in einer raumlichen Breite
von bis zu insg. 20 m!) als insbesondere auch entlang aller Randbereiche gegentiber der ,freien Landschaft’
(inkl. Griinflachen innerhalb der Einzdunung von insgesamt mind. 8 bis zu 15 m! Breite sowie zusatzlich am
nordostlichen Randbereich der Teilgebietsflache ,SO-5* auch einmalig bis zu 40 m! Breite).

Des Weiteren wird mit dem Erhalt bzw. der planungsrechtlichen Sicherung der im Plangebietsumgriff be-
stehenden wesentlichen Habitat-Strukturen (Bereich mit initialem Gehdlzaufwuchs bzw. Ausbildung von
Strauchgeholzstrukturen / einer Strauchgehélzhecke durch Sukzession) fiir die Goldammer (Emberiza
citrinella) eine naturschutzfachlich-artenschutzrechtlich zielfiihrende Manahme i.V.m. dieser im dortigen
Umfeld kartierten bzw. ebenfalls vorkommenden geschiitzten Vogelart sichergestellt.

Zusammenfassend werden fiir die gebietsinternen Ausgleichsflachen folgende (libergeordnete) natur-
schutzfachlichen Mafinahmen als Optimierungs- / Pflege- sowie Entwicklungsmafinahmen festgelegt:
(weiterfiihrend wird auf die detailliert festgesetzten MaBnahmen unter § 10.4 der textlichen Festsetzungen verwiesen!)

1. Aufbau extensiv genutzte Grinflachen / -streifen - Flachenhafte Extensivierung Ackerstandorte sowie
z.T. auch Griinland & Grinflachenstreifen (ca. 11.200 m2);
Entwicklung artenreiche, extensive Wiesenflachen sowie Rand- und Saumstrukturen;
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Pflege / Grinflachennutzung durch Mahd.

2. Anlage arten-/ strukturreiche Hochstaudenflachen bzw. -fluren (ca. 8.800 m2);
Pflege/ Bearbeitung durch regelmaRig-wiederkehrende Mahd mit anschlieRendem Frasen der Flachen
(jahrliche Rotations-Bearbeitung von ca. 1/3 der Flachen).

3. Aufbau artenreicher Hochstaudensaum / Randstrukturen entlang der Anlagen-Einzdunung
(Breite ca. 1,5/2 bis 3 m, in einzelnen Bereichen auch lber 3 bis zu 5 m; Ausformungen sind in
geringem Umfang veranderbar (ca. 7.800 m2);

Pflege durch jahrliche Rotations-Mahd ca. 1/3 der Flachen.

4. Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen (32 Stiick; jeweils ca. 5-7 m?);
Standort und Ausformung sind in geringem Umfang veranderbar.

5. Erhalt vorhandene Feldhecke / Strauchgehélzstrukturen (insg. 2 Flachenbereiche mit 36 m2 sowie
54 m2 Umgriff, entlang der Nordgrenze der Baugebietsteilflache "SO-3";
hierbei handelt es sich um insg. 2 etwas voneinander getrennten Heckenstrukturen (initialer Gehdlz-
aufwuchs akt. mit einer Hohe von rund 1/ 1,5 m bis max. 3 / 4 m — entstanden durch Sukzession / in
Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer Breite von ca. 2 bis 3 m.

Lage und FlachengroBe der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflache sowie

Aufschliisselung nach Grundstiick / Flurnummer

Die gebietsextern festgesetzte Ausgleichsfldche von 9.180 m? auf einer Teilflache des Grundstiicks mit der
FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz, liegt Rund 800 m westlich der Ortslage
von Schwaighausen bzw. ca. 2,7 km nérdlich / nordwestlich des Plangebietes entfernt.

Das ca. 800 / 900 m nordlich der Autobahn BAB 96 gelegene Grundstiick FI.-Nr. 370 befindet sich direkt
nérdlich der Bahnlinie Miinchen—-Memmingen-Lindau und umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,914 ha (s.
Festsetzungen durch Planzeichen ,Teilplan 2).

Die Zuordnung des gebietsexternen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt dabei vorlie-
gend gemeinsam bzw. zugleich (im Rahmen einer ,Doppel-Nutzung®) auf den hierfir auf Grundlage der
Ergebnisse des gesondert erstellten Faunistischen Gutachtens / Fachbeitrages zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) festgesetzten Flachen fiir CEF-MaRnahmen bzw. fir den im Zuge des Planauf-
stellungsverfahrens erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf von insg. 45.000 m2. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird entsprechend anteilig auf einer Teilflache der 4,5 ha umfassenden
DEF-Mafinahmenflachen festgesetzt.

Diesbeziiglich weiterflinrend wird auf die Inhalte des nachfolgenden Kapitels 8. dieser Begriindung verwie-
sen.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor betrégt einen Wert von 1,0, bei Umsetzung der gemaR
§ 11.3 der Festsetzungen durch Text festgelegten, fachlich geeigneten und vorab bereits mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmten iibergeordneten naturschutzfachlichen MaRnahmenkonzeption.

ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 76 von 95



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

7.3.1 Entwicklungsziele / MaBnahmenkonzeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung
der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflache auf der Grundstiicks-Teilfliche der FI.-Nr. 370 der
Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz

ca. 3.887 m?

ca, 5.017 m?

t Oberleitungssy stem)|

: . i
\Bahnlinie Mﬁnchen7Memmlng§:n-L!ndau _(mi

Gebietsextern festgesetzte Ausgleichsfldche auf der Grundstiicks-Teilfldche der FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Ge-
meinde Holzqiinz (Teilfldche im Rahmen einer ,Doppel-Nutzung“i.V.m. dem im Zuge des Planaufstellungsverfahrens erforderlichen
artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf / CEF-MaBnahmenfidchen von insg. 45.000 m?):

Ausschnitt aus dem verfahrensgegenstandiichen , Teilplan 2“ (Festsetzungen durch Planzeichen) mit Uberlagerung Luftbild der
Bayerischen Vermessungsverwaltung sowie der Flachenfestsetzung und der Entwicklungsziele / (ibergeordneten Manahmenkon-
zeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung (ohne Mafstab)

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgédu sowie dem Er-
steller des faunistischen Gutachtens wurden fiir die Flache nachfolgende Eckpunkte / Umsetzungs-
punkte als libergeordnete naturschutzfachliche MaBnahmenkonzeption festgelegt:

(aufgrund der anteiligen ,Doppel-Nutzung” der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflachen i.V.m. dem im Zuge des
Planaufstellungsverfahrens erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf / CEF-MaBnahmenflachen von
insg. 4,5 ha wird erganzend auf die Inhalte des nachfolgenden Kapitels 8. dieser Begriindung verwiesen)

Als Ubergeordnete artenschutzrechtliche Mafinahme wird die Umsetzung von ,Bliih- und Brachestreifen*
bzw. diesbezliglich entsprechender Einzelmalnahmen festgesetzt (s. Festsetzungen im verfahrensgegen-
standlichen ,Teilplan 2):

1. Anlage Bliihflachen / Bluhstreifen;
2. Anlage (Acker)Brachestreifen;
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3. Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen, an allen 4 Eckbereichen des (zusétzlich / im Rah-
men der ,Doppel-Nutzung*) als gebietsexterner naturschutzrechtlicher Ausgleich festgesetzten Fla-
chenanteils von 9.180 m?2,

Weiterflihrend wird auf die Inhalte des § 11.3 der Festsetzungen durch Text i.V.m. dem verfahrensgegen-
standlichen ,Teilplan 2“ (Festsetzungen durch Planzeichen) sowie die Ausfiihrungen im nachfolgenden Ka-
pitel 8. dieser Begriindung neuerlich verwiesen.

Umsetzung / Realisierung der Ausgleichsflachen

Die Herstellung der gebietsintern festgesetzten Ausgleichsfldchen hat auf Basis der oben beschriebenen
MaRnahmenkonzeptionen spatestens in der auf die Inbetriebnahme der ersten, auf Grundlage des vorlie-
genden Bebauungsplanes errichteten Anlagenbestandteile der PV-Anlage folgenden Vegetationsperiode
zu erfolgen (siehe § 10.5 Satz 1 der “Festsetzungen durch Text).

Mit dieser Regelung wird sowohl einer grundséatzlich angestrebten, bestméglichen Transparenz sowie Nach-
vollziehbarkeit bzgl. der Umsetzung der entsprechenden Planungsinhalte Rechnung getragen als auch ein
gangbarer Weg i.V.m. einem funktionierenden Vollzug der Planung durch die Verwaltung weitreichend si-
chergestellt.

Dagegen hat auf Grundlage der Ergebnisse des Faunistischen Gutachtens vom 27.11.2023 die Herstel-

lung der entspr. MaRnahmenkonzeption der gebietsextern festgesetzten Ausgleichsflache auf der Teilflache
des Grundstuckes FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz (= anteilig 9.180 m? im
Zuge der ,Doppel-Nutzung*, gemeinsam mit den erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
von insg. 4,5 ha), spatestens im Jahr des Anlagen-Baubeginns im Spatsommer / Herbst zu erfolgen und die
Wirksamkeit / Funktionalitét als Ersatz-Lebensstatte muss im Friihjahr des Folgejahres bzw. in der auf den
Baubeginn folgenden Brutzeit zum 15. Mérz gegeben sein (siehe §§ 10.5 Satz 2i.V.m. 11.2.2 und 11.3.1,
Spiegelstrich 1, der “Festsetzungen durch Text).
Dies istim Hinblick auf die aus artenschutzrechtlicher Sicht bendtigte dkologische Funktionalitét der Flachen
(in deren Funktion als Flachen fir CEF-MaRnahmen) zwingend erforderlich, zur Vermeidung eines maégli-
chen artenschutzrechtlichen Verstolles bzw. um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniber den
vorkommenden Offenlandbriitern im Vorhabenbereich auszuschlieBen (vorliegend insb. der Feldlerche
(Alauda arvensis) und weiterhin auch gegentiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze)!

Des Weiteren wird generell darauf hingewiesen, dass die weiterfithrenden Planungen (Ausfiihrungs-
| Detailplanung) dabei jeweils eng mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.

AbschlieRend ist vorliegend zu empfehlen, dass die festgesetzten Ausgleichsflachen zur Optimierung einer
nachhaltigen Sicherstellung / der langfristigen und v.a. transparenten Nachvollziehbarkeit der funktionalen
Aufrechterhaltung separat abgemarkt werden (Empfehlung Erhalt einer gesonderten Flurnummer).

Allgemeiner Hinweis zum Monitoring:

Nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflachen bzw. Ausgleichsteilflachen
sollte ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch
einen Sachverstandigen in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht
nicht zielfiihrenden Entwicklungen es sich die Untere Naturschutzbehdrde grundsatzlich vorbehalt, Ande-
rungen bzw. Nachbesserungen oder fachlich zielflinrende Erganzungen der MaRnahmenkonzeption vorzu-
nehmen!
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8.1

8.1.1

Dingliche Sicherung der zugeordneten / festgesetzten Ausgleichsflachen

Sofern die verfahrensgegenstandlichen, als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzten Grund-
stlicksteilflachen in Privateigentum verbleiben (Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrm. 265/1, 279, 302, 303,
305, 306, 306/3, 322 und 323 jeweils der Gemarkung Ungerhausen, und Grundstiick Flurnummer 279/1,
Gemarkung Ungerhausen sowie Teilflache des Grundstlicks mit der FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaig-
hausen, Gemeinde Holzgiinz), sind diese jeweils gesondert per Grundbucheintrag dinglich zu sichern (mit-
tels einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern und der Gemeinde Un-
gerhausen). Auf § 10.6 der “Festsetzungen durch Text* wird verwiesen.

Es wird empfohlen, dass bei einem Verbleib der festgesetzten Ausgleichsteilflachen auf Privatgrund / in
Privateigentum zur Optimierung einer nachhaltigen Sicherstellung / der langfristigen und v.a. transparenten
Nachvollziehbarkeit der funktionalen Aufrechterhaltung diese ggf. separat abgemarkt werden sollten (Emp-
fehlung Erhalt gesonderter Flurnummern). Zudem sollte ggf. eine Kaution fiir die Durchfiinrung / Umsetzung
sowie insbesondere auch die langfristige Aufrechterhaltung bzw. nachhaltige fachgerechte Pflege der MaR-
nahmen von Seiten des / der Bauherren bzw. jeweiligen Vorhabentragers hinterlegt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen und
Flachen fir CEF-MaRnahmen bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf

Faunistisches Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
Aufgrund der Bestandssituation bzw. Habitat-Ausstattung im Umfeld der Plangebietsflachen wurde zur Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der gegenstandlichen Planaufstellung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgau ein gesondertes faunisti-
sches Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erstellt, dessen Ergeb-
nisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

Das Gutachten mit Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher
Bewertung* mit Stand vom 27.11.2023, der Fa. LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwick-
lung mbH, 87700 Memmingen, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Abschichtung Artenspektrum

Als Ergebnis der Uberpriifung der wahrend der Vor-Ort-Begehungen (siehe ,Methodik* / Kap. 5 des Gut-
achtens) im Untersuchungsgebiet vorhandenen Habitate sowie der Auswertung der Online-Abfrage und
Abschichtungstabelle, ergibt sich im vorliegenden Planungsfall ausschlieBlich die Avifauna als zu priifendes
Artenspektrum. Darliber hinaus sind keine weiteren Arten auf Grund fehlender Habitat-Ausstattung bzw.
deren natiirlicher Verbreitung zu erwarten.

Zur Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurde deshalb die Avifauna im Umfeld
des Vorhabens untersucht.

Das Gutachten mit Stand vom 27.11.2023 kommt zu folgenden Ergebnissen:

(siehe Gutachten Seite 10 f.;)

,,8 Fazit — Erforderliche Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen

Als Ergebnis der Vor-Ort-Begehungen sowie der Auswertung der Online-Abfrage und Abschichtungstabelle, ergibt sich
ausschlieRilich die Avifauna als zu priifendes Artenspektrum. Dariiber hinaus sind keine weiteren Arten auf Grund
fehlender Habitat-Ausstattung bzw. deren natirlicher Verbreitung zu erwarten.

Es wurden die Feldlerche, Goldammer, Wachtel und Wiesenschafstelze als eingriffsrelevante Arten festgestellt. Als
weitere Art, ist das Rebhuhn als potentiell vorkommende Art zu betrachten. Auf Grund der Erfassungsmethodik konnte
diese Art nicht nachgewiesen werden, ist aber nicht auszuschlieRen.
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8.1.2

Auf Grund der Revierdichte wurden fiir die Feldlerche als Ausgleichsbedarf 4,5 ha CEF-Flachen berechnet. Da die
Habitatanspriiche der Feldlerche weitgehend denen von Rebhuhn, Wachtel und Wiesenschafstelze entsprechen,
reicht der zu leistende Ausgleich fiir die Feldlerche von 4,5 ha fir die betroffenen Reviere der Wachtel und Wiesen-
schafstelze und potentiell des Rebhuhns bei weitem aus.

Das betroffene Revier der Goldammer am Nordrand der stdlichen PV-Flache ist vom Eingriff nicht unmittelbar betrof-
fen. Daher sind keine CEF-MaRnahmen notwendig. Um Stdrungen zu vermeiden sind jedoch VermeidungsmafBnah-
men erforderlich.

Folgende Vermeidungs- bzw. CEF-Malinahmen sind erforderlich um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG auszu-
schlielen:

V 1 - Riickschnitt und Rodung von Gehblzen

Rickschnitt und Rodung von Gehélzen auRerhalb der Vogelbrutzeit, also ausschlieBlich zwischen dem 1. Oktober und
29. Februar.

V 2 - Bauzeitenbeschrénkungen

Baufeldfreimachungen und weitere Bauarbeiten auferhalb der Brutzeit von Offenlandbriitern und der Goldammer, also
ausschlieBlich zwischen dem 1. August und 15. Méarz.

V 3 - Schutzzaun Goldammer

Um sicherzustellen, dass das Revier der Goldammer nicht von Riickschnitten und Rodungen betroffen ist, ist das
Umfeld des Revieres mit einem Bauzaun von den Baufeldern abzugrenzen. Die MaBnahme ist von einer Artenschutz-
fachlichen Baubegleitung zu betreuen.

CEF 1 - Ersatzflachen Offenlandbriiter

Es sind im Rahmen der Baumalnahmen 4,5 ha Blihflachen/Blihstreifen mit angrenzender Acker- brache im raumli-
chen Zusammenhang zur Verfiigung zu stellen. Die CEF-MalRnahmen missen in der auf den Baubeginn folgenden
Brutzeit zum 15.03. bereitstehen und als Lebensstatte funktional sein.

Dabei sind die Ausfiihrungen des UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023 ,Malinahmenfestlegung fiir die
Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)*, Anhang S. 4 ,2.1.2. Bliihflache / Bliih-
streifen mit angrenzender Ackerbrache" zu berlicksichtigen. (...)“

Diese in Verbindung mit dem gegenstandlichen Planvorhaben erforderlichen ,Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen* wurden sowohl in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes
Unterallgau als auch dem Ersteller des faunistischen Gutachtens vollumfénglich in die vorliegende Pla-
nung miteingearbeitet.

Entsprechend sind in den vorliegenden Planunterlagen zur Vermeidung eines moglichen artenschutz-
rechtlichen Verstofles bzw. um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber der Goldammer (Em-
beriza citrinella) sowie auch von Offenlandbriitern — vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) und
weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze — auszuschliefen, die betreffend er-
forderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sowie artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen / Flachen fiir CEF-MaRnahmen abschlieRend bestimmt festgesetzt.

Auf die Inhalte des § 11 ,Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen und Flachen fiir CEF-Malnah-
men bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf* i.V.m. dem § 10.4.5 der textlichen Festsetzungen
sowie die entsprechenden zugehdrenden und erganzenden Festsetzungen durch Planzeichen im
Jleilplan 1* und insb. , Teilplan 2* wird verwiesen.

Fazit:

Sowohl durch den vorliegenden geeigneten ,artenschutzrechtlichen Ausgleich® bzw. die Flachen und MaR-
nahmen zur dauerhaften Sicherstellung der dkologischen Funktion (CEF-MaRnahmen) fiir die Offen-
landbriiter / die , Zielart“ Feldlerche (Alauda arvensis) als auch durch die Beriicksichtigung der situativ
erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen Goldammer (Emberiza citrinella) ist
ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht gegeben und ein daraus ggf.
resultierender, entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG bei der H6-
heren Naturschutzbehérde der Regierung von Schwaben nicht erforderlich!
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8.2

8.2.1

Festsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sowie
Flachen fiir CEF-MaRnahmen bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf

Artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen gegeniiber der Goldammer (Emberiza citrinella)
Zur Vermeidung eines mdglichen artenschutzrechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegeniiber der Goldammer (Emberiza citrinella) auszuschlieRen, werden auf Grundlage

der vorstehend ausgefiihrten Ergebnisse des Faunistischen Gutachtens vom 27.11.2023 folgende arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen festgesetzt:

(neben den Festsetzungen durch Planzeichen im verfahrensgegensténdlichen , Teilplan 1 wird auf die §§ 11.1i.V.m.
10.4.5 der textlichen Festsetzungen verwiesen)

1.

Erhalt vorhandene Feldhecke / Strauchgehdlzstrukturen; (insg. 2 Fldchenbereiche mit 36 m? sowie 54
m? Umgriff);

dabei handelt es sich um insg. 2 Heckenstrukturen auf dem Grundstiick FI.-Nr.302 entlang des Nor-
drandes der Baugebietsteilflache "SO-3" (initialer Gehdlzaufwuchs — entstanden durch Sukzession /
in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer Breite von rund 2 bis 3 m.

= 380-3

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme fiir die Goldammer (Emberiza citrinella) / Erhalt Bestands-Heckenstruktur
auf Teilflache der FI.-Nr. 302 der Gemarkung Ungerhausen (insq. 2 Flachenbereiche mit 36 m? sowie 54 m2 Umgqriff):
Ausschnitt aus dem verfahrensgegensténdlichen , Teilplan 1“ (Festsetzungen durch Planzeichen; ohne Malstab)

Pflege- / Riickschnittmanahmen sind ausschlieRlich im Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen

01. Oktober und 28. / 29. Februar zulassig;

diese dirfen allerdings zur Sicherstellung der entsprechend erforderlichen naturschutzfachlich-
artenschutzerischen Funktionalitat nur oberhalb einer (verbleibenden) Mindesthdhe der Gehdlzstruktur
von 3 m Uber GOK ausgefiihrt werden (als unterer Bezugspunkt gilt dabei die Gelandeoberkante, je-
weils gemessen in der Senkrechten) und sind an den Seiten / Randbereichen der gesamten Lange der
Gehdlzstrukturen nur an den Abschnitten zulassig, welche eine Mindest-Strukturtiefe von 2,5 m nicht
unterschreiten; es ist sicherzustellen, dass die Gehdlzstrukturen nach Durchfiinrung von Pflege- /
Riickschnittmafinahmen in einer Mindesthéhe von 3 m sowie Mindestbreite von 2,5 m verbleiben!;
Weiterreichende Pflege- / Riickschnittmalinahmen oder ggf. Rodungs- / Fallmalinahmen sind generell
nur nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgau
zulassig!
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3. Bauzeitenbeschrankung: Baufeldfreimachungen und weitere Bauarbeiten sind nur auerhalb der
Brutzeit von Offenlandbritern und der Goldammer (Emberiza citrinella) im Zeitraum zwischen dem
01. August und 15. Mérz zulassig.

4. Wahrend der Baufeldfreimachungen und weiteren Bauarbeiten ist das Umfeld der vorhandenen Feld-
hecken- / Strauchgehdlzstrukturen (insg. 2 Heckenstrukturen auf dem GrundstUck Fl.-Nr.302 entlang
des Nordrandes der Baugebietsteilflache "SO-3" mit einer Lange von 12 & 18 m) mit einem Schutz-
bzw. Bauzaun von den Baufeldern / -bereichen abzugrenzen.

- Die dauerhafte Funktionsfahigkeit des Bau- / Schutzzauns ist iber den gesamten Zeitraum der Bau-
feldfreimachungen bzw. Baumalnahmen hinweg sicherzustellen.

- Die Malinahme ist zwingend von einer Artenschutzrechtlichen Baubegleitung (fachkundige Person
Bereich Artenschutz / -recht) mit ausreichend hoher Présenz zu betreuen.

- Der Baubeginn ist vom Bauherrn mind. 1 Monat vorher der Artenschutzrechtlichen Baubegleitung so-
wie der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgau zu melden.

Hinweis: Auf die entsprechenden Ergebnisse des im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebau-
ungsplans gesondert erstellten ,Faunistischen Fachgutachtens mit artenschutzrechtlicher Bewertung® mit
Stand vom 27.11.2023 wird verwiesen.

Zudem wird auf die Inhalte des § 11.2 der Festsetzungen durch Text i.V.m. dem verfahrensgegenstand|i-
chen ,Teilplan 1° (Festsetzungen durch Planzeichen) weiterfiihrend verwiesen.

8.2.2 Artenschutzrechtliche Ersatzflichen bzw. CEF-MaRnahmen gegeniiber Offenlandbriitern

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstéRen bzw. um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
gegenuber Offenlandbriitern_- vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) sowie weiterhin auch
gegeniber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze - auszuschlieen, werden auf Grundlage der vorste-
hend ausgeflhrten Ergebnisse des Faunistischen Gutachtens vom 27.11.2023 folgende artenschutz-
rechtliche Ersatzflichen bzw. CEF-MaRnahmen festgesetzt:

(neben den Festsetzungen durch Planzeichen im verfahrensgegensténdlichen , Teilplan 2 wird auf die §§ 11.2i.V.m.
11.1.2 der textlichen Festsetzungen verwiesen)

1. Bauzeitenbeschrankung: Baufeldfreimachungen und weitere Bauarbeiten sind nur auBerhalb der
Brutzeit von Offenlandbritern und der Goldammer (Emberiza citrinella) im Zeitraum zwischen dem
01. August und 15. Mérz zulassig.

Des Weiteren erfolgt - gem. Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgau im Rah-
men der Stellungnahme zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB - die erganzende Festsetzung zur
Absicherung der Gesamtsituation aus artenschutzrechtlicher Sicht, dass im Hinblick auf klimawandel-
bedingt stark variierende Brutzeiten im Zuge der Baufeldfreimachungen eine Artenschutzrechtliche
Baubegleitung durchzufiihren ist (fachkundige Person Bereich Artenschutz / -recht).

Dabei sind unmittelbar vor der jew. Baufeldfreimachung die Flachen zu geeigneten Zeiten zu besichti-
gen (s. Erfassungsmethodik Artenschutzkartierung) und ggf. in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde erforderliche Vergramungsmalinahmen einzusetzen.

AuRerdem sind die Begehungen vor der Baufeldfreimachung zu dokumentieren.

2. Als artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf / erforderliche Fl&chen fiir CEF-MaRnahmen i.V.m. dem
verfahrensgegenstandlichen Vorhaben wird eine Gesamtflache von 4,5 ha bzw. 45.000 m? festgesetzt
(= artenschutzrechtlicher Ausgleich von insg. 9 Brutrevieren der ,Zielart* Feldlerche je 0,5 ha).
Dieser ist festgesetzt auf
o einer Teilflache von 14.992 m? der FI.-Nr. 369 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz,
o einer Teilflache von 20.238 m? der FI.-Nr. 370 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz,
o einer Teilflache von 2.447 m2 der FI.-Nr. 371 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz sowie
o einer Teilflache von 7.323 m2 der FI.-Nr. 377 der Gmkg. Schwaighausen, Gde. Holzglinz.
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Hinweis: Auf die (im Rahmen einer ,Doppel-Nutzung®) zugleich erfolgende Zuordnung des gebietsexter-
nen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs von 9.180 m? auf einer Teilflache des Grundstlicks
FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzglinz, wird verwiesen.

\\ Teilflachen FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377, Gmkg. Schwaighausen,
\ Berticksichtigung Absténde von 100 m zu ndrdl. Hoch-
\ spannungs-Freileitung, 50 m zu Gleisen siidl. Bahnlinie und
\25 m zu Fahrbahn angrenzender Verkehrs- / Wegeflache;
- Gesamtflaiche CEF-MaBnahmen: 4,5 ha / 45.000 m?
- Gebietsexterner naturschutzrechtlicher Ausgleich: 9.180 m?

-

T i Woe

ctungssystem) Py . TSR L p—
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Artenschutzrechtliche Ausgleichsfldchen / Fldchen fiir CEF-Mainahmen auf Teilfldchen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der
Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz (Fldchenumfang insg. 45.000 m?):
Ausschnitt aus dem verfahrensgegensténdlichen , Teilplan 2“ (Festsetzungen durch Planzeichen) mit Uberlagerung Luftbild der
Bayerischen Vermessungsverwaltung sowie der Flachenfestsetzung und der Entwicklungsziele / ibergeordneten Manahmen-
konzeption zur naturschutzfachlich-artenschiitzerischen Aufwertung (ohne MafRstab)

Einzuhaltende Mindestabsténde / zu beriicksichtigende ,,Scheuchwirkungs-Distanz(en)“ zu rele-
vanten raumpragenden Strukturen:

Mit Blick auf die ,Scheuchwirkungs-Distanz(en) i.V.m. relevanten raumpragenden Strukturen erfolgt
vorliegend in finaler Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgdu (durch
den Ersteller des Faunistischen Gutachtens bzw. die Fa. LARSconsult GmbH) eine diesbeziiglich erfor-
derliche Beriicksichtigung der Mindestabstinde von 100 m zur nérdlich gelegenen Hochspannungslei-
tung, von jeweils 25 m zur Fahrbahn der angrenzenden Verkehrs- / Wegeflache sowie von 50 m zu den
benachbarten Gleisen der stidlich verlaufenden Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau.
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8.3

3. Die CEF-Maflnahmen miissen in der auf den Baubeginn folgenden Brutzeit zum 15.03. bereitstehen
und als Lebensstéatten funktional sein!

4. Innerhalb der im verfahrensgegenstandlichen , Teilplan 2* auf den vorstehend genannten Grundstiicks-
teilflachen entsprechend festgesetzten ,Umgrenzung von Fldchen zur dauerhaften Sicherung der 6ko-
logischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche sowie von Rebhuhn, Wachtel
& Wiesenschafstelze / Fléche fir CEF-MalBnahmen® sind Blihflachen / Bllhstreifen mit angrenzenden
Ackerbrachen / Ackerbrachestreifen anzulegen.

Die Umsetzung hat spatestens im Jahr des Baubeginns im Spatsommer / Herbst zu erfolgen und die
Wirksamkeit / Funktionalitét als Ersatz-Lebensstatte muss im Friihjahr des Folgejahres bzw. in der auf
den Baubeginn folgenden Brutzeit zum 15. Marz gegeben sein.

5. Zur Arten-, Lebensraum- und Strukturanreicherung bzw. zielgerichtete Habitat-Optimierung werden vor-
liegend folgende arten- / naturschutzfachlich zielfiihrenden Malnahmen festgesetzt:
(Mafinahmenkonzept auf Grundlage der Ergebnisse einer Vorabstimmung sowohl mit dem Verfasser des
Faunistischen Gutachtens vom 27.11.2023 als auch mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Unterallgéu; dabei wurden insb. auch die Ausfiihrungen des UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023
,Malnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)*, An-
hang S. 4,2.1.2. Bliihfldche / Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache” weitreichend beriicksichtigt)

o Anlage Bliihflachen / Bliihstreifen; ca. 23.700 m;
¢ Anlage (Acker)Brachestreifen; ca. 21.300 m2,
¢ Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen an den 4 Eckbereichen des zusatzlich als gebiets-

externer naturschutzrechtlicher Ausgleich festgesetzten Flachenanteils von 9.180 m? (4 Stiick; jeweils
ca. 5-7 m?).

Weiterflihrend wird auf die Inhalte des § 11.3 der Festsetzungen durch Text i.V.m. dem verfahrensgegen-
standlichen ,Teilplan 2" (Festsetzungen durch Planzeichen) verwiesen.

Er6ffnung grundsitzliche Maglichkeit bzw. naturschutzfachliche Bedingungen / Erfordernisse

fiir die Moglichkeit einer (ggf. kiinftigen) ,,Zuriicknahme“ der artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
maRnahmen bzw. der festgesetzten Flachen fiir CEF-MaRnahmen

Gem. Abstimmungsergebnis mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéu im Vor-
feld des Planaufstellungsverfahrens ist hierzu nach aktuellem Sachstand folgendes festzuhalten:

Sofern im Rahmen eines Monitorings (nach einem fachlich ggf. reprasentativen Zeitraum von beispiels-
weise rund 5 Jahren) anhand einer methodisch korrekten, fachlich abschlieBend nachvollziehbaren
Vorgehensweise nachgewiesen werden kann, dass keine Verschlechterung der Lebensraumsituation
und Habitat-Qualitat bzw. der Revier-Gesamtsituation gegentiber den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten/ Zielarten" der Offenlandbriiter i.V.m. dem Planvorhaben eingetreten ist, ist grundsatzlich aus natur-
schutzfachlicher Sicht die Méglichkeit eréffnet, dass der auf den Fl.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gmkg.
Schwaighausen (Gde. Holzgiinz) festgesetzte gebietsexterne artenschutzrechtliche Ausgleich (Fla-
chen fir CEF-MaRnahmen) ggf. dann auch wieder zuriickgenommen werden kann.

Fazit:

Im Ergebnis ist als Voraussetzung der Nachweis zu erbringen, dass die in den Randbereichen der 5 Teil-
gebietsflachen der ,statisch wirkenden* Freiflachen-Photovoltaikanlagen umgesetzten sowie dauerhaft auf-
rechterhaltenen Grinflachen und naturschutzfachlichen Malnahmen (mit knapp 2,8 ha Gesamt-Flachen-
umfang) eine entsprechende Wirkung / Optimierung der Arten- & Lebensraum- bzw. Standortausstattung
darstellen. Hierfir ist die aktuelle Kartierung / das gegenstandliche faunistische Gutachten vom 27.11.2023
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8.4

9.1

9.11

mit den entsprechenden fachlichen Ergebnissen (nach einem reprasentativen Zeitraum von beispielsweise
rund 5 Jahren) gegenliberzustellen und entsprechend aus artenschutzfachlicher Sicht zu bewerten.

AbschlieRender Hinweis:

Die diesbezgl. letztlich konkret zur Anwendung kommende Methodik und Vorgehensweise sowie Festle-
qung der zeitlichen Rahmenbedingungen, etc. wére / ist zu gegebener Zeit in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des LRA Unterallgédu sowie mit der Hoheren Naturschutzbehdrde der Regierung von
Schwaben (qgf. in Riicksprache mit dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt) im Detail abzustimmen bzw.
festzulegen!

Dingliche Sicherung der festgesetzten

artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen bzw. Flachen fiir CEF-MaRnahmen

Sofern die verfahrensgegenstandlichen, gem. § 11.2.3 als artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen bzw.
Flachen fiir CEF-MaRnahmen festgesetzten Grundstlcksteilflachen in Privateigentum verbleiben (Teilfla-
chen Grundstticke FI.-Nrn. 369, 370, 371 und 377 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz)
sind diese jeweils gesondert per Grundbucheintrag dinglich zu sichern (mittels einer beschrankt personli-
chen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern und der Gemeinde Ungerhausen).

Auf § 11.5 der “Festsetzungen durch Text" wird verwiesen.

Es wird an dieser Stelle ebenfalls empfohlen, dass bei einem Verbleib auch der festgesetzten artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen / Flachen fir CEF-Malnahmen auf Privatgrund / in Privateigentum zur Opti-
mierung einer nachhaltigen Sicherstellung / der langfristigen und v.a. transparenten Nachvollziehbarkeit der
funktionalen Aufrechterhaltung diese ggf. separat abgemarkt werden sollten (Empfehlung Erhalt gesonder-
ter Flurnummern). Zudem sollte ggf. eine Kaution fiir die Durchflihrung / Umsetzung sowie insbesondere
auch die langfristige Aufrechterhaltung bzw. nachhaltige fachgerechte Pflege der Mainahmen von Seiten
des / der Bauherren bzw. jeweiligen Vorhabentragers hinterlegt werden.

Immissionsschutz

Freiflachen-Photovoltaikanlage
Immissionsschutzrechtliche Belange (insbesondere durch Blendwirkung, elektromagnetische Felder, Larm
und Schadstoffe, etc.) bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben unber(ihrt.

Im Rahmen des gegenstandlichen Aufstellungsverfahrens wurde ein gesondertes Blendgutachten erstellt,
dessen Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

Das Gutachten mit der Bezeichnung ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®, Gutachten Nr.
ZE23194, Version 2.0 in der Fassung vom 04.12.2023, Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Klagenfurt
- Osterreich, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Die Untersuchung mit Stand vom 04.12.2023 kommt zu dem Ergebnis (siehe S. 16 ff.), dass i.V.m.
den gutachterlich empfohlenen und im Rahmen der vorliegenden Planung auch dementsprechend
festgesetzten Modul-Ausrichtungen und -Neigung keine relevanten Beeintrachtigungen i.V.m. einer
potentiellen Blendwirkung der 5 Baugebietsteilflichen der Freiflichen-Photovoltaikanlage gegen-
iiber dem Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen zu erwarten bzw. gegeben ist.

So ist auf S. 20 des Blendqutachtens als gutachterliches Ergebnis / Fazit ausgefiihrt:
” (' . ')

Bei Umsetzen der vorgeschlagenen MaRnahmen wird keine gefahrliche Blendwirkung in Richtung
Tower, Anflugzonen, oder rollendem Verkehr am Flughafen stattfinden. (...)“

Hierfiir ist (auf Grundlage der gutachterlich empfohlenen, ,blendreduzierenden Mafinahmen®) fiir alle 5 Bau-
gebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5 konkret die Festsetzung einer Modul-Neigung von 20° (vertikal;
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9.1.2

9.2

Gradangabe Hohenwinkel) sowie einer Modul-Ausrichtung (horizontal; Gradangabe Seitenwinkel) fiir die
Baugebietsteilflichen "SO-1", ,,S0-2“, ,S0-3“ und "S0-4" von - 33° und fiir die Baugebietsteilfliche
"80-5" von (+)18°erforderlich. Auf die entsprechend getroffenen Festsetzungen durch Text unter § 5.1
i.V.m. den zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen des verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 1 wird
verwiesen.

Hinweis: Der Seitenwinkel (Azimut) wird dabei mit Siid = 0, Ost negativ und West positiv angegeben. Der
Hoéhenwinkel (Elevation) wird als Differenz der Reflexionsebene und der Horizontalen angegeben.

Weiterflihrend wird auf die Inhalte des Gutachtens der Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Klagenfurt
- Osterreich, in der Fassung vom 04.12.2023 und Bezeichnung ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark
Memmingen*, Gutachten Nr. ZE23194, Version 2.0 in der Fassung vom 04.12.2023 verwiesen, welches den
Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt ist.

Dariber hinaus sind ebenfalls die Thematik ,Elektrosmog” und entsprechende Einwirkungen zu vernach-
lassigen bzw. vorliegend nicht relevant. Bei den elekirischen und magnetischen Feldern entlang der Solar-
zellen und den Leitungen zu den Wechselrichter-Stationen handelt es sich sowieso im Wesentlichen nur
um niederfrequente Felder, die lediglich in unmittelbarer Nahe der Verkabelung zu nennenswerten Feldstar-
ken flhren und daher insgesamt keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umgebung aufweisen. Deut-
lichere Emissionen treten nur bei den Betriebsgebauden bzw. den Wechselrichtern auf, die allerdings auf-
grund der Lage des PG keinen raumlich-wirksamen Kontakt zu wohngenutztem Siedlungsbestand aufwei-
sen.

Larm bzw. Liftungs- und andere Gerdusche, die von Betriebsgebauden bzw. Wechselrichtern ausgehen,
sind zu vernachlassigen, ebenfalls nicht zuletzt auch im Hinblick auf die Entfernung / Lage des PG zum
wohngenutzten Siedlungsbestand. Zudem ist festzuhalten, dass die Wechselrichter nur wahrend der Son-
nenstunden bzw. des Tages in Betrieb sind.

Anlagenbeschaffenheit: Die Module selbst enthalten nach derzeitigem Kenntnisstand keine schadlichen
Stoffe. Diese bestehen im Wesentlichen an der Oberflache aus gehartetem Solarspezialglas, darunter be-
finden sich Solarzellen aus reinem Silizium. In Bezug auf die Unterkonstruktion und insbesondere die in den
Boden gerammten Modulverankerungen bestehen aufgrund des grolen Grundwasserflurabstandes eben-
falls keine negativen Auswirkungen - die Verzinkung der Metallteile der Unterkonstruktion sowie auch in
Verbindung mit der Einfriedung ist in Berlcksichtigung der vorliegenden Untergrundverhéltnisse nicht als
erhebliche Belastung des Bodens zu bewerten. Elekirogebaude enthalten ebenfalls keine schadlichen
Stoffe. Transformatoren werden nach den anerkannten Regeln der Technik konzipiert, so dass nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Umwelt-Belastungen zu erwarten sind.

Priifung geman § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)

Die Prifung der Senderschutzzone nach § 18a LuftVG durch die ESPA GmbH, den Dienstleister fiir den
ortlichen Anlagenschutz am Verkehrsflughafen Memmingen (CNS-Provider), wurde in Bezug auf das Vor-
haben bzw. die Lage der Vorhabenflachen im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrt, und hat
folgendes ergeben:

Der Stromfluss wahrend des Betriebes der Photovoltaikanlagen in den fiir die Anlage notwendigen Kabel-
leitungen bzw. das durch den Stromfluss verursachte Magnetfeld hat auf die technische Sicherheit der Flug-
sicherungsanlagen zur Kommunikation, Navigation und Uberwachung (CNS-Anlagen) keinen Einfluss.

Im Zuge der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat die Deutsche Flugsicherung in der Stel-
lungnahme zu Belangen des Anlagenschutzes (§18a LuftVG) mitgeteilt, dass durch die Planung Belange
der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berlinrt werden.
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9.3

10.

101

Landwirtschaft

Aufgrund der Bestands- / Nutzungssituation der direkt benachbarten intensiven landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und den entspr. Flachennutzungen im weiteren Umgriff des Plangebietes sowie auch der (teils di-
rekten) Lage zu Flur- / Wirtschaftswegeflachen ist im gesamten Vorhabenbereich mit Immissionen i.V.m.
der Landwirtschaft und darunter insb. mit Staub bzw. Staubemissionen zu rechnen, welche die Freiflachen-
Photovoltaikanlage moglicherweise beeintrachtigen kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortsiiblich und trotz einer ordnungsgeméaien Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden miissen.

Der Bestandsschutz ist ohne eventuelle Schadensersatzanspriiche seitens des Anlagenbetreibers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu gewahrleisten.

ErschlieRung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung

Die erschlieRungstechnische Anbindung der Plangebietsteilflichen an das StraRen- und Wegenetz erfolgt
sowohl auf 6ffentlichem Grund als auch iber Wegeflachen der Flughafen Memmingen GmbH (gesichert
durch Dienstbarkeit zwischen der Flughafen Memmingen GmbH und der Gemeinde Ungerhausen - darin
eingeschlossen sind auch alle Grundstlickseigentiimer, welche (iber diese Wegeflachen die gemeindlichen
Flur- / Wirtschaftswege zu ihren Flachen befahren (mUssen)).

Fur die Baugebietsteilflachen "SO-1" bis "SO-4": ausgehend von der "Ottobeurer Stralle" / Kr MN 16,
durch die bereits vorhandenen Flur- / Wirtschaftswege-Grundstiicke FI.-Nrn. 136 (Flughafen Memmingen
GmbH, gesichert durch Grunddienstbarkeit), 299, 302, 304, 306/9, 306/10, 306/11, 318/2 und 322/2 jeweils
der Gemarkung Ungerhausen; - dort sind insgesamt 4 Zufahrtsbereiche / einer je Baugebietsteilflache vor-
gesehen.

Fur die Baugebietsteilflache "SO-5"; ausgehend von der "Ottobeurer Strafle" / Kr MN 16 (ggf. alternativ /
behelfsmaRig auch vom "Kapellenweg"), liber die bereits vorhandenen Flur- / Wirtschaftswege-Grundstlicke
FI.-Nrn. 136 (Flughafen Memmingen GmbH, gesichert durch Grunddienstbarkeit), 229 und 274, jew. der
Gemarkung Ungerhausen. Dort sind innerhalb der Plangebietsflachen bedingt durch die "Doppel-Nutzung”
i.V.m. der Flughafenanlage insgesamt 2 Zufahrtsbereiche bzw. -toranlagen in der geplanten Einzédunung
vorgesehen bzw. in der Planung eingetragen (am stdlichen und nérdlichen Ende der FI.-Nr. 288/1). Die
erschlieungstechnische Anbindung an das Stralen- und Wegenetz i.V.m. dem gegenstandlichen Planvor-
haben erfolgt allerdings Uber die sudliche Zufahrt, von der FI.-Nr. 229 aus.

Von den Flur- / Wirtschaftswegeflachen aus sind hierfiir (mit Ausnahme der nérdlichen Zufahrt zur Teilge-
biets-Flache ,SO-5* (iber die Flur-/ Wirtschaftswegeflache FI.-Nr. 288) Zufahrtsbereiche in einer Breite von
jeweils mind. 6,0 m in den Planunterlagen berticksichtigt, durch welche bei den Baugebietsteilflachen
"SO-1" bis "SO-4" (zuséatzlich) die gebietsinternen Ausgleichsflachen entlang der Randbereiche entspre-
chend ,unterbrochen” werden. Die Breite von Zufahrtstoren darf dabei einen Wert von 6,0 m nicht (ber-
schreiten.

Damit ist die verkehrliche ErschlieBung aller verfahrensgegenstandlicher Baugebiets-Teilflachen des Plan-
gebietes sowohl funktional als auch flichenmaRig als abschliefend sichergestellt zu bewerten.

Hinweis: Da die Funktionskontrolle der Anlage nach aktuellem Kenntnisstand im Wesentlichen mittels elekt-
ronischer Datenibertragung erfolgt, ist abgesehen von der Dauer der Bauzeit / Bauphase mit nur wenig
Betriebsverkehr in Zusammenhang mit der Anlage zu rechnen.

Innere verkehrliche ErschlieBung (siehe § 6 der textlichen Festsetzungen):

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie ggf. erforderliche Stellplatzflachen sind innerhalb der Baugren-
zen sowie auch der festgesetzten Privaten Griinflachen innerhalb und auferhalb der Anlageneinzdunung
(mit Zweckbestimmungen: ,Abstands- / Pflegeflachen, intensive Nutzung®, ,Abstands- / Pflegeflache,
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intensive Nutzung, mit Uberlagerung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des
Flughafens® sowie ,Zufahrtsbereich / Griinflache, intensive Nutzung®) als Gras- / Wiesenwegeflachen anzu-
legen (sofern erforderlich ggf. geringfiigig mit nichtbindigem Kies / Schotter befestigt). Sofern nachweislich
notwendig ist auch eine Ausflhrung als Schotterrasenflachen zulassig.

Zur Minimierung der Eingriffsintensitat sind die Wegeflachen auf ihre funktional notwendige Mindestbreite
und -lange zu beschranken. Die maximal zulassige Breite auBerhalb der Schleppkurven sowie den unmit-
telbaren Zufahrtsfldchen i.V.m. den Zufahrtstoren betrégt 3,50 m. Weiterfinrend ist abschliefend bestimmt
geregelt, dass eine Versiegelung von Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen im Plangebiet ge-
nerell unzuldssig ist.

Aufschittungen bzw. Auffiillungen (siehe § 12 der textlichen Festsetzungen) i.V.m. der Herstellung, der
Instandhaltung, etc. von Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen (gem. § 6 der textlichen Fest-
setzungen) sind zuldssig. Diese diirfen allerdings im Hinblick auf eine méglichst weitreichend gesamtver-
tragliche Planungskonzeption (Vermeidungs- / Verringerungsmalnahme) das Hohenniveau der vorhande-
nen nattrlichen Geldndeoberfldche nicht dberschreiten bzw. sind bis maximal zur Oberkante des bestehen-
den natirlichen Gelandes zulassig.

Generell hat die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsfldchen sowie ggf. zur Frostsiche-
rung von Griindungen etc. ausschlieRlich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Auch
ist die Verwendung von Recycling-Baustoffen allgemein unzulassig. Diese Festsetzungen erfolgen im ge-
genstandlichen Fall vor allem i. S. der angestrebten iibergeordneten Zielsetzung, auf den Plangebietsteil-
flachen insg. weitestgehend unbeeintréchtigte Boden- / Untergrundverhéltnisse gerade auch mit Blick auf
die festgesetzten landwirtschaftlichen Nachfolgenutzungen bestmdglich und abschlieffend bestimmt sicher-
zustellen (erneut wird auf § 2.5.1 der textlichen Festsetzungen sowie auf den Unterpunkt 3 der vorstehenden
Ziffer 5.1.1 ,Art der baulichen Nutzung® dieser Begriindung i.V.m. der kiinftigen Wiederaufnahme einer Nut-
zung als intensive landwirtschaftliche Produktionsflachen nach einem eventuellen Rickbau der Freiflachen-
Photovoltaikanlagen verwiesen).

10.1.1 Hinweise / Anforderungen und Beschrankungen, etc. in Verbindung mit der
Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau
Sudlich der gebietsextern festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen Teilflachen Flur-Nrn. 369,
370 und 371, jew. der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz, befindet sich die Trasse der Bahn-
linie Minchen-Memmingen-Lindau (eingleisiger, voll elektrifizierter Ausbau bzw. mit Oberleitungssystem).
Die Bahntrasse ist in der verfahrensgegensténdlichen Planzeichnung ,Teilplan 2* nachrichtlich-informativ
eingetragen.
Insgesamt ist allerdings festzuhalten, dass der Abstand der Plangebietsflache / Umgrenzung des raumili-
chen Geltungsbereiches des vorliegenden Bauleitplanvorhabens aus naturschutzfachlich-artenschutzrecht-
liche Griinden einen Mindestabstand von 50 m zur Bahntrasse aufweist (s. vorstehende Ziffer 8.2.2, im
Unterpunkt 2.), und somit eine diesbeziigliche Relevanz i.V.m. der Planung nicht gegeben / auszuschlieRen
ist. Die Ausfiihrung besonderer Hinweise / Anforderungen und Beschrankungen, etc. in Verbindung mit der
Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau ist deshalb vorliegend ausnahmsweise nicht erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

10.2.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
ErschlieBungsmalnahmen fiir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung wie beispielsweise Trink- und
Abwasserleitungen sind im Rahmen des gegenstandlichen Vorhabens nicht erforderlich und auch nicht zur
Umsetzung vorgesehen.
Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung von Ungerhausen sowie auch an die Schmutz- bzw. Abwas-
serentsorgung Uber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Oberes Giinztal ist nicht erforderlich.
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10.2.2 Brandschutz
In Absprache mit der 6rtlich zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes ist
ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen. In den Planen ist insbesondere auch die Leitungsfiihrung
bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens
einzuzeichnen.

Auf die Festsetzungen unter § 8 der Festsetzung durch Text sowie in Bezug auf weiterflihnrende Hinweise
zum Brandschutz auf die Ziffer 7. der textlichen Hinweise wird verwiesen.

10.2.3 Niederschlagswasserbehandlung
Die Versickerung des (nicht schadlich verunreinigten) Niederschlagswassers erfolgt breitflachig tber die
belebte / bewachsene Bodenzone. Das Niederschlagswasser wird nicht gefasst bzw. gesammelt.
Insbesondere wurde in diesem Zusammenhang auch festgesetzt, dass eine Abdichtung der Zwischenrdume
der Photovoltaikmodule unzuldssig ist. Damit kann das Niederschlagswasser zwischen den einzelnen Mo-
dulreihen ungehindert abtropfen. Auch eine Gefahr von moglicherweise auftretenden Bodenerosionen an
den unteren Tropfkanten ist hiermit weitreichend minimiert.
Insgesamt sind in Verbindung mit dem Vorhaben gegeniiber der Bestandssituation damit keine Begintréch-
tigungen hinsichtlich der Versickerungsleistung zu erwarten, da eine Versiegelung der Bodenflache (mit
Ausnahme der geringen Grundflachen von Betriebsgebauden / Trafostationen) nicht erfolgt und anfallendes
Niederschlagswasser folglich weiterhin auf der gesamten Flache bzw. flachenhaft / grofflachig versickern
kann.

Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung:
Fir die Versickerung von Niederschlagswassern, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung bzw. die ,Verordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser”
fallen, sind beim Landratsamt Unterallgau priffahige Planunterlagen nach der WPBYV (3-fach) mit einem
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich der
NWFreiV erdffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiro eine formlose Bestatigung mit Angabe der Versicke-
rungsart und der (iberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim Landratsamt Unterallgau
einzureichen.

Ist die Einleitung gemaf der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind dem Land-
ratsamt Unterallgadu dennoch folgende Daten mitzuteilen.
Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung
Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung etc.)
Einleitungsmenge bzw. Sickerrate in I/s
Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Flache in m?

Ferner wird generell auf die Beriicksichtigung der Anforderungen des DWA Merkblattes M 153 ,Handlungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser* und der DWA Arbeitsblatter A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® und A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterau-
men* hingewiesen.

Zudem wird auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) verwiesen.

10.2.4 Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr
Beziglich der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse wird auf die Ausfiihrungen unter der vorhergehen-
den Ziffer 4.2.2 dieser Begriindung sowie Ziffer 3. der ,Hinweise durch Text* verwiesen.

GemaR des ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren“ des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt befinden sich alle
Plangebietsteilflachen auflerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten HQ100-Uberschwem-
mungsgebietes bzw. auch deutlich auRerhalb eines sog. ,wassersensiblen Bereichs*.
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Im Bereich des an die Plangebietsflachen angrenzenden Flughafengeléndes betragt der Grundwasserflur-
abstand nach den Angaben des gemeindlichen Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2006 etwa 8 m bis 10
m — diese Verhaltnisse konnen durch die Werte der Grundwassermessstelle im Osten des Flughafengelan-
des bestatigt werden. Weiter westlich ist der Grundwasserflurabstand an zwei weiteren Grundwassermess-
stellen auf dem Flughafengelande noch etwas grofer und betragt dort um die 12 m. Grundsatzlich kénnen
diese Werte aufgrund der Lage im Bereich der groRflachigen Hochterrasse auch fiir die an das Flughafen-
gelande angrenzenden Teilbereiche des Plangebietes lbertragen bzw. angenommen werden.

Aufgrund der naturraumlich-topographischen Ausgangs- / Bestand-Situation ist in den naher am ,Schmid-
bach* gelegenen Bereichen der Vorhabenflachen (insb. siidostlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-3°
und ostlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-5%) méglicherweise mit einem (etwas) geringeren Grund-
wasserflurabstand zu rechnen. Allerdings kann auf Grundlage der vorstehend ausgefiihrten Werte fir den
Grundwasserflurabstand eine damit ggf. in Zusammenhang stehende Relevanz i.V.m. dem verfahrensge-
genstandlichen Planvorhaben nach derzeitigem Sachstand ausgeschlossen werden.

A) MaRnahmen zum vorsorgenden Grundwasser- und Gewasserschutz

Im Hinblick auf die vorbeschriebene naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- /
Untergrundsituation —insb. mit Lage der Plangebietsteilflachen mind. rund 70 m (bzw. der Bauland- / Bau-
landflachen selbst von mind. rund 100 / 110 m) vom nachsten FlieRgewasser-Abschnitt des ,Schmidbachs®
entfernt sowie einem Grundwasserflurabstand von etwa 8 m bis 12 m in den meisten Teilbereichen des
Plangebietes — wird im gegenstandlichen Planungsfall eine Festsetzung von besonderen planungsbezoge-
nen Mafinahmen i.V.m. dem Gewasser- / Grundwasserschutz als nicht notwendig erachtet. Auf die allge-
meinen Malnahmen, wie den ordnungsgemafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowohl wah-
rend der Bauphase als auch wahrend der alltaglichen Nutzung oder die Verwendung nur von zugelassenen
Baustoffen und Betriebsmitteln (z.B. Reinigungsmitteln) wird hingewiesen.

Vor dem Hintergrund des vorsorgenden Gewésserschutzes sowie vor allem i. S. der verfolgten (ibergeord-
neten Zielsetzung, auf den Plangebietsteilfldchen insq. weitestgehend unbeeintréchtigte Boden- / Unter-
grundverhéltnisse gerade auch mit Blick auf die festgesetzten intensiven landwirtschaftlichen Nachfolgenut-
zungen bestmdglich und abschliefend bestimmt, wurde dennoch folgendes festgesetzt:

- Eine Abdichtung der Zwischenraume der Photovoltaikmodule ist unzulssig (s. § 5.1.2 der textlichen Fest-
setzungen). Hierdurch weitreichende Minimierung der Gefahr von moglicherweise auftretenden Bodenero-
sionen an den unteren Tropfkanten sowie grundsatzliche flachenhafte / groRflachige Versickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser weiterhin auf der gesamten Flache.

- Es sind ausschlieBlich Transformatorenstationen zuldssig (s. § 5.3 der textlichen Festsetzungen), die
einen Auffangraum fiir Transformatorendl aufweisen, der nachweislich nach § 19 WHG und Nr. 3 Anhang 3
der Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
(VAwS) geeignet ist. Generell wird empfohlen sogenannte Trockentransformatoren oder estergeflillte Trans-
formatoren zu verwenden.

- Darliber hinaus darf keine Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Be-
triebsmitteln erfolgen (darunter insbesondere auch Pflege- und Reinigungsmittel i.V.m. dem Anlagenunter-
halt) (s. § 7.2 der textlichen Festsetzungen).

- Abschliefend haben im gesamten Plangebiet sdmtliche Auffiillungen (s. § 12.3 der textlichen Festsetzun-
gen) fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschliefungs- / Zuwegungsflachen sowie ggf. zur Frostsiche-
rung von Griindungen etc. ausschlieflich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen.
Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen in diesem Zusammenhang allgemein un-

zulassig.
Zusammenfassend wird erneut auf die §§ 5.3, 7.2 und 12.3 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

B) Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgefahr
Wie oben bereits beschrieben befinden sich gemaR des ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren” des Bayer.
Landesamtes fiir Umwelt alle Plangebietsteilflachen aulerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig
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gesicherten HQ100-Uberschwemmungsgebietes bzw. eines sog. ,wassersensiblen Bereich“. Die entspre-
chende Umgrenzung des benachbart / aullerhalb des Vorhabengebietes gelegenen wassersensiblen Be-
reichs entlang des (im Allgemeinen nur temporar wasserfiihrenden) ,Schmidbachs® ist in der Planzeichnung
nachrichtlich-informativ dargestellt.

Eine Gefahrdung im Bereich des Plangebietes durch ein HQ100-Hochwasserereignis des ,Schmidba-
ches” dlirfte insbesondere aufgrund der Lage der Vorhabenflachen und topographischen Verhaltnisse nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben bzw. auszuschlieRen sein — die nachstgelegenen Bereiche mit
baulichen Anlagen / Einzdunungsabschnitten der Plangebietsflachen liegen von dem Gewasser mehr als
110 m entfernt und gem. den Angaben im ,BayernAtlas‘ der Bayerischen Vermessungsverwaltung etwa
2,5 m hoher als das Gewasser. Zwar ist auch bei extremen Hochwasserereignissen > HQ-100 / HQ-Extrem
aufgrund dieser Bestandssituation nicht von einer Uberschwemmung des PG auszugehen bzw. dies vorlie-
gend (eigentlich) auszuschlieRen, allerdings kann eine (zumindest bereichsweise) Gefahr von Uber-
schwemmungen / eines temporaren Oberflachenwasserabfluss, etc. insbesondere der gegeniiber dem
,Schmidbach® nachstgelegenen Teilflachen letztlich nie ganz ausgeschlossen werden.

Fazit: Insbesondere aufgrund der Entfernung zum ,Schmidbach® und der topographischen Situation ist

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von einer Beeintrachtigung der Vorhabenflachen bzw. der geplanten
baulichen Anlagen auszugehen bzw. diese insgesamt auszuschlieen; - zumal die PV-Anlage selbst dabei
in Bezug auf Uberschwemmungen mind. bis zur Unterkante der Modulbauwerke (diese ist mit einem Min-
destabstand von 0,8 m zur GOK festgesetzt) aufgrund der Beschaffenheit der baulichen Anlagen als insge-
samt unempfindlich zu bewerten ist.
Ebenfalls ist insbesondere mit Blick auf die Art des Vorhabens und die Beschaffenheit der zulassigen bau-
lichen Anlagen sowie auch auf die Bestandsituation im PG-Umgriff i. E. nicht davon auszugehen, dassi.V.m.
dem Vorhaben durch ein auftretendes Uberschwemmungsereignis Dritte in Mitleidenschaft gezogen werden
kénnten.

Allgemeine Hinweise:

AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Gelandeveranderungen, der Bau von Entwasserungseinrichtungen, etc. sind generell so zu konzipieren,
dass eine Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke ist nicht zu-
lassig.

AbschlieRend ist in diesem Zusammenhang auch nochmals auf die 0.g. Manahmen im Hinblick auf die
generelle Vorsorge bzgl. der Belange des Gewasserschutzes zu verweisen.

10.2.5 Stromversorgung / Telekommunikation
Der Anschluss an das Mittelspannungs-Leitungsnetz der Lech-Elektrizitatswerke (LEW) bzw. der LEW Ver-
teilnetz GmbH (LVN) ist nach derzeitigem Kenntnisstand als gesichert zu bewerten. Die Stromnetzanbin-
dung sowie die Anbindung an ggf. erforderliche Telekommunikationsleitungen / -anlagen erfolgt durch den
/ die Vorhabentrager.
Die internen Anschliisse / Verkabelung der einzelnen Teile der Freiflaichen-Photovoltaikanlage selbst erfol-
gen durch Erdkabel, die in einer Tiefe bis zu 0,8 m verlegt werden.

Bestehende 220- / 110-kV-Freileitung im Nahbereich der gebietsexternen Ausgleichsfléche:

Nordlich der gebietsextern festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache Teilflache Flur-Nr. 377,
der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz, befindet sich eine 220- / 110-kV-Freileitung (Anlage
Nr. 58001). Der Leitungsschutzbereich betragt 30,0 m beiderseits der Leitungstrasse. Die 220- / 110-kV-
Freileitung und deren Leitungsschutzbereich wurden in der verfahrensgegenstandlichen Planzeichnung
LTeilplan 2* nachrichtlich-informativ eingetragen. Generell wird darauf hingewiesen, dass im Schutzbereich
der Freileitung Bau- und Pflanzmafinahmen nur mit Zustimmung bzw. nach zuvor erfolgter Abstimmung mit
der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) erfolgen dirfen.

Insgesamt ist allerdings festzuhalten, dass der Abstand der Plangebietsflache / Umgrenzung des raumili-
chen  Geltungsbereiches des vorliegenden Bauleitplanvorhabens aus  naturschutzfachlich-
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artenschutzrechtliche Griinden einen Mindestabstand von 100 m zur 220- / 110-kV-Freileitung aufweist (s.
vorstehende Ziffer 8.2.2, im Unterpunkt 2.), und somit eine diesbezligliche Relevanz nicht gegeben / aus-
zuschliellen ist.

Allgemeine Hinweise:

An dieser Stelle ist bzgl. Mainahmen im Nahbereich bzw. naheren Umgriff der Freileitung allerdings gene-
rell darauf hinzuweisen, dass sich im Rahmen von konkreten Planungen bzw. rechtzeitig vor anstehenden
Baumafnahmen die Bauherrn/ die mit den einschlagigen Planungs- und Ausfliihrungsarbeiten beauftragten
Firmen / Unternehmen friihzeitig mit der LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Betriebsstelle Memmingen, Schwei-
zer Ring 8-10, 87700 Memmingen, in Verbindung zu setzen haben, um die weiteren konkreten Planungser-
fordernisse, -schritte, MaRnahmen etc. abzuklaren.

Kabellageplane kénnen auch online abgerufen werden unter https://geoportal.lvn.de/apak.

10.2.6 Bestehende Versorgungsleitungen
Bestehende Erdgas-Hochdruckleitung
GemaR der Stellungnahme der Schwaben Netz GmbH vom 02.05.2023, eingeholt im Rahmen des Projekt-
Scopings / einer Vorab-Anfrage bereits vor dem Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB, verlauft
die Erdgas-Hochdruckleitung Deubach-Rauns 6stlich des Flughafengeléndes in Nord-Stid-Richtung. Im Be-
reich der Plangebietsteilflache ,SO-5* verlauft die Leitung westlich der Flache unter dem Flur- / Wirtschafts-
weg, im Bereich der Plangebietsteilflache ,SO-4“ im Bereich der dstlichen Plangebietsgrenze entlang des
angrenzenden Flur- / Wirtschaftsweges. Der genaue Trassenverlauf der Erdgas-Hochdruckleitung sowie
der beidseitige 2,5 m breite Schutzstreifen und der erweiterte Abstandsstreifen von beidseitig 10 m Breite
entlang der Leitungstrasse sind in der Planzeichnung ,Teilplan 1* nachrichtlich-informativ eingetragen.
Von der Schwaben Netz GmbH wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstreifen von jeglicher Bebauung
und/oder Bepflanzung freizuhalten ist und dass ein ungehinderter Zugang zu der Erdgas-Hochdruckleitung
immer gegeben sein muss. Ferner wird der erweiterte Abstandsstreifen von beidseitig 10 m Breite von der
Schwaben Netz GmbH zur Minimierung der Beeinflussung der Leitung durch die geplanten technischen
Anlagen empfohlen.

10.2.7 Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf
In Bezug auf den Anlagenbetrieb sind Aussagen zu dieser Thematik aufgrund der Art des Planvorhabens
nicht zielfuhrend bzw. erforderlich.
Errichtung / Riickbau der Anlage: Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind durch den Vor-
habentrager oder dessen Rechtsnachfolger(n) alle Anlagenteile bzw. baulichen Anlagen ab- / riickzubauen
und fachgerecht zu entsorgen bzw. ggf. dem Wertstoffkreislauf zuzufiihren sowie der urspriingliche Zustand
des Gelandes wiederherzustellen. Gleiches gilt fiir ggf. zwischenzeitlich durchgeflihrte (Teil-)Abbaumaf-
nahmen, Anlagen-(Teil-)erneuerungen etc. (Mainahmen im Zuge des sog. ,Repowering®).
Auf Ziffer 2.5 der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.
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Quellenverzeichnis

Der Planung liegen insbesondere nachfolgende fachliche Grundlagen / Daten, Unterlagen etc. zu Grunde:

o Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgéau

o Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

o BauGrund Sid ErdEnergieManagement GmbH - Kampfmittelerkundung, 88410 Bad Wurzach: Kampfmittelerkun-
dung mit der Bezeichnung ,Ergebnis Kampfmittelerkundung — Bauvorhaben: Solarpark Hochterrasse 87781 Unger-
hausen*, Zeichen: AZK 23 09 007, mit Stand vom 30.10.2023

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371)

o Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geandert durch
§ 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251)

o Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG), in der Fassung vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598, 656, BayRS 2129-5-
1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.12.2022 (GVBI. S. 723)

o Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

o Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ,BayernAtlas*

o Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung — Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Min-
chen, Augsburg, 2003

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Geologische
Karte M 1:500.000, Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000

o Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)

« Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okofléchenkataster (digitale
Fassung)

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen*, Stand: Januar 2014

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas Bayern Naturgefahren, (digitale Fassung): ,wassersensibler Be-
reich” entlang des Schmidbachs

o Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto (aus dem Jahr 2022)

o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, zuletzt geéndert am 01.06.2023

o Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft", 2. Auflage, Miinchen, 2003

o Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Energie-Atlas Bayern: Online-Tool
fir die 3D-Analyse zur Visualisierung von Windenergieanlagen und Freiflachen-Photovoltaikanlagen

o Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen®, Stand 10.12.2021

o Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

o Deutsche Flugsicherung: Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, mit
Stand vom 20.03.2024

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 sowie 1991
bis 2020 der Wetterstation Memmingen

o ESPA GmbH - European Service Provider for Airports: Prifung / Bewertung der Senderschutzzone nach § 18a
LuftVG mit Schreiben Betreff: ,PV Anlagen mit Stromleitung im Bereich EDJA* vom 20.09.2023

¢ Gemeinde Ungerhausen: Flachennutzungsplan der aus dem Jahr 2006

o Gemeinde Ungerhausen: Gewéasserentwicklungsplan fir die Gewasser IIl. Ordnung der Gemeinden Holzgiinz und
Ungerhausen aus dem Jahr 2004
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o Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
[), zuletzt gedndert durch §§ 2 und 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)

o Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023), in der Fassung vom
21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

o Landratsamt Unterallgdu, Brandschutzdienststelle: Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB, mit Stand vom 24.01.2024

o Landratsamt Unterallgau: Pressemitteilung vom 04.07.2019 ,Verzehrwarnung fir Fische aus Teilen von Krebsbach
und Westlicher Glinz*

o LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) mit der Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewer-
tung*, 87700 Memmingen, in der Fassung vom 27.11.2023

o Oberste Baubehdrde OB im Bayerisches Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsministerium fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Minchen, 2006

o Planung+Umwelt, Planungsbiiro Prof. Dr. Michael Koch: Landschaftspflegerischer Begleitplan, Planfeststellung
Flughafen Memmingen, 70597 Stuttgart, mit Stand vom 28.02.2011

¢ Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 25 — Luftamt Siidbayern: Stellungnahme mit Zeichen 3791.25_02-17 und
Stand vom 02.05.2023, eingeholt im Rahmen des Projekt-Scopings / einer Vorab-Anfrage bereits vor dem Beteili-
gungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB

¢ Regionalverband Donau-lller; Regionalplan aus dem Jahr 1987

¢ Regionalverband Donau-lller: Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller, Stand gem. Satzungsbeschluss
der Verbandsversammlung vom 05.12.2023

o RIWA GmbH: Héhenangaben / -linien auf Grundlage der DGM-Daten, 87435 Kempten, Stand Juni 2023

o Schwaben Netz GmbH: Stellungnahme mit Stand vom 02.05.2023, eingeholt im Rahmen des Projekt-Scopings /
einer Vorab-Anfrage bereits vor dem Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

o Wasserwirtschaftsamt ~ Kempten:  Stellungnahme im  Rahmen des Beteiligungsverfahrens  gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB, mit Stand vom 30.01.2024

e Zehndorfer Engineering GmbH: ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®, Gutachten Nr. ZE23194,
Version 2.0; 9073 Klagenfurt — Osterreich, in der Fassung vom 04.12.2023

Arbeits- / Planungsgrundlagen und Grundlageninformationen:

- Zugénglichkeit der DIN-Normen / Normblétter: Die DIN-Normen, auf welche in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, kénnen
im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens bei der Gemeinde Ungerhausen eingesehen werden. Zudem sind diese beim Beuth
Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen (Auslegestelle, Zweibrlickenstralle 12,
80331 Miinchen) archivmaRig gesichert niedergelegt. Weiterhin besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit, in der Regel in
elektronischer Form, sowohl an der Hochschule Miinchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstralle, 80335
Minchen) als auch an der Technischen Universitat Minchen (Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstralle 21,
80333 Miinchen).

- Die der Planung zugrunde liegende digitale Flurkarte (DFK) wurde von der Gemeinde Ungerhausen zur Verfiigung gestellt. Kar-
tengrundlage: Geodatenbasis © Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung.
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Hochterrasse*
und dessen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Gemeinderates Ungerhausen Ubereinstimmen.

GEMEINDE UNGERHAUSEN

Ungerhausen, den ........ccccvveeeeeeeeeeenenennns

(Siegel)

PLANVERFASSER

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Ungerhausen

MINAEINEIM, TN e ettt et st e e et s e st eresreeeareas
Martin Eberle, Landschaftsarchitekt &

eberle.PLAN Stadplaner

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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ANLAGE . ZUR BEGRUNDUNG: )
Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB)

Name (TOB) Abteilung Adresse
Abwasserverband Oberes Giinztal Babenhauser Strafle 7
87746 Erkheim
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen Bismarckstrale 1
87700 Memmingen
Amt fiir Erahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim Hallstattstrale 1
87719 Mindelheim
Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben Dr.-Rothermel-StraRe 12
86381 Krumbach
Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgdu Mindelheimer Strale 18
87746 Erkheim
Bayerischer Jagdverband e.V. Kreisgruppe Memmingen e.V. Clara-Schumann-Strale 17
87740 Buxheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4
80539 Miinchen
Bayerische Staatsforsten AGR Forstbetrieb Ottobeuren Abt-Kindelmann-Strale 2
87724 Ottobeuren
Bund Naturschutz Kreisgruppe Memmingen-Unterallgdu BahnhofstralRe 20
87719 Mindelheim
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3 Fontainengraben 200
53123 Bonn
Bundesnetzagentur Berlin Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Region Siid Kompetenzteam Baurecht Barthstrale 12
80339 Miinchen
Deutsche Flugsicherung GmbH Am DFS Campus 10
63225 Langen
Deutscher Wetterdienst Postfach 200620
80006 Miinchen
Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Stid — Bahnhofstrale 35
PTI 23 Eingangstor Bauleitplanung 87435 Kempten
Eisenbahn Bundesamt Eilgutstralle 2
90443 Nirnberg
ESPA GmbH Flughafen 29
European Service Provider for Airports 88046 Friedrichshafen
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Name (TOB) Abteilung Adresse
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35
87766 Memmingerberg
Handwerkskammer fir Schwaben Siebentischstrale 56
86152 Augsburg
IHK fiir Augsburg und Schwaben Stettenstrale 1 +3
86150 Augsburg
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Bezirksgeschaftsstelle Memmingen Vogelmannstrale 6
87700 Memmingen
Landratsamt Unterallggu Kreisheimatpfleger (Bauwesen) Bad Worishofer Straflle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Straflle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Tiefbau Bad Worishofer Stralle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Bodenschutz Bad Worishofer Straflle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Stralle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Immissionsschutz Bad Worishofer Stralle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Stralle 33
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Naturschutz Hallstattstrale 1
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallggu Wasserrecht Bad Worishofer Straflle 33
87719 Mindelheim
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstrale 3
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe BahnhofstralRe 13
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmingen Am Schanzmeister 2
87700 Memmingen
Regierung von Schwaben Stabsstelle Energiewende Fronhof 10
86152 Augsburg
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung | 86152 Augsburg
Regierung von Schwaben Sachgebiet 51 Fronhof 10
Hohere Naturschutzbehérde 86152 Augsburg
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Name (TOB) Abteilung Adresse
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 25 Maximilianstraie 39
Luftamt Sidbayern 80538 Miinchen
Regionaler Planungsverband Donau-lller Schwambergerstrale 35
89073 Uim
Schwaben Netz GmbH Bayerstrafle 45
Erdgas Schwaben 86199 Augsburg
TeliaSonera International Carrier Germany GmbH HerriotstraBe 1
60528 Frankfurt am Main
Wasserwirtschaftsamt Kempten Landkreis Unterallgéu Rottachstralle 15
87439 Kempten
Nachbargemeinden
Gemeinde Hawangen Ringstrale 28
87749 Hawangen
Gemeinde Holzgiinz Hauptstrale 54
87752 Holzgiinz
Gemeinde Memmingerberg Benninger Strale 3
87766 Memmingerberg
Gemeinde Westerheim Bahnhofstralte 2
87784 Westerheim
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ANLAGE Il. ZUR BEGRUNDUNG:

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Inhalt:
1. Einleitung
2. Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /

© N ok

1.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiinrung der Planung

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Durchflihrung der Planung

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Alternative Planungsmadglichkeiten

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusammenfassung

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Anlass und Bedarf: Auf den an das Gelande des Flughafens Memmingen angrenzenden Plangebietsflachen
ist durch die beiden Firmen AEM, Schlachthofstralte 61, 87700 Memmingen, sowie e-con AG, Schlachthof-
stralRe 61, 87700 Memmingen, als Vorhabentrager die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor-
gesehen. Diese werden in Kombination / Uberlagerung mit einer intensiven landwirtschaftlichen Flachennut-
zung als Dauer-Griinland geplant.

Die Gesamt-Anlage tragt insbesondere dem vordringlich gebotenen Handlungsbedarf bzw. den gesamtge-
sellschaftlichen Aufgaben zur Gewahrleistung einer sicheren, dauerhaften und unabhangigen Bereitstellung
von Energie sowie zur Verringerung von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rech-
nung (neben der aktuellen welt- und energiepolitisch schwierigen Gesamt-Situation erfolgt insbesondere auch
der Hinweis sowohl auf das Kyoto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im Jahr 2011 sowie das Klima-
schutzab- / -ibereinkommen von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den beschlossenen Ausstieg der
Bundesregierung aus der Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der "Energiewende").

Weiterflihrend wird auf den § 2 des ,Gesetzes zu Sofortmalinahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der
erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor* vom 20. Juli 2022 (im Rahmen des neu
gefassten, seit dem 01.01.2023 giiltigen EEG 2023) sowie auch auf das ,Bayerische Klimaschutzgesetz*
Art. 2 Abs. 5 Satz 2 entsprechend verwiesen, wonach die entspr. ,Errichtung und der Betrieb von Anlagen
sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (...) im iberragenden offentlichen Interesse” liegen und ,der &ffent-
lichen Sicherheit* dienen. Dabei sollen gem. der Bundesgesetzgebung ,bis die Stromerzeugung im Bundes-
gebiet nahezu treibhausgasneutral ist*, die erneuerbaren Energien auch ,als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgiiterabwéagungen eingebracht werden.” Der Ausbau erneuerbarer Energien ist da-
mit als von besonderer, (ibergeordneter nationaler Bedeutung zu bewerten!

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Hochterrasse* und der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaRl § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Gemeinde die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzungen der vorgesehenen Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf einem aus gesamtplanerischer Sicht insbesondere auch aufgrund von Lage und bestehender Nut-
zungssituation insgesamt tiberaus gut geeigneten Standort (auf intensiv genutzten Flachen im direkten Um-
feld der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen, vergleichsweise weit entfernt / abgesetzt
von wohngenutzter Bebauung), und leistet damit auf kommunaler Ebene einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz sowie zur Versorgungssicherheit mit Energie bzw. fir den dringend benétigten weiteren Ausbau der
Nutzung regenerativer Energien.
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Die Geltungsbereiche des Bebauungsplans und der 6. Anderung des Flachennutzungsplans umfassen je-
weils eine Flache von ca. 22 ha. Es ist grundsatzlich eine nahezu vollstandige raumliche Uberlagerung der
Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben gegeben.

Als wichtigste Festsetzungen / Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:

Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemal §§ 1 Abs. 2 Nr. 12 sowie 11 Abs. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), unterteilt in die Baugebietsteilflachen ,SO-1¢, ,SO-2", ,SO-3, ,SO-4"
und ,S0O-5, mit Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirtschaftlicher
Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland®.

Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung ist der vollstandige Riickbau der Anlage vorzunehmen
sowie der urspriingliche Zustand des Gelandes wiederherzustellen. Als Folgenutzung wird zudem fiir die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. das Bauland sowie fiir die festgesetzten Privaten Griinflachen
innerhalb sowie auflerhalb der Anlageneinzaunung die Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft” fest-
gesetzt (gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

Fir die hochstzulassige Uberbauung der Sondergebietsflachen wird mit Blick auf die Umsetzung einer
zielfihrenden Anlage bzw. die Sicherstellung einer zukunftstrachtigen Gesamt-Planungskonzeption gem.
den fachplanerischen Erfordernissen vorliegend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die maximale zulassige Hohe der Betriebsgebéude / Trafostationen betragt 3,0 m; die Photovoltaik-Mo-
dule inkl. Aufstanderungen durfen eine Hohe von 2,8 m zur nattirlichen Gelandeoberkante nicht dber-
schreiten. Der Mindestabstand der Modulunterkante zur GOK betragt 0,8 m.

Festsetzung von 3 m breiten (in einem Teilbereich der Teilgebietsflache ,SO-5* auch bis zu 8 m breiten)
Privaten Griinflachen, welche die Baulandflachen allseitig umgeben, als deutlich ausgepragte, raumlich-
wirksame grinordnerische Abstandsflachen bzw. Pflege- und Pufferflachen gegentiber der Anlagen-Ein-
zaunung sowie zu den weiterhin angrenzenden Nutzungsstrukturen.

Erganzung der grinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch insgesamt ca. 2,78 ha umfas-
sende gebietsinterne Ausgleichsflachen (,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft) in den Randbereichen aller 5 Baugebiets-Teilflachen. Dabei insb. Ziel-
setzung der Umsetzung von MaRnahmen zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Struktur-
anreicherung vorrangig trocken-magerer Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Ha-
bitat-Optimierung flir u.a. Insekten, Kleinsduge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer
gezielten weiterflihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fir die Artengruppe /
okologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriiter). Vorrangig soll die Umsetzung von MaR-
nahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspriichen der Zielart’ Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die
Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend erfolgen.

Bezlglich detaillierter Aussagen Uber Art und Umfang der Bebauung sowie (iber Ziele der Planung wird auf
die Satzung und Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans verwiesen.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Allgemeine Grundlagen

Als wesentliche allgemeine Planungsgrundlagen sind vorrangig die Inhalte des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 2006 und die allgemeinen fachlichen Grundlagen bzw. Recherchen (Auswertung
Bodenkarten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) zu nennen. Ferner sind die allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetz-
gebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung, die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sowie plangegenstandlich insbesondere auch das Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien (Erneuerbare- Energien-Gesetz - EEG 2023) zu beriicksichtigen.
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Der Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts wurden in Orientierung an die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt. Zudem wurde in Erganzung hierzu
die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung” (OB
im BStl, BStUGV, erganzte Fassung, 2006) zugrunde gelegt.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

Erganzung der griinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch insgesamt ca. 2,78 ha umfas-
sende gebietsinterne Ausgleichsflachen.

Erhalt bzw. planungsrechtliche Sicherung der im Plangebietsumgriff bestehenden wesentlichen Habitat-
Strukturen (Bereich mit initialem Gehdlzaufwuchs bzw. Ausbildung von Strauchgehdlzstrukturen / einer
Strauchgeholzhecke durch Sukzession, am Nordrand der Teilgebietsflache ,SO-3%) fiir die Goldammer
(Emberiza citrinella).

Im Hinblick auf eine nachhaltige Flachennutzung sowie v.a. auch einem auf langfristige Sicht sparsamen
und verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource Grund und Boden: Festsetzung des Anlagenriick-
baus sowie Wiederherstellung des urspringlichen Gelédnde-Zustands nach endgiiltiger Aufgabe der Pho-
tovoltaiknutzung. Als Folgenutzung wird zudem fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. das Bau-
land sowie fiir die festgesetzten Privaten Grinflachen innerhalb sowie aufRerhalb der Anlageneinzdunung
die Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt (gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

Zudem Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches MindestmaR / Geringhaltung
der Flachenversiegelung: Insbesondere hat die Modulverankerung / Verankerung der Modultische durch
gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten zu erfolgen. Die Erstellung von
Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzulassig. Weiterhin sind die Anzahl und der bauliche Umfang
von Betriebsgebauden / Trafostationen auf das fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage erfor-
derliche Mindestmaf zu begrenzen.

Integration div. MaBnahmen zum vorsorgenden Gewasser- / Grundwasserschutz: z.B. bzgl. der zur Ver-
wendung zulassigen Transformatoren sowie Materialien fir ggf. erfolgende Gelande-Auffilllungen oder
bzgl. einer generellen Vermeidung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Betriebs-
mitteln.

1.2.2 Fachplanungen
Als wesentliche fachliche Grundlagen / zu berticksichtigende Fachplanungen sind im gegenstandlichen Fall
folgende Gutachten / Fachgutachten, Fachbeitrage, etc. zu nennen, deren Inhalte in der Planungskonzeption
entsprechend den jew. Erfordernissen berticksichtigt wurden:

Blendgutachten: Hinsichtlich der Lage des Plangebietes direkt angrenzend an den Verkehrsflughafen
Memmingen wurde ein Blendgutachten angefertigt, dessen Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung inte-
griert wurden; Bezeichnung: ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®, Gutachten Nr.
ZE23194, Version 2.0, der Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Klagenfurt — Osterreich, in der Fas-
sung vom 04.12.2023.

Fachgutachten zum Artenschutz: Mit Blick auf die Berticksichtigung der vorliegenden Bestandssituation
bzw. der entsprechenden Belange des Artenschutzes wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens zuséatz-
lich ein gesondertes Faunistisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgau entsprechend in die Planung eingearbeitet wurden;
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mit Bezeichnung: ,Gemeinde Ungerhau-
sen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freiflichen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse® —
Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung®, der Fa. LARS consult Gesellschaft fiir
Planung und Projektentwicklung mbH, 87700 Memmingen, mit Stand vom 27.11.2023.

Visualisierungen - Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Fernwirkung der Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen: Zur Berlcksichtigung der planungsrelevanten Belange und insbesondere bzgl. der entsprechen-
den fachlichen Bewertung der Auswirkungen v.a. auch auf die beiden Umweltschutzgiiter ,Landschafts-
bild“ sowie ,Mensch (Erholung)* wurde des Weiteren ein Fachbeitrag mit Bezeichnung ,Visualisierungen
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— Perspektiven / Darstellung der raumlichen Fernwirkung der Freifldchen-Photovoltaikanlage, ausgehend
von beispielhaft relevanten bzw. reprasentativen Standorten* erstellt (Planungsburo eberle.PLAN, 87719
Mindelheim, mit Stand vom 26.07.2023, redaktionell erganzt am 07.12.2023); dies erfolgte unter Anwen-
dung des Online-Tools fiir die 3D-Analyse zur Visualisierung von Windenergieanlagen und Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im Rahmen des ,Energie-Atlas Bayern* des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie.

Art der Ber(icksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen i.V.m. dem Vorkommen der Goldammer (Emberiza citri-
nella): Entlang der Nordgrenze der Baugebietsteilflache "SO-3" (auf dem Grundstlick FI.-Nr. 302) Erhalt
von 2 Strauchgeholzstrukturen 3. Wuchsordnung. Hierbei handelt es sich um insg. 2 etwas voneinander
getrennten Heckenstrukturen (initialer Gehdlzaufwuchs akt. mit einer Héhe von rund 1/ 1,5 m bis max. 3
/ 4 m - entstanden durch Sukzession / in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer
Breite von ca. 2 bis 3 m.

o Artenschutzrechtlich erforderliche Mafinahmen i.V.m. der Artengruppe / dkologischen Gilde der Acker-
bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter): Festsetzung zur Umsetzung eines artenschutzrechtlichen Ausgleichs
bzw. von Flachen und Malinahmen zur dauerhaften Sicherstellung der 6kologischen Funktion (CEF-Mal3-
nahmen) fiir die Offenlandbriiter / vorliegend vorrangig fiir die ,Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis), aber
weiterhin auch gegenliber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze. Als artenschutzrechtlicher Aus-
gleichsbedarf / erforderliche Flachen fir CEF-Malinahmen i.V.m. dem verfahrensgegenstandlichen Vor-
haben wird hierflir eine Gesamtflache von 4,5 ha bzw. 45.000 m2 festgesetzt (= artenschutzrechtlicher
Ausgleich von insg. 9 Brutrevieren der ,Zielart* Feldlerche je 0,5 ha).

Dieser wird auf Teilflachen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde
Holzglinz, entsprechend festgesetzt (auf den verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2“ der Festsetzungen
durch Planzeichen wird verwiesen).

o Festlegung einer ausschlieBlich zulassigen Aufstellung der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke / -reihen)
in allen Baugebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5* mit einer Modulneigung von 20° (vertikal; Hohenwinkel /
Elevation) sowie einer Ausrichtung (horizontal; Seitenwinkel / Azimut) fiir die Baugebietsteilflachen "SO-
1" bis "SO-4" von - 33° und fiir die Baugebietsteilflache "SO-5" von +18°.

Der Seitenwinkel (Azimut) wird dabei mit Stid = 0, Ost negativ und West positiv angegeben. Der Hohen-
winkel (Elevation) wird als Differenz der Reflexionsebene und der Horizontalen angegeben.

o Festsetzung einer maximal zulassigen Hohe der Photovoltaik-Module inkl. Aufstanderungen von 2,8 m
zur natirlichen Gelandeoberkante; weiterhin diirfen Betriebsgebaude / Trafostationen eine Héhe von 3,0
m iber GOK nicht Uberschreiten. Einfriedungen diirfen inkl. Ubersteigschutz, eine Hohe von maximal 2,5
m aufweisen.

1.2.3 Flachennutzungsplan
Darstellungen im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan in der Fassung aus dem Jahr 2006
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Plangebietsteilflachen planungsrechtlich vollstandig
bzw. -umfassend als "Flache fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Des Weiteren liegen alle Flachen des Plan-
gebietes innerhalb des ,Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG in der Fassung vom 14.01.1981". Auf den
nachfolgend abgebildeten Ausschnitt der Plandarstellung wird verwiesen.

Weiterhin sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes (PG) grole Teile des eingezaunten Flughafenge-
landes als ,Flache fiir den Luftverkehr Zweckbestimmung Flughafen* dargestellt. Gleichzeitig sind diese als
JFldche fiir den Luftverkehr Zweckbestimmung Flughafen* dargestellten Flachen als ,Fldchen deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind* gekennzeichnet.

Zusatzlich sind im gesamten Umfeld des Flughafens die zum Zeitpunkt der Planfeststellung (damals) gilti-
gen bzw. mittlerweile nicht mehr aktuellen ,Dauerschallpegel des zivilen Flughafens Memmingerberg, Sze-
nario 2, (ohne Ruhezeitenzuschlag)* sowie die ,Dauerschallpegel des zivilen Flughafens Memmingerberg,
Szenario 2, (mit Ruhezeitenzuschlag)* dargestellt.
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Abschliefend, als wesentliche Plan-Darstellung im Umgriff / ndheren Umfeld der 5 Plangebietsteilflachen
des verfahrensgegenstandlichen Bauleitplanvorhabens, ist dstlich des Flughafengelandes noch die im Be-
reich eines Flur- / Wirtschaftsweges verlaufende Erdgashochdruckleitung Deubach-Kempten (mit Schutz-
streifen) in der Plandarstellung aus dem Jahr 2006 gekennzeichnet.

In einem ,Hinweis-Eintrag* ist der Grundwasserflurabstand im Bereich des Flughafens als erganzende Infor-
mation mit 8 bis 10 m angegeben.

Art der Ber(icksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemal §§ 1 Abs. 2 Nr. 12 sowie 11 Abs. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), unterteilt in die Baugebietsteilflachen ,SO-1¢, ,S0-2, ,SO-3, ,SO-4
und ,SO-5%, mit Zweckbestimmung ,Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirtschaftlicher
Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland*.

¢ Nach endgliltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung ist der vollstandige Riickbau der Anlage vorzunehmen
sowie der urspriingliche Zustand des Gelandes wiederherzustellen. Als Folgenutzung wird zudem fir die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. das Bauland sowie fiir die festgesetzten Privaten Griinflachen
innerhalb sowie auflerhalb der Anlageneinzaunung die Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft” fest-
gesetzt (gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

o Berlicksichtigung / Wirdigung bzw. entsprechende Beachtung der Bestandssituation und Belange i.V.m.
dem Verkehrsflughafen Memmingen; aufgrund der Lage des Plangebietes direkt angrenzend an das Flug-
hafengelande wurde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens ein gesondertes Blendgutachten ange-
fertigt, dessen Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung integriert wurden;

Zudem planungskonzeptionelle Beriicksichtigung der Erfordernisse i.V.m. den baulichen Anlagen der An-
flugbefeuerung des Flughafens.

o Berlicksichtigung / Wiirdigung der vorliegenden Bestandssituation bzw. der entsprechenden Belange des
Artenschutzes; entsprechend wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens ein gesondertes Faunistisches
Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erstellt, dessen Ergebnisse
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgau in die Planung ein-
gearbeitet wurden.

o Festsetzung von 3 m breiten (in einem Teilbereich der Teilgebietsflache ,SO-5" auch bis zu 8 m breiten)
Privaten Griinflachen, welche die Baulandflachen allseitig umgeben, als deutlich ausgepragte, raumlich-
wirksame grlinordnerische Abstandsflachen bzw. Pflege- und Pufferflachen gegentiber der Anlagen-Ein-
zaunung sowie zu den weiterhin angrenzenden Nutzungsstrukturen.

o Erganzung der griinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch insgesamt ca. 2,78 ha umfas-
sende gebietsinterne Ausgleichsflachen (,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft) in den Randbereichen aller 5 Baugebiets-Teilflachen. Dabei insb. Ziel-
setzung der Umsetzung von MaRnahmen zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Struktur-
anreicherung vorrangig trocken-magerer Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Ha-
bitat-Optimierung fiir u.a. Insekten, Kleinsduge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer
gezielten weiterflihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fir die Artengruppe /
okologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter). Vorrangig soll die Umsetzung von MaR-
nahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspriichen der ,Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die
Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend erfolgen.

6. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3 BauGB
Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wird im Wesentlichen die Umanderung der bis-
herigen Flachendarstellung des Plangebietes (PG) als "Flachen fiir die Landwirtschaft" in ,Sonderbaufldchen
mit Zweckbestimmung "Freiflichen-Photovoltaik“ gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ,mit Uberlagerung intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung"”vorgenommen.

Dariiber hinaus erfolgt in den Randbereichen der Sonderbauflachen eine Anderung der "Flachen fiir die
Landwirtschaft (...)" in ,Griinflichen” sowie ,Fldchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Natur und Landschaft”. Zusatzlich sind diese Flachen im Bereich der Teilgebietsflache 6stlich
des Verkehrsflughafens Memmingen (Baugebietsteilflache mit Bez. ,SO-5* im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan) teils bzw. innerhalb eines durchgehend mind. 6 m breiten Korridors mit dem Zusatz ,mit Uberlage-
rung technisch erforderlicher baulicher Anlagen der Anflugbefeuerung des Verkehrsflughafens Memmin-
gen® gekennzeichnet.

Des Weiteren werden die ,Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" auch inhaltlich in Bezug auf die naturschutzfachliche MaRnahmenkonzeption konkretisiert
und mit dem neu eingefiihrten Planzeichen "Fldchenhafte Extensivierung sowie Aufbau von linearen und fla-
chenhaften Hochstauden- / Saumstrukturen mit unterschiedlicher, gestaffelter Ausfiihrung; Umsetzung von
MaBnahmen zur Arten- & Lebensraum- bzw. Standortanreicherung” gekennzeichnet.

Ferner ist festzuhalten, dass die unmittelbar an das PG angrenzenden Flachen-Darstellungen des rechtswirk-
samen FNP aus dem Jahr 2006 — und darunter insbesondere die Darstellung der Flachen des Flughafens
und der Altlastenflache sowie die Erdgashochdruckleitung — nicht beriihrt werden bzw. vollinhaltlich bestehen
bleiben und planungsrechtlich unverandert fortgelten.

Dagegen werden die Plandarstellung des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens sowie die Plandarstel-
lungen i.V.m dem Immissionsschutz (aus dem Jahr 2006) nachrichtlich informativ gem. dem derzeit vorlie-
genden Fachunterlagen-Stand auf dem gesamten nachfolgend abgebildeten Planausschnitt aktualisiert
(iiber den Geltungsbereich der 5 Teilflachenbereiche der 6. FNP-Anderung hinausgehend):

- Bzgl. des Bauschutzbereiches wird der im rechtswirksamen FNP aus dem Jahr 2006 dargestellte Stand aus
dem Jahr 1981 durch den aktuellen Stand von Juni 2023 ersetzt.

- Ebenso werden die aktuellen Umgrenzungen der Schutzzonen des L&rmschutzbereichs, bestehend aus
den Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der Nachtschutzzone, gemal der Verordnung uber die Festsetzung
des Larmschutzbereichs flir den Verkehrsflughafen Memmingen (FluLarmV MM) vom 6. November 2012
(GVBI. S. 535, BayRS 96-1-1-B), zuletzt geandert durch Verordnung vom 6. September 2022 (GVBI. S. 602)
nachrichtlich-informativ ibernommen bzw. dargestellt.

- Die nicht mehr aktuellen Darstellungen des ,Dauerschallpegels des zivilen Flughafens Memmingerberg,
Szenario 2, (ohne Ruhezeitenzuschlag)” sowie des ,Dauerschallpegels des zivilen Flughafens Memminger-
berg, Szenario 2, (mit Ruhezeitenzuschlag)” werden in der Plandarstellung nicht mehr dargestellt bzw. ent-
fernt.

- Abschlieend wird zur besseren Orientierung der aktuellen raumlich-funktionalen Umgrenzung des Flugha-
fen(betriebs)gelandes die akt. bestehende Einzaunung des Flughafengelandes, Stand von Juni 2023 zu-
satzlich ergénzt bzw. nachrichtlich-informativ neu mit dargestellt.

1.2.4 Landes- und Regionalplanung
Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen aus der Lan-
des- und Regionalplanung der Planung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, zuletzt gedndert am
01.06.2023 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)).
Im Hinblick auf die i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben relevanten Ausziige zur Verdeutlichung der
dort erwahnten Ziele und Grundsatze wird auf die Ziffer 3.3 der Begriindung verwiesen.

Art der Ber(cksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

¢ Den Anforderungen des Klimaschutzes, insbesondere durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien, wird Rechnung getragen.
Das Planvorhaben tragt insb. dem vordringlich gebotenen Handlungsbedarf bzw. den gesamtgesellschaft-
lichen Aufgaben zur Gewahrleistung einer sicheren, dauerhaften und unabhéngigen Bereitstellung von
Energie sowie zur Verringerung von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rechnung
(neben der aktuellen und inshesondere seit dem 24.02.2022, bzw. dem Beginn des Angriffskrieges Russ-
lands auf die Ukraine, grundlegend veranderten welt- und energiepolitischen Gesamt-Situation erfolgt
auch der Hinweis sowohl auf das Kyoto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im Jahr 2011 sowie
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das Klimaschutzab- / -lbereinkommen von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den beschlossenen
Ausstieg der Bundesregierung aus der Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der "Energiewende").

¢ Minimierung des Beeintrachtigungspotentials gegeniiber dem Landschafts- und Siedlungsbild. Lenkung
der Planung / Freiflachen-Photovoltaikanlage vorzugsweise auf einen entsprechend vorbelasteten, geeig-
neten Standort. Hierzu zahlen z.B. Standorte an Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitun-
gen etc., auch der Flughafen Memmingen). Die gegenstandlichen 5 Baugebiets-Teilflachenbereiche ,SO-
1*bis ,SO-5" tragen nach derzeitigem Sachstand demnach auch dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP 6.2.3 (G)) weitreichend Rechnung,

o Ausbau der Energieversorgung fiir die Region unter Bertiicksichtigung der Belange des Natur- und Um-
weltschutzes sowie insbesondere auch dem Schutz landwirtschaftlich besonders wertvoller Gebiete; Bei-
trag zur Bereitstellung eines vielseitigen sowie insbesondere ausreichenden und langfristig gesicherten
Energieangebots fiir die Bevolkerung und die Wirtschaft.

1.2.5 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

e Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raumlich-
funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

o Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsflachen
oder deren Umgriff,

o Auch sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgau keine einschlagigen
Aussagen enthalten, die sich auf den direkten Vorhabenbereich beziehen.

o |n der Artenschutzkartierung (ASK) sind einige Fundfldchen/-punkte verzeichnet, an denen u.a. Kiebitze

gesichtet wurden; diese Kartierungen sind jedoch alle bereits (teil deutlich) iiber fiinf Jahre alt und besitzen
damit keine fachlich relevante Aktualitt mehr.
Nicht zuletzt auch aufgrund dieser Erkenntnisse ist ein grolier Bereich ndrdlich des Flughafengelandes
bzw. aulerhalb der gegenstandlichen Plangebietsflachen, als ,Feldvogelkulisse Kiebitz* (2020), Flache
Nr. 792750020001 ,Ungerhausen bis Memmingerberg“ verzeichnet. Von den Plangebietsflachen grenzt
lediglich die Baugebietsteilflache ,SO-5* im westlichen Randbereich, getrennt durch eine bestehende Flur-
| Wegeflache sowie auch die Anlageneinzaunung des Flughafengelandes, an diese Gebiets-Kennzeich-
nung.

¢ Artenschutzrechtliche Situation — gesondert durchgefiihrte artenschiitzerische Untersuchung:

Aufgrund des mdglichen Vorkommens bzw. eventuell méglicher Auswirkungen, etc. des Planvorhabens
auf die Artengruppe / dkologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter) und darunter insb.
des Kiebitz (Vanellus vanellus) und der Feldlerche (Alauda arvensis) wurde in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde zur Abklarung von ggf. bestehenden bzw. mdglichen naturschutzfachlichen Kon-
flikten vorliegend die Durchfiinrung einer artenschutzrechtlichen Erhebung / Begutachtung als erforderlich
erachtet. Aufgrund dessen wurde im Rahmen des gegenstéandlichen Planaufstellungsverfahrens mit Blick
auf die Beriicksichtigung der vorliegenden Bestandssituation bzw. der entsprechenden Belange des Ar-
tenschutzes ein gesondertes Fachgutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den Planunterlagen entspre-
chend vollumfanglich bertcksichtigt wurden.

Gewasserentwicklungsplan aus dem Jahr 2004

In dem Gewasserentwicklungsplan fiir die Gewasser lll. Ordnung der Gemeinden Holzglinz und Ungerhausen
aus dem Jahr 2004 sind aufgrund der Entfernung zum ,Schmidbach” keine Mainahmen enthalten, die sich
auf die Plangebietsteilflachen unmittelbar beziehen; die am nachsten zu dem Gewasser gelegenen Geltungs-
bereiche der Teilgebietsflachen ,SO-3 und ,SO-5“ sind rund 90 bzw. 70 m von dem Bach entfernt.

Art der Ber(icksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:
o Festsetzung von 3 m breiten (in einem Teilbereich der Teilgebietsflache ,SO-5* auch bis zu 8 m breiten)
Privaten Griinflachen, welche die Baulandflachen allseitig umgeben, als deutlich ausgepragte, raumlich-
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wirksame grlinordnerische Abstandsflachen bzw. Pflege- und Pufferflachen gegentiber der Anlagen-Ein-
zaunung sowie zu den weiterhin angrenzenden Nutzungsstrukturen.

o Erganzung der griinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch insgesamt ca. 2,78 ha umfas-
sende gebietsinterne Ausgleichsflachen (,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft) in den Randbereichen aller 5 Baugebiets-Teilflachen. Dabei insb. Ziel-
setzung der Umsetzung von MaRnahmen zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Struktur-
anreicherung vorrangig trocken-magerer Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Ha-
bitat-Optimierung fiir u.a. Insekten, Kleinsduge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer
gezielten weiterflihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fir die Artengruppe /
okologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriiter). Vorrangig soll die Umsetzung von MaR-
nahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspriichen der ,Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die
Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend erfolgen.

o Artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen i.V.m. dem Vorkommen der Goldammer (Emberiza citri-
nella): Entlang der Nordgrenze der Baugebietsteilflache "SO-3" (auf dem Grundstlick FI.-Nr. 302) Erhalt
von 2 Strauchgeholzstrukturen 3. Wuchsordnung. Hierbei handelt es sich um insg. 2 etwas voneinander
getrennten Heckenstrukturen (initialer Gehdlzaufwuchs akt. mit einer Héhe von rund 1/ 1,5 m bis max. 3
| 4 m - entstanden durch Sukzession / in Eigenentwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer
Breite von ca. 2 bis 3 m.

o Artenschutzrechtlich erforderliche Mafinahmen i.V.m. der Artengruppe / dkologischen Gilde der Acker-
bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter): Festsetzung zur Umsetzung eines artenschutzrechtlichen Ausgleichs
bzw. von Flachen und Malinahmen zur dauerhaften Sicherstellung der 6kologischen Funktion (CEF-Mal3-
nahmen) fiir die Offenlandbriiter / vorliegend vorrangig fiir die ,Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis), aber
weiterhin auch gegenliber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze. Als artenschutzrechtlicher Aus-
gleichsbedarf / erforderliche Flachen fir CEF-Malinahmen i.V.m. dem verfahrensgegenstandlichen Vor-
haben wird hierflir eine Gesamtflache von 4,5 ha bzw. 45.000 m2 festgesetzt (= artenschutzrechtlicher
Ausgleich von insg. 9 Brutrevieren der ,Zielart® Feldlerche je 0,5 ha).

Dieser wird auf Teilflachen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde
Holzglinz, entsprechend festgesetzt (auf den verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2* der Festsetzungen
durch Planzeichen wird verwiesen).

1.2.6 Bau- und Bodendenkmaler
Bau- und Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas* des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

GemaR den Inhalten des “Bayerischen Denkmal-Atlas* des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege
sind im Umgriff des Plangebiets folgende Bau- und Bodendenkmaler vorhanden:

A) Baudenkmal:

Etwa 280 m ndrdlich / nnw. der Plangebietsteilflache ,SO-5° befindet sich die denkmalgeschiitzte Kath. Ka-
pelle St. Johannes (Hausnr. ,Kapellenweg 34°). Diese ist in der Denkmalliste mit der Denkmalnummer
D-7-78-205-3 und der Bezeichnung ,Kath. Kapelle St. Johannes, dreiseitig geschlossener Chorbau mit Stre-
bepfeilern, Rest der ehem. Pfarrkirche, 15. Jh.; mit Ausstattung; ca. 500 m siidwestlich vor dem Ort” gefiihrt
(Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert).

B) Bodendenkmal:

Der Umgriff der St.-Johannes-Kapelle von etwa 30 m nach Richtung Stiden - in Richtung der Plangebietsteil-
flache ,SO-5 — ist als Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-7-7927-0029 und Bezeichnung ,Mittelalter-
liche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Johannes bei Ungerhausen und ihrer
Vorgangerbauten” verzeichnet (Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)

Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text* sowie unter Ziffer 4.2.5 der Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird weiterfiihrend verwiesen.
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1.2.7 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach derzeiti-

21

gem Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans selbst nicht vorhanden.

Ein groRer Teil des an die Plangebietsteilflachen angrenzenden eingezaunten Flughafengelandes ist im Alt-

lastenkataster Bayern unter der Nummer 77800743, mit der Bezeichnung ,ehemaliger NATO-Flugplatz Mem-
ingerberg" erfasst. Die Umgrenzung dieses auBerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der gegenstandli-

chen Planung gelegenen, im Altlastenkataster Bayern erfassten Bereichs ist in der Planzeichnung nachricht-

lich-informativ dargestellt.

Art der Berlicksichtigung der Ziele und Umweltbelange:

Es ist bekannt, dass im Bereich des Flughafens teilweise sowie auch in dem éstlich des Plangebietes verlau-
fenden ,Schmidbach® eine Belastung mit Polyfluorierten Chemikalien (PFC) besteht. Es wird davon ausge-
gangen / vermutet, dass diese Belastung vorrangig zu der Zeit, als der Flughafen noch militarisch genutzt
worden ist, durch die verwendeten Loschschaume entstanden ist (s. beispielsweise Pressemitteilung des
Landratsamtes Unterallgdu vom 04.07.2019 ,Verzehrwarnung fiir Fische aus Teilen von ,Krebsbach® und
~Westlicher Giinz*). Fir die Vorhabenflachen selbst liegen zwar nach derzeitigem Kenntnisstand sowie Aus-
sage des Landratsamtes Unterallgau, Sachgebiet Bodenschutz (gem. Ergebnissen einer Abstimmung im Vor-
feld des Planaufstellungsverfahrens), zwar aktuell keine Verdachtsfalle vor.

Allerdings ist vor dem Hintergrund der raumlichen Lage der Plangebietsflachen im unmittelbaren Nahbereich
zu den Flachen des (heutigen) Verkehrsflughafens Memmingen mit Blick auf einen vorsorgenden Boden-
schutz bzw. die Berlcksichtigung der damit in Zusammenhang stehenden Belange darauf hinzuweisen, dass
das bei ggf. erfolgenden Bodeneingriffen / Erdarbeiten anfallende Bodenmaterial grundsatzlich auf den jewei-
ligen Baugebietsteilflachen (,SO-1* bis ,SO-5%) ortsgebunden verbleiben / wiederverwendet werden sollte.
Fir den Fall, dass Bodenmaterial von den (einzelnen) Baugebietsteilflichen gaf. abgefahren / verfrachtet
werden soll, ist dieses zuvor zwingend zu beproben, auf eine eventuelle Schadstoffbelastung zu untersuchen
und gaf. entsprechend des Untersuchungsergebnisses zu entsorgen!

Allgemeiner Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziig-
lich das Landratsamt Unterallgau, Bodenschutzbehdérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs.
2 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

2.1.1 Realnutzung

Das sich aus insgesamt 5 Baugebietsteilflachen (mit Bez. ,SO-1° bis ,SO-5%) zusammensetzende Vorhaben-
gebiet befindet sich auf den ausgedehnten Hochterrassen-Flachen im Siidwesten des Gemeindegebietes,
auf derzeit landwirtschaftlich vergleichsweise sehr intensiv bzw. vorrangig ackerbaulich genutzten Flachen im
direkten Umfeld der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen.

Die ostlichste, der Ortslage Ungerhausen am nachsten gelegene Teilgebietsflache (mit Bez. ,SO-5¢) befindet
sich dabei deutlich tiber 400 m vom stidwestlichen Ortsrand entfernt (Siedlungsbereich um den ,Kapellenweg*
sowie den Friedhof). Ferner liegen die Gewerbegebietsflachen und Betriebsgebaude im Umgriff des Ver-
kehrsflughafens Memmingen (Memmingerberg) selbst mehr als ca. 750 bis 800 m entfernt. Die Ortslage Ha-
wangen befindet sich - zudem durch den zwischenliegenden Talgrundbereich des ,Schmidbaches® mit seinen
Grofiteils durchgehend ausgepragten linearen Gewasserbegleitgehdlzen raumlich getrennt - in einer Entfer-
nung von uber 1,8 km slidéstlich der Vorhabenflachen.

Die ErschlieBung der Plangebietsteilflachen erfolgt durch das bestehende Flur- / Wirtschaftswegenetz.
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Die sldlich des Flughafengelandes gelegenen 4 Plangebietsteilflachen (,SO-1%, ,SO-2°, ,SO-3“ und
.50-4") werden im Bestand intensiv ackerbaulich genutzt und sind durch Flur- / Wirtschaftswegeflachen von-
einander getrennten; weiterhin befindet sich auch zwischen diesen Baugebietsteilflachen und der nordlich
davon gelegenen Flughafen-Einzaunung (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von
ca. 2,8 / 2,9 m) ebenfalls ein Flur- / Wirtschaftsweg. Dabei verlauft dieser im Abschnitt entlang der Teilge-
bietsflachen ,SO-2, ,SO-3" und ,SO-4“ am Standort bzw. auf der Trasse der vormaligen Eisenbahnstrecke
zwischen dem Bahnhof Ungerhausen und dem Flughafen, dem ehemaligen Fliegerhorst Memmingerberg.
Die Eisenbahnstrecke, die zur Versorgung des damaligen Militarflugplatzes diente, bestand im Zeitraum von
1935 bis Ende der 1970er Jahre. Weiterhin werden die Flachen direkt entlang dieses Abschnittes des Flur- /
Wirtschaftsweges durch den Forstbetrieb Ottobeuren der Bayerischen Staatsforsten vorrangig im Winterhalb-
jahr bereichsweise als Holzlagerplatz / -flichen genutzt.

In einem dieser Bereiche bzw. am Rand einer Holzlagerflache haben sich dort entlang der Nordgrenze
des Plangebietes (auf dem Grundstiick FI.-Nr.302 entlang des Nordrandes der Baugebietsteilflache "SO-3")
auf insgesamt 2 etwas voneinander getrennten kleinen Teilflachen einige von selbst aufgekommene Strauch-
gehdlze 3. Wuchsordnung entwickelt. Hierbei handelt es sich um insg. 2 Heckenstrukturen (initialer Gehdlz-
aufwuchs akt. mit einer Héhe von rund 1 /1,5 m bis max. 3 / 4 m — entstanden durch Sukzession / in Eigen-
entwicklung) mit einer Lange von 12 & 18 m sowie einer Breite von ca. 2 bis 3 m. Zwar stellen diese Gehdlz-
strukturen jiingeren Alters aus naturschutzfachlicher Sicht selbst keine wertgebenden Strukturen dar. Aller-
dings sind diese bestehenden Strauchgehdlzstrukturen / Strauchgehdlzhecken insb. auch zur Vermeidung
eines méglichen artenschutzrechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG gegen-
liber der Goldammer (Emberiza citrinella) auszuschlieen, zwingend zu erhalten und werden auch dement-
sprechend planungsrechtlich abschlieSend bestimmt festgesetzt!

Die direkt dstlich des Flughafengelandes gelegene Teilgebietsflache ,SO-5° befindet sich i. E. auf der ,Rest-
flache” des Grundstiickes mit dem Instrumenten-Landesystem des Verkehrsflughafens (techn. Anlage mit
gesonderter Einfriedung). Die Teilgebietsflache grenzt im Westen unmittelbar an die vorgenannten Zaunan-
lagen des Flughafengeléndes an, welche dort mit Blick auf die Flihrung der vorliegend geplanten Anlagen-
Einfriedung, iber den gesamten Abschnitt hinweg, ebenfalls noch in das gegenstandliche Plangebiet mitein-
bezogen wurden. Auf der landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Plangebietsteilflache ,SO-5* be-
findet sich auBerdem - in einer ,Linie” von Siidwesten nach Nordosten verlaufend - ein Teilabschnitt der
baulichen Anlagen der ,Anflugbefeuerung” des Flughafens, die planungskonzeptionell entsprechend zu be-
ricksichtigen sind. Die gesondert umzéaunte Grundstlicks-Teilflache mit dem Instrumenten-Landesystem
selbst liegt im stidéstlichen Anschluss an den raumlichen Geltungsbereich der Baugebietsteilflache. Auch hier
sind im Hinblick auf die Ermdglichung einer gesamtplanerisch zielflinrenden Umsetzung der Anlagen-Einzau-
nung die westlichen und nérdlichen Abschnitte der bereits bestehenden Einfriedungs-Anlage (mit einer Hohe
inkl. Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 /2,5 m) in die Plangebietsteilflache miteinbezogen worden.

Etwa 280 m nérdlich (bzw. nnd.) der Plangebietsteilflache ,SO-5° entfernt, liegt die als Baudenkmal in der
Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege gefiihrte Kapelle St. Johannes (Baudenkmal
Nr. D-7-78-205-3); das direkte Umfeld der Kapelle ist zudem als Bodendenkmal verzeichnet (Bodendenkmal
Nr. D-7-7927-0029).

Des Weiteren ist der gesamte Bereich / Landschaftsraum nérdlich des engeren bzw. intensiv genutzten Be-
reiches des Flughafengelandes (die entsprechenden Umgrenzungslinien sind im Abschnitt entlang der Start-
und Landebahn deutlich bzw. bis rund 100 m auch innerhalb der bestehenden Flughafen-Einzaunung gefiihrt)
als ,Feldvogelkulisse Kiebitz* (2020), Fldche Nr. 792750020001 ,Ungerhausen bis Memmingerberg“ verzeich-
net. Von den Plangebietsflachen grenzt lediglich die Baugebietsteilflache ,SO-5 im westlichen Randbereich,
getrennt durch eine bestehende Flur- / Wegeflache sowie auch die Anlageneinzaunung des Flughafengelan-
des, an diese Gebiets-Kennzeichnung.

Abgesehen von den Abschnitten der Plangebietsteilflachen, an denen diese direkt an Flur- / Wirtschaftswege
oder an das Flughafengelande grenzen bzw. sich in Nachbarschaft dazu befinden, sind die Vorhabenflachen
im Weiteren von vergleichsweise ausgedehnten / grolfldchigen landwirtschaftlich (vergleichsweise sehr)
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intensiv_bzw. nahezu ausschlieRlich ackerbaulich genutzten Flachen umgeben (Gesamt-Bewertung Land-
schaftsraum i.S. einer strukturarmen / ,ausgeraumten®, intensiv genutzten Agrarlandschaft).

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Gelédndestruktu-
ren, (altere) Gehdlzbestande oder hochwertige randliche Saume, Ranken, etc. mit entsprechender Auspra-
gung sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, das Untersuchungsgebiet ist unbebaut; die auf der Plangebietsteilflache
.30 5 bereits bestehenden technischen Anlagen der Anflugbefeuerung sowie die angrenzenden bestehen-
den Zaunanlagen des Flughafengelandes bleiben unverandert bestehen.

2.1.2 Vorbelastungen

2.2

Als Vorbelastungen sind neben den intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen des Plangebietsumgriffs selbst
(»SO-1* bis ,SO-4"; Nutzung als Ackerland; ,SO-5% Nutzung als Intensiv-Griinland) insbesondere die Emissi-
onen i.V.m. dem angrenzenden Verkehrsflughafens Memmingen zu nennen (v.a. Larm, Abgase, (Fein)Staub
und optische Beunruhigungen). Neben Emissionen sind zudem gebietspragende Vorbelastungen mit deutli-
cher raumlicher Wahrnehmbarkeit / Raumwirksamkeit durch die Flughafenanlagen vorhanden: Insgesamt ist
der raumliche Umgriff aller plangegenstandlichen 5 Teilflachenbereiche durch die baulichen Anlagen des an-
grenzenden Flughafen(betriebs)gelandes grundsatzlich bereits in einem entsprechenden Umfang als eindeu-
tig vorbelastet zu bewerten. Zu nennen sind hier insb. die inkl. der Randbereiche mind. 80 m breite Start- /
Landebahn selbst, die Flughafeneinzaunung (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht,
von ca. 2,8 / 2,9 m), die deutlich aufgestanderten Anlagen der Anflugbefeuerung in ostlicher Verlangerung
der Start- / Landebahn, das gesondert eingezaunte Instrumenten-Landesystem im siiddstlichen Anschluss
an die Baugebietsteilflache ,SO-5* (Einzaunung mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz aus Stacheldraht von
ca. 2,4 /2,5 m) sowie sonst. bauliche Anlagen wie z.B. Antennensysteme, efc..

Als weitere Quelle fir Vorbelastungen, wenn vorliegend auch nur in einem eher untergeordneten Gesamt-
Umfang, ist fiir die Flachen nordlich des Flughafengelandes insb. auch die von den Plangebietsflachen mehr
als 1 km nordlich verlaufende Autobahn BAB 96 zu nennen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Real- / Flachennutzung bzw.
vorrangig die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung der Untersuchungsflachen bis auf Weite-
res andauern wiirde. Mégliche Beeintrachtigungen, die ggf. durch das Planvorhaben und v.a. durch die bau-
lichen Anlagen / die Uberbauung sowie die zugehérigen betrieblichen Nutzungen entstehen, wie beispiels-
weise die (wenn auch nur sehr geringfiigige) Versiegelung des Bodens, Anderungen von Niederschlagswas-
serverteilung & -abfluss sowie die Verschattung eines Teils der Gelandeoberflache der Baugebietsflachen
(Anderung des Mikroklimas) und deren Folgen insbesondere auch bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser,
Kleinklima / Luft und Landschaftsbild blieben in diesem Fall aus.

Demgegentiber wiirde die Gemeinde eine sich bietende, glinstige Gelegenheit fiir die Umsetzungen einer
groRflachigen Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einem aus gesamtplanerischer Sicht insbesondere auch
aufgrund von Lage und bestehender Nutzungssituation insgesamt tberaus gut geeigneten Standort auslas-
sen und damit auch die Mdglichkeit auf kommunaler Ebene einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz sowie
zur Versorgungssicherheit mit Energie bzw. flr den dringend benétigten weiteren Ausbau der Nutzung rege-
nerativer Energien ungenutzt lassen.

Dariber hinaus wiirden auch die im Zusammenhang mit dem Vorhaben als Vermeidungs- und Verringerungs-
malnahmen sowie MaBnahmen zum Ausgleich zur Umsetzung anstehenden, umfassenden arten- sowie na-
turschutzfachlichen Mafinahmen insbesondere zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Struk-
turanreicherung vorrangig trocken-magerer Standorte ausbleiben - darunter vorliegend, neben einer grundle-
genden Habitat-Optimierung fir u.a. Insekten, Kleinséduge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit
einer gezielten weiterfihrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fir die Artengruppe /
okologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriiter; gem. den Ergebnissen des gesondert
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erstellten Faunistischen Gutachtens insb. in Bezug auf Lebensraum-Anspriiche der ,Zielart* Feldlerche
(Alauda arvensis), aber auch fiir die Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze).

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Wichtiger Hinweis!

Allgemein sind im Fall der verfahrensgegenstandlichen Planung bei der Bewertung der Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter insbesondere die Inhalte des § 2 des ,,Gesetzes zu SofortmaBnahmen fiir einen be-
schleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor* vom 20.
Juli 2022 (im Rahmen des neu gefassten ,EEG 2023%) zu beriicksichtigen, wonach die ,Errichtung und
der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen {(...) im liberragenden 6ffentlichen
Interesse” liegen und ,der offentlichen Sicherheit® dienen. Entsprechend wird auch auf die aktuelle Fassung
bzw. Art. 2 Abs. 5 Satz 2 des ,Bayerischen Klimaschutzgesetzes* verwiesen.

Dabei sollen ,bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist“, die erneuer-
baren Energien auch ,.als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagun-
gen eingebracht werden."

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist damit als von iibergeordneter nationaler Bedeutung zu bewer-
ten! Dies giltin besonderem MaRe vor dem Hintergrund des dringend gebotenen Handlungsbedarfs i.V.m.
der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe einer umfassenden Sicherstellung und nachhaltigen Aufrecht-
erhaltung der ,Energiesicherheit” Deutschlands, gerade in Folge der aktuellen welt- und energiepolitisch
aulerst angespannten Gesamt-Lage / Sicherheits- und Versorgungslage.

3.1 Schutzgut Flache

3.1.1 Bestand
Das gesamte Plangebiet (PG) wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, die Flachen ,SO-1 bis ,SO-4“ als
Ackerland, die Flache ,SO-5°, auf der in der Bestandssituation bereits die technischen Anlagen der Anflugbe-
feuerung vorhanden sind, als Dauer-Griinland.
Das Gesamt-Plangebiet weist eine Grolie von insgesamt ca. 22 ha auf.

Davon betragt der Anteil der Privaten Grinflachen innerhalb und auBerhalb der Einzaunung rund 1,29 ha
bzw. ca. 6 % und der Anteil der ebenfalls auferhalb der Anlageneinzdunung gelegenen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflachen ca. 2,78 ha bzw. ca. 13 %.

Weitere kleinere Flachenbereiche umfassen bestehende ErschlieBungs- & Wegeflache / Zufahrtsbereich
auf Privatgrund mit ca. 435 m? bzw. 0,2 % sowie die aus gesamtplanerischen Griinden wegen eines funktio-
nal-zielflihrenden Anschlusses der geplanten Anlagen-Einfriedungen an die bestehenden Zaunanlagen des
Flughafengelandes abschnittsweise in den Geltungsbereich mit eingezogenen Flachen fiir den Luftverkehr,
Zweckbestimmung Flughafen mit 355 m? bzw. 0,2 % der Plangebietsflache.

Dementsprechend weisen die neu ausgewiesenen Sondergebietsflachen (SO) fiir die Errichtung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage selbst einen Anteil von rund 17,38 ha bzw. ca. 80,5 % auf.

Da die Grundflachenzahl (GRZ) auf einen Wert von 0,8 festgesetzt ist und die privaten Griinflachen innerhalb
der Anlageneinzaunung von rund 1,29 ha zur Ermittlung der zulassigen Grundflache / Grundflachenzahl ge-
maR § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzugerechnet werden, ist letztlich rechnerisch eine Uberbauung
einer Fl&che von (ca. 17,38 ha + 1,29 ha =) ca. 18,67 ha x 0,8 bzw. im Ergebnis von maximal ca. 14,9 ha in
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Verbindung mit dem Planvorhaben mdglich. Dies sind rund 67,5 % bzw. ein Flachenanteil von ca. 2/3 der
gesamten Plangebietsflachen.

Weiterhin ist auf allen Baugebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5 im gesamten eingezaunten Bereich (bzw. ne-
ben, unter und zwischen den Modulbauwerken) eine landwirtschaftliche Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland
zulassig. Eine Weidenutzung ist darin eingeschlossen bzw. ebenfalls allgemein zuldssig.

AbschlieBend ist zu beriicksichtigen, dass nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung ein kompletter
Anlagenriickbau sowie die Wiederherstellung des urspriinglichen Gelande-Zustands erfolgt.

Als Folgenutzung ist zudem fiir den GroRteil der Flachen (mit Ausnahme der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen), die Bereiche innerhalb der Anlageneinzdunung bzw. die Sondergebietsflachen / Baulandfla-
chen sowie die Privaten Griinflachen wiederum die Nutzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft* festgelegt.

3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Zusatzlich zu den Flachen, die mit der Anlage selbst iiberbaut werden ist von einer temporaren Nutzung
weiterer Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc. auszugehen.

e Trotz der Mdglichkeit fiir die Uberbauung einer Flache von maximal rund 14,9 ha ist mit einer nur gering-
fugigen Gesamt-Versiegelung zu rechnen. Insbesondere die Modulverankerung / Verankerung der Mo-
dultische erfolgt durch gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten. Die
Erstellung von Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzulassig. Weiterhin sind die Anzahl und der
bauliche Umfang von Betriebsgebauden / Trafostationen auf das fiir den Betrieb der Freiflaichen-Photo-
voltaikanlage erforderliche Mindestmal® zu begrenzen.

o Eine ca. 22 ha umfassende Flache wird fiir das Planvorhaben neu in Anspruch genommen. Davon wird
eine ca. 2,78 ha umfassende Flache — Bereiche der gebietsinternen Ausgleichsflachen —der landwirt-
schaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen. Dagegen ist eine landwirtschaftliche Intensiv-Nutzung der in-
nerhalb der Anlageneinzdunung gelegenen Flachenbereiche als Dauer-Griinland zulassig. Gegenlber
der Bestandssituation als Ackerflache ist somit generell von einer grundsétzlichen Abnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzungsintensitat auszugehen.

o AbschlieRend ist zu berlcksichtigen, dass nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung ein kom-
pletter Anlagenriickbau sowie die Wiederherstellung des urspriinglichen Gelande-Zustands erfolgt. Als
Folgenutzung ist zudem fiir den innerhalb der Anlageneinzaunung gelegenen Flachenbereich wiederum
die alleinige Nutzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgelegt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, obwohl fiir das Vorhaben insgesamt eine vergleichsweise groRe Flache in

Anspruch genommen wird; insbesondere mit Blick auf die grundsatzlich unveranderte landwirtschaftliche Nut-

zung als Dauer-Griinland auf einem Groldteil der Flachen (welche i. E. temporar / auf Zeit lediglich durch die

PV-Anlagen iberlagert sind — siehe abschlieRend bestimmt festgesetzte Folgenutzung) sowie aufgrund der

Bestandssituation / Lage der Flachen, von Art und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vor-

habens insg., der vergleichsweise nur geringfiigigen Gesamt-Versiegelung und der nur temporaren Uberbau-

ung / festgesetzten Nachfolgenutzung (i.S. einer Uberbauung / Nutzung, welche lediglich ,auf Zeit* erfolgt).

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 2 und 3 zu den baubedingten Auswirkungen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, obwohl fiir das Vorhaben insgesamt eine vergleichsweise groRe Flache in
Anspruch genommen wird; insbesondere mit Blick auf die grundsatzlich unveranderte landwirtschaftliche Nut-
zung als Dauer-Griinland auf einem Groldteil der Flachen (welche i. E. temporar / auf Zeit lediglich durch die
PV-Anlagen iberlagert sind — siehe abschlieBend bestimmt festgesetzte Folgenutzung) sowie aufgrund der
Bestandssituation / Lage der Flachen, von Art und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vor-
habens insg., der vergleichsweise nur geringfiigigen Gesamt-Versiegelung und der nur temporaren Uberbau-
ung / festgesetzten Nachfolgenutzung (i.S. einer Uberbauung / Nutzung, welche lediglich ,auf Zeit erfolgt).

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Ergebnis: Es sind v.a. im Hinblick auf die rdumliche Lage und griinordnerischen bzw. naturschutzfachlichen
Festsetzungsinhalte keine negativen Auswirkungen (gerade auch i.V.m. Nutzungen auf benachbarten Grund-
stiicken) zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Flache insgesamt:

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, obwohl fir das Vorhaben insgesamt eine vergleichsweise groRe Flache in
Anspruch genommen wird; insbesondere mit Blick auf die grundsatzlich unveranderte landwirtschaftliche Nut-
zung als Dauer-Griinland auf einem Groldteil der Flachen (welche i. E. temporar / auf Zeit lediglich durch die
PV-Anlagen iberlagert sind — siehe abschlieRend bestimmt festgesetzte Folgenutzung) sowie aufgrund der
Bestandssituation / Lage der Flachen, von Art und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vor-
habens insg., der vergleichsweise nur geringfiigigen Gesamt-Versiegelung und der nur temporaren Uberbau-
ung / festgesetzten Nachfolgenutzung (i.S. einer Uberbauung / Nutzung, welche lediglich ,auf Zeit erfolgt).

Generell und inhaltlich weiterfiihrend wird in Bezug auf den Abwagungsvorgang zu diesem sowie auch allen
weiteren Umweltschutzglitern nochmals auf den vorstehend ausgefiihrten ,Wichtigen Hinweis* unter
der Hauptiiberschrift ,3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen {...)"
auf S. 12 des Umweltberichtes eindringlich verwiesen!

3.2  Schutzgut Boden

3.2.1 Bestand

Naturrdumliche Einordnung

Die Gemeinde Ungerhausen befindet sich im naturraumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten” (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten” (04). Die Landschaft der Naturraum-
einheit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wichtigsten
Landschaftsbestandteile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewasser und die
zwischenliegenden tertidren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Héhenrlicken, die so genannten Riedel.
Das PG selbst befindet sich im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten rilzeitlichen Hochterrasse.
Dieser naturraumliche Bereich, der sich groRflachig zwischen den Ortschaften Ungerhausen, Memminger-
berg und Hawangen erstreckt, wird, siidéstlich der Plangebietsflachen, lediglich durch den nicht sehr ausge-
pragten Taleinschnitt des temporar wasserfilhrenden Schmidbachs unterbrochen (siehe Abbildung unter Zif-
fer 4.2.1 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Geologie und Boden

Geologisch handelt es sich gemalt der Digitalen Geologischen Karte von Bayern M 1:25.000 (LfU,
UmweltAtlas Bayern — Umwelt) im Bereich aller Plangebietsteilflachen um pleistozénen LéRlehm (Schiuff,
tonig, feinsandig, carbonatfrei, auch LoR > 1m verlehmt) im naturrdumlichen Bereich der ausgedehnten riR3-
zeitlichen Hochterrasse.

Entsprechend dieser geologisch einheitlichen Untergrundsituation handelt es sich ebenfalls im Bereich aller
Plangebietsteilflachen gemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 (LfU, UmweltAtlas Bayern —
Umwelt) fast ausschlieflich um Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (LoRlehm).

Weiterhin wurden die Plangebietsflachen (iber einen langen Zeitraum vergleichsweise intensiv landwirtschaft-
lich vorrangig als Ackerfléchg genutzt. Von entsprechenden Vorbelastungen der Boden durch Eintrage und
Verdichtung / anthropogene Uberpragung ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene Bo-
den sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen (oder gar Geotope) sind im Pla-
nungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Eine Archivfunktion des Bodens im Plangebiet
ist aufgrund der Vornutzung auszuschlieRen.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonstigen
schadliche Bodenveranderungen etc. im Plangebiet selbst vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende
Ziffer 1.2.7 dieses Umweltberichtes wird weiterfilhrend verwiesen.

Gelandeniveau:

Alle Plangebietsteilflachen liegen auf der groRraumig als eben zu bezeichnenden Hochterrasse zwischen
Memmingerberg und Ungerhausen. Die Hochterrasse fallt von Stiden / Sidwesten in Richtung Norden / Nord-
osten — zum Schmidbach hin — allmahlich leicht ab.

Das Gelandeniveau der Plangebietsteilflachen ,SO-1“ bis ,SO-4" liegt gemaR ,BayernAtlas* des Bayerischen
Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung sowie gemal des im Zuge der gegenstandlichen
Planung erstellten Hohenaufmalies auf einer Hohe von 628,75 m (. NN. an der stidwestlichen Ecke der Teil-
flache ,SO-1“ und 624,75 m (. NN. im Nordosten der Teilflache ,SO-4*. Die 6stlich des Flughafengelandes
nahe des ,Schmidbachs® gelegene Plangebietsteilflache Teilflache ,SO-5* liegt auf einer Hohe zwischen
623,25 m (0. NN. im Siidwesten und 619,25 m (i. NN. im Osten — in Richtung des Schmidbachs.

3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Zusatzlich zu den Flachen, die mit der Anlage selbst iberbaut werden, ist von einer geringen temporaren
Belastung / Nutzung weiterer Flachen zur Zwischenlagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschi-
nen, etc. auszugehen.

o Weder groRere Beseitigung von anstehendem Oberboden noch groRflachige Uberformung und Verénde-
rung der Boden im Planungsgebiet.

e Trotz der Méglichkeit fiir die Uberbauung einer Flache von maximal ca. 14,9 ha ist mit einer nur sehr
geringfligigen Gesamt-Versiegelung zu rechnen. Insbesondere die Modulverankerung / Verankerung der
Modultische erfolgt durch gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten. Die
Erstellung von Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzulassig. Weiterhin sind die Anzahl und der
bauliche Umfang von Betriebsgebauden / Trafostationen auf das fiir den Betrieb der Freiflaichen-Photo-
voltaikanlage erforderliche Mindestmal® zu begrenzen.

e Beschrankung der neu zu errichtenden Verkehrs- und Erschlieungs- / Zuwegungsflachen auf ihre funk-
tional notwendige Mindestbreite. Ferner sind diese sowie ggf. erforderliche Stellplatzflachen innerhalb der
Baugrenzen sowie auch der Privaten Griinflachen (auBerhalb und innerhalb der Anlageneinzaunung) als
Gras- / Wiesenwegeflachen (ggf. geringfiigig mit nichtbindigem Kies / Schotter befestigt) anzulegen oder
sofern nachweislich notwendig als Schotterrasenflachen auszufiihren.

o Samtliche Auffiillungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen sowie
ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen unzulassig.

o Weiterhin darf auch keine Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Be-
triebsmitteln erfolgen (darunter auch Pflege- und Reinigungsmittel i.V.m. dem Anlagenunterhalt).

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastungen), Art

und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vorhabens insg., sowie der vergleichsweise nur sehr

geringfligigen Gesamt-Versiegelung; einen ordnungsgeméafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vo-
rausgesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 3 bis 6 zu den baubedingten Auswirkungen.

¢ Das natlirliche Gelande / die nattirliche Gelandeoberflache bleibt i. E. nahezu unveréndert erhalten.

e Kein oder nur ein kaum nennenswerter Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Puffer-, Filter- und
Wasserspeicherfunktion; insgesamt erfolgt keine nachhaltige Beeintrachtigung.

o Eine Abdichtung der Zwischenrdume der Photovoltaikmodule darf nicht erfolgen. Damit kann das Nieder-
schlagswasser zwischen den einzelnen Modulreihen ungehindert abtropfen. Auch eine Gefahr von még-
licherweise auftretenden Bodenerosionen an den unteren Tropfkanten ist hiermit weitreichend minimiert.
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o Eine ca. 2,78 ha umfassende Flache — Bereiche der gebietsinternen Ausgleichsflachen — wird der land-
wirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen.

o Im Bereich innerhalb der Anlageneinzaunungen ist dagegen auf allen Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis
,30-5" (bzw. neben, unter und zwischen den Modulbauwerken) eine landwirtschaftliche Intensiv-Nutzung
als Dauer-Griinland zulassig. Eine Weidenutzung ist darin eingeschlossen bzw. ebenfalls allgemein zu-
lassig. Gegenuber der Bestandssituation als Ackerflache ist somit generell von einer grundsatzlichen Ab-
nahme der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat auszugehen.

o AbschlieRend ist zu berlcksichtigen, dass nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung ein kom-
pletter Anlagenriickbau sowie die Wiederherstellung des urspriinglichen Gelande-Zustands erfolgt. Als
Folgenutzung ist zudem fiir den innerhalb der Anlageneinzaunung gelegenen Flachenbereich wiederum
die alleinige Nutzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgelegt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastungen), Art

und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vorhabens insg., sowie der vergleichsweise nur sehr

geringfligigen Gesamt-Versiegelung; einen ordnungsgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vo-
rausgesetzt. Des Weiteren erfolgt die Uberbauung / Inanspruchnahme der Flachen und damit auch der Bdden
aufgrund der festgesetzten Nachfolgenutzung nur temporar (i.S. einer Uberbauung / Nutzung, welche lediglich

L,auf Zeit* erfolgt).

Betriebsbedingte Auswirkungen

¢ Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Betriebsmitteln ist unzulassig
(darunter insbesondere auch Pflege- und Reinigungsmittel i.V.m. dem Anlagenunterhalt).

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen, einen ordnungsgemafien Umgang mit wassergefahrdenden Stof-

fen vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzqut Boden insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastungen), Art und Um-
fang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vorhabens insg., sowie der vergleichsweise nur sehr gering-
fugigen Gesamt-Versiegelung; einen ordnungsgemafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen voraus-
gesetzt. Des Weiteren erfolgt die Uberbauung / Inanspruchnahme der Flachen und damit auch der Boden
aufgrund der festgesetzten Nachfolgenutzung nur temporar (i.S. einer Uberbauung / Nutzung, welche lediglich
L,auf Zeit* erfolgt).

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Bestand

Oberflachengewésser

Im Planungsgebiet (PG) selbst sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Sliddstlich bzw. 6stlich der Plan-
gebietsflachen verlauft der nur zeitweise wasserfiihrende ,Schmidbach® von Siiden in Richtung Norden /
Nordosten (s. nachrichtlich-informative Darstellung auf der Planzeichnung). Die Entfernung der 6stlichen
Grenze der Baugebietsteilflache ,SO-5 (inkl. rund 40 m breitem Flachenanteil der gebietsinternen Aus-
gleichsflachen) zum Bachverlauf betragt ca. 70 m, die Distanz der Siidost-Ecke der Baugebietsteilflache ,SO-
3* ca. 100 m (inkl. des dort rund 10 / 12 m breiten Flachenanteils der gebietsinternen Ausgleichsflachen).
Ferner befindet sich zwischen der Stidost-Ecke der Baugebietsteilflache ,SO-3* und dem FlieRgewasser das
im Jahr 2022 fertiggestellte Niederschlagswasser-Riickhaltebecken des Verkehrsflughafens Memmingen.

Grundwasser

Im Bereich des an die Plangebietsflachen angrenzenden Flughafengelandes betragt der Grundwasserflurab-
stand nach den Angaben des gemeindlichen Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2006 etwa 8 m bis 10 m -
diese Verhaltnisse konnen durch die Werte der Grundwassermessstelle im Osten des Flughafengeléandes
bestatigt werden. Weiter westlich ist der Grundwasserflurabstand an zwei weiteren Grundwassermessstellen
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auf dem Flughafengelande noch etwas groRer und betragt dort um die 12 m. Grundséatzlich kénnen diese
Werte aufgrund der Lage im Bereich der grolflachigen Hochterrasse auch fiir die an das Flughafengelande
angrenzenden Teilbereiche des Plangebietes libertragen bzw. angenommen werden.

Aufgrund der naturrdumlich-topographischen Ausgangs- / Bestand-Situation ist in den naher am ,Schmid-
bach* gelegenen Bereichen der Vorhabenflachen (insb. stidostlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-3 und
ostlicher Bereich der Teilgebietsflache ,SO-5%) moglicherweise mit einem (etwas) geringeren Grundwasser-
flurabstand zu rechnen. Allerdings kann auf Grundlage der vorstehend ausgefiihrten Werte fiir den Grund-
wasserflurabstand eine damit ggf. in Zusammenhang stehende Relevanz i.V.m. dem verfahrensgegenstand-
lichen Planvorhaben nach derzeitigem Sachstand ausgeschlossen werden.

Die groRraumige GrundwasserflieRrichtung verlauft Richtung Norden bzw. dem Talraum des Schmidbachs
folgend.

Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr

Im Hinblick auf die vorbeschriebene naturrdumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- /

Untergrundsituation — insb. mit Lage der Plangebietsteilflachen mind. rund 70 m (bzw. der Bauland- / Bau-

landflachen selbst von mind. rund 100 / 110 m) vom néchsten FlieRgewasser-Abschnitt des ,Schmidbachs®

entfernt sowie einem Grundwasserflurabstand von etwa 8 m bis 12 m in den meisten Teilbereichen des Plan-
gebietes — wird im gegenstandlichen Planungsfall eine Festsetzung von besonderen planungsbezogenen

MaBnahmen i.V.m. dem Gewasser- / Grundwasserschutz als nicht notwendig erachtet. Auf die allgemeinen

MaRnahmen, wie den ordnungsgemalien Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowohl wahrend der Bau-

phase als auch wahrend der alltdglichen Nutzung oder die Verwendung nur von zugelassenen Baustoffen

und Betriebsmitteln (z.B. Reinigungsmitteln) wird hingewiesen.

o Dariiber hinaus sind ausschlieflich Transformatorenstationen zulassig, die einen Auffangraum fiir Trans-
formatorendl aufweisen, der nachweislich nach § 19 WHG und Nr. 3 Anhang 3 der Verordnung Gber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber Fachbetriebe (VAWS) geeignet ist. Generell
wird empfohlen sogenannte Trockentransformatoren oder estergefiillte Transformatoren zu verwenden.

o Weiterhin darf auch keine Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Be-
triebsmitteln erfolgen (darunter insbesondere auch Pflege- und Reinigungsmittel i.V.m. dem Anlagenun-
terhalt).

o AbschliefRend haben samtliche Auffilllungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und Erschlieungsflachen
sowie ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. ausschliellich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen unzulassig.
Dies erfolgt vor allem auch i. S. der verfolgten ibergeordneten Zielsetzung, auf den Plangebietsteilflachen
insg. weitestgehend unbeeintrachtigte Boden- / Untergrundverhaltnisse gerade auch mit Blick auf die fest-
gesetzten Nachfolgenutzungen bestmdglich und abschlieRend bestimmt sicherzustellen (kiinftige Wieder-
aufnahme einer Nutzung als intensive landwirtschaftliche Produktionsflachen nach einem Riickbau der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen).

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonstigen schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet selbst nicht vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer
1.2.7 dieses Umweltberichtes wird weiterflihrend verwiesen.

Gemal des ,UmweltAtlas Bayern Naturgefahren* des Bayer. Landesamtes fir Umwelt befinden sich alle
Plangebietsteilflachen auBerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten HQ100-Uberschwemmungs-
gebietes bzw. auch deutlich auflerhalb eines sog. ,wassersensiblen Bereichs". Die entsprechende Umgren-
zung des benachbart / aullerhalb des Vorhabengebietes gelegenen wassersensiblen Bereichs entlang des
»Schmidbachs® ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ dargestellt. Eine Gefahrdung im Bereich des
Plangebietes durch ein HQ100-Hochwasserereignis des ,Schmidbaches® dlirfte insbesondere aufgrund der
Lage der Vorhabenflachen und topographischen Verhaltnisse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben
bzw. auszuschliefen sein. Zwar ist auch bei extremen Hochwasserereignissen > HQ-100 / HQ-Extrem auf-
grund der Bestandssituation (eigentlich) nicht von einer Uberschwemmung des PG auszugehen, allerdings
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kann eine (zumindest bereichsweise) Gefahr von Uberschwemmungen der gegeniiber dem ,Schmid-
bach* nachstgelegenen Teilflachen letztlich nie ganz ausgeschlossen werden.

Fazit: Insbesondere aufgrund der Entfernung zum ,Schmidbach® und der topographischen Situation ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht von einer Beeintrachtigung der Vorhabenflachen bzw. der geplanten bauli-
chen Anlagen auszugehen bzw. diese insgesamt auszuschlieflen; - zumal die PV-Anlage selbst dabei in Be-
zug auf Uberschwemmungen mind. bis zur Unterkante der Modulbauwerke (diese ist mit einem Mindestab-
stand von 0,8 m zur GOK festgesetzt) aufgrund der Beschaffenheit der baulichen Anlagen als insgesamt
unempfindlich zu bewerten ist.

Ebenfalls ist insbesondere mit Blick auf die Art des Vorhabens und die Beschaffenheit der zulassigen bauli-
chen Anlagen sowie auch auf die Bestandsituation im PG-Umgriff i. E. nicht davon auszugehen, dass i.V.m.
dem Vorhaben durch ein auftretendes Uberschwemmungsereignis Dritte in Mitleidenschaft gezogen werden
kénnten.

3.3.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Das Oberflachengewasser / der ,Schmidbach* wird i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt. Die bau-
lichen Anlagen weisen ausreichend Abstands- / Pufferflachen zu dem Uferbereichen und den Begleitstruk-
turen auf.

e das PG befindet sich weder innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten HQ100-Uber-
schwemmungsgebietes noch innerhalb des sog. ,wassersensiblen Bereichs".

o Temporéar geringfiigig potentiell erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch ge-
wassergefahrdende Stoffe lediglich in den kleinen Bereichen mit Erfordernis / Zulassigkeit von flachigen
Bodenaufschliissen (v.a. Bereiche der ErschlieBungsflachen, Fundamentierung Trafostation / Betriebsge-
baude).

o Eine Erfordernis von Wasserhaltungsmafnahmen kann ausgeschlossen werden.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit v.a. aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastungen), Art

und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vorhabens insg., einen ordnungsgemalien Umgang

mit wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Eine Beeintrachtigung des Oberflachengewassers / des ,Schmidbachs® sowie auch des Grundwassers
kann bei Umsetzung der festgesetzten, Mainahmen zum vorsorgenden Grundwasser- / Gewasserschutz
sowie Beachtung der Hinweise (siehe Ausflinrungen unter vorstehender Ziffer 3.3.1) weitreichend ausge-
schlossen werden.

o Versickerung des von den geneigten Modulen ablaufenden Niederschlagswassers vor Ort; insgesamt

keine Beeintrachtigung der flachigen Grundwasserneubildungsrate.
Weiterhin darf auch keine Abdichtung der Zwischenrdaume der Photovoltaikmodule erfolgen. Damit kann
das Niederschlagswasser auch zwischen den einzelnen Modulreihen ungehindert abtropfen. Auch eine
Gefahr von méglicherweise auftretenden Bodenerosionen an den unteren Tropfkanten ist hiermit weitrei-
chend minimiert.

o Im Bereich innerhalb der Anlageneinzaunungen ist dagegen auf allen Baugebietsteilflachen ,SO-1* bis
,30-5" (bzw. neben, unter und zwischen den Modulbauwerken) eine landwirtschaftliche Intensiv-Nutzung
als Dauer-Griinland zulassig. Eine Weidenutzung ist darin eingeschlossen bzw. ebenfalls allgemein zu-
lassig. Gegenliber der Bestandssituation im Bereich der Plangebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-4“ als
Ackerflache ist somit generell von einer grundsatzlichen Abnahme der landwirtschaftlichen Nutzungsin-
tensitat auszugehen.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen, v.a. aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastun-

gen), Art und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vorhabens insg., die Umsetzung der fest-

gesetzten Malnahmen zum vorsorgenden Grundwasser- / Gewasserschutz und einen ordnungsgemaRen
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Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt. Auch die flachenhafte Grundwasserneubildung
bleibt vorliegend im Wesentlichen unverandert erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen; die Ausfiihrungen zum Ergebnis der anlagebedingten Auswirkun-
gen gilt entsprechend.

Auswirkung auf das Schutzqut Wasser insgesamt:

Keine negativen Auswirkungen, v.a. aufgrund von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastungen), Art
und Umfang bzw. der potentiellen Eingriffsintensitat des Vorhabens insg., die Umsetzung der festgesetzten
Mafnahmen zum vorsorgenden Grundwasser- / Gewésserschutz und einen ordnungsgeméafien Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt. Auch die flachenhafte Grundwasserneubildung bleibt vorliegend
im Wesentlichen unverandert erhalten.

3.4  Schutzgut Lokalklima / Luft

3.41 Bestand
Klimadaten
Das Gebiet der Gemeinde Ungerhausen gehdrt zum Klimabezirk “ Donau-lller-Lech-Platten®. Der Jahresnie-
derschlag betragt rund 1.000 mm, die beiden nachstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen
mittlere Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm (Zeitraum 1961 bis 1990) bzw. Niederschlags-
summen von 964 mm bzw. 978 mm (Zeitraum 1991 bis 2020) auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im ca. 6
km Luftlinie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Zeitraum 1961 bis 1990) bzw. bei 8,4°C (Zeitraum 1991 bis
2020) (Quelle: DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 bzw.
1991-2020). Bei den Windverhaltnissen iiberwiegen Winde aus westlichen bis sdlichen Richtungen.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Die Flachen des Untersuchungsgebietes sind grundsatzlich als Teil des grolflachigen Kaltluftentstehungsge-
bietes im Bereich der Hochterrasse zwischen Ungerhausen, Memmingerberg und Hawangen.

Als Vorbelastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation sind insbesondere die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebietsumgriffs mit v.a. entsprechenden, zumindest temporaren Stoffeintragen
in die Umgebung (Boden / Luft) zu nennen. Des Weiteren sind vorliegend die Emissionen i.V.m. dem Flugha-
fen Memmingen (v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen) sowie der (iber 1 km
nordlich verlaufenden Autobahn BAB 96 von Bedeutung (weiterflinrend s. Ziffer 2.1.2 dieses Umweltberich-
tes).

3.4.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Temporare und vorrangig lokale Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustel-
lenverkehr; aufgrund insbesondere von Lage, Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens kénnen
nennenswerte (erhebliche) Auswirkungen im Gebiets-Umgriff des PG selbst sowie insbesondere auch
entlang von Zufahrtswegen zum Gebiet allerdings ausgeschlossen werden.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Insgesamt keine (gegenlber der Bestandssituation zuséatzliche) Behinderung der Luftabflussbahnen /
Kalt- und Frischluftstréme durch den Abstand der Modultische von der Gelandeoberflache und den Ab-
stand der Modultischreihen zueinander zu erwarten.

o Keine besondere Anfalligkeit der Bebauung gegenlber den Folgen des Klimawandels zu erwarten.
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o Ausmal von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art des Vorhabens ist im gegenstandlichen Pla-
nungsfall bzgl. des AusmaRes und der Bewertung von Treibhausgasemissionen von keiner zusatzlichen
Belastung auszugehen.

o Vielmehr fiihrt die Anlage durch die Stromerzeugung insgesamt zu einer erheblichen Verringerung
von CO2-AusstoB und leistet damit einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz!

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten, insbesondere in Bezug auf Bestandssituation / Vorbe-

lastungen, raumliche Lage sowie Art, Umfang und Beeintrachtigungspotential der Anlage. Vielmehr fiihrt die

Anlage durch die Stromerzeugung insgesamt zu einer erheblichen Verringerung von CO2-AusstoR

und leistet damit einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz!

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Ausmal von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art des Vorhabens ist im gegenstandlichen Pla-
nungsfall bzgl. des AusmaRes und der Bewertung von Treibhausgasemissionen gerade auch eine zuséatz-
liche Belastung auszuschliefien.
Vielmehr fiihrt die Anlage durch die Stromerzeugung insgesamt zu einer erheblichen Verringerung
von CO2-AusstoB und leistet damit einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz!

o Kein Betriebsverkehr notwendig, da Funktionskontrolle mittels elekironischer Datentibermittlung.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten, insbesondere in Bezug auf Bestandssituation / Vorbelastungen,
raumliche Lage sowie Art, Umfang und Beeintrachtigungspotential der Anlage.

Vielmehr fiihrt die Anlage durch die Stromerzeugung insgesamt zu einer erheblichen Verringerung
von CO2-AusstoB und leistet damit einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz!

3.5  Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

3.5.1 Bestand
Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten
In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen, etc. wird auf die Aus-
fuhrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen.

Bestandssituation / Realnutzung

Bezlglich der Realnutzungssituation wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwiesen.
Artenschutzrechtliche Situation — gesondert durchgefiihrte artenschiitzerische Untersuchung:

In Erganzung hierzu wird an dieser Stelle nochmals angefiihrt, dass aufgrund des moglichen Vorkommens
bzw. eventuell mdglicher Auswirkungen, etc. des Planvorhabens auf die Artengruppe / dkologische Gilde der
Acker- bzw. Feldbrter (Offenlandbrtter) und darunter insb. des Kiebitz (Vanellus vanellus) und der Feldlerche
(Alauda arvensis) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zur Abklarung von ggf. bestehenden
bzw. mdglichen naturschutzfachlichen Konflikten vorliegend die Durchfiihnrung einer artenschutzrechtlichen
Erhebung / Begutachtung als erforderlich erachtet wurde. Entsprechend wurde im Rahmen des gegenstand-
lichen Planaufstellungsverfahrens mit Blick auf die Berticksichtigung der vorliegenden Bestandssituation bzw.
der entsprechenden Belange des Artenschutzes ein gesondertes Fachgutachten erstellt, dessen Ergebnisse
in den Planunterlagen vollumfénglich berticksichtigt wurden.

Weitere aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Gelan-
destrukturen, Geholzbestande oder artenreiche Ranken, Reine, etc. sind nicht vorhanden bzw. werden i.V.m.
dem gegenstandlichen Planvorhaben nicht beeintrachtigt. Im Bereich der Plangebietsteilflache ,SO-5* sind
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Dauer-Griinland im Wesentlichen Flachen mit der
dafiir regional typischen Wiesenvegetation betroffen. Die Bereiche der Plangebietsteilflachen ,SO-1* bis
,30-4" werden intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.
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Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietsumgriffs

selbst sowie die Auswirkungen / Emissionen, Beunruhigungen, etc. in Verbindung mit dem benachbarten
Flughafen Memmingen. Weiterfiihrend wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.2 des Umweltberichts verwiesen.

Artenschiitzerische Bewertung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes vordergriindig / scheinbar aufgrund
der Bestandssituation / Realnutzung und Artenausstattung, etc. (siehe Ziffer 4.1) sowie der vergleichsweise
hohen Vorbelastungen des Plangebiets-Umgriffes durch die Nachbarschaft zum Verkehrsflughafen Memmi-
gen (durch v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie optische Beunruhigungen) und der vorhandenen (ver-
gleichsweise sehr) intensiven landwirtschaftlichen Flachennutzungen fiir geschiitzte und aus naturschutz-
fachlicher Sicht bedeutsame Tierarten eigentlich von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten. Auch sind
aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Gelandestrukturen,
Geholzbestande oder artenreiche Ranken, Reine, etc. nicht vorhanden bzw. werden i.V.m. dem gegenstind-
lichen Planvorhaben nicht beeintréchtigt.

Allerdings weist das gesamte Flachen-Umfeld im Bereich des Plangebietes - trotz dieser vordergriindig
doch als generell erheblich zu bewertenden Vorbelastungen - aufgrund v.a. auch der beschriebenen Be-
stands- / Realnutzungssituation und des offenen, Gbersichtlichen und weitrdumigen Landschaftsraumes der
Hochterrasse bzw. dieser besonderen Habitat-Ausstattung gerade auch fir die Artengruppe / dkologische
Gilde der Acker- bzw. Feldbriter (Offenlandbriiter; darunter insb. Kiebitz (Vanellus vanellus) und Feldlerche
(Alauda arvensis)) grundsétzlich ein Lebensraumpotential von gewisser Bedeutung auf. Darauf lassen zudem
auch die vorstehend genannten amtlichen Kartierungen und Gebiets-Verzeichnungen aus den vergangenen
Jahren schliefen. Auflerdem sind auf dem Grundstiick FI.-Nr.302 entlang des Nordrandes der Baugebiets-
teilflache "SO-3" auf insgesamt 2 etwas voneinander getrennten kleinen Teilflachen einige von selbst aufge-
kommene Strauchgehdélze vorhanden (s. Ziffer 4.1 der Begriindung), welche v.a. auch in Bezug auf die
Avifauna ggf. eine gewisse (lokale) Habitat- / Lebensraum-Bedeutung aufweisen kdnnten.

Aufgrund dessen wurde zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der gegen-

standlichen Planaufstellung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unter-
allgau ein gesondertes faunistisches Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) erstellt, dessen Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.
Das Gutachten mit Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freiflachen-
Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse” — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewer-
tung“ mit Stand vom 27.11.2023, der Fa. LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH,
87700 Memmingen, ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Entsprechend sind in den vorliegenden Planunterlagen zur Vermeidung eines mdglichen artenschutz-
rechtlichen VerstoRes bzw. um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gegentiber der Goldammer (Em-
beriza citrinella) sowie auch von Offenlandbriitern — vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) und
weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze — auszuschlielen, die betreffend erfor-
derlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sowie artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen / Flachen fiir CEF-MaRnahmen abschlieRend bestimmt festgesetzt.

Auf die Inhalte des § 11 ,Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen und Flachen fiir CEF-Malinahmen
bzw. den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf* i.V.m. dem § 10.4.5 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans sowie die entsprechenden zugehdrenden und erganzenden Festsetzungen durch Planzei-
chen im ,Teilplan 1* und insb. ,Teilplan 2“ wird verwiesen.

Weiterflihrend wird zudem auch auf die Ziffern 4. ,Artenschutz® der textlichen Hinweise sowie Kapitel 8. der
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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Fazit:

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass bei Berticksichtigung bzw. Umsetzung der in dem vor-
liegenden artenschiitzerischen Fachgutachten mit Stand vom 27.11.2023 formulierten Vermeidungsmafnah-
men sowie artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen / Flachen fiir CEF-Malnahmen in Verbindung mit der
Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter
und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders®
geschiitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Nicht zuletzt erfolgt auch i.V.m. dem Planvorhaben auf Grundlage der festgesetzten gualitatsvollen Griinord-
nungs- und insb. Ausgleichsflachen-Konzeption (in den Randbereich der 5 Teilgebietsflachen werden insg.
rund 2,78 ha an gebietsinternen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen festgesetzt) aus naturschutzfach-
lich-gesamtplanerischer Sicht eine grundsatzliche Aufwertung der Flachen im Umgriff des PG durch die ziel-
gerichtete Umsetzung von MalRnahmen zur Lebensraum- und Strukturanreicherung trocken-magerer Stand-
orte und in diesem Zusammenhang insb. auch von potentiellen Mafinahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspri-
chen von Offenlandbriitern (bzw. gegeniiber der Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis)).

3.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Temporare Stérung der naheren Umgebung durch beispielsweise Baularm, Abgase, etc.

o Hierdurch ggf. temporére Stérung/Vertreibung von Kleintieren infolge der auftretenden Beunruhigungen.
Bezogen auf Art und Umfang des Planungsvorhabens ist dabei allerdings von vergleichsweise geringfii-
gigen und nur kurz andauernden Auswirkungen auszugehen; zudem finden sich Ausweichmaéglichkeiten
fur diese Arten in einem ausreichenden Umfang im umliegenden Nahbereich.

o Insgesamt kommt es nur zu einem vergleichsweise geringen / kleinflachigen Verlust landwirtschaftlich
intensiv genutzter Flache mit entsprechenden Vegetationsstrukturen (vorrangig im Bereich Trafostation /
Betriebsgebaude, ggf. nachweislich erforderliche Teilbereiche von Erschliefungs- Zufahrtsflachenfla-
chen).

o Beriicksichtigung bzw. Umsetzung der in dem vorliegenden artenschitzerischen Fachgutachten mit Stand

vom 27.11.2023 formulierten Vermeidungsmafinahmen sowie artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen /
Flachen fiir CEF-MaRnahmen, welche in den verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplanunterlagen voll-
inhaltlich integriert bzw. entsprechend abschlieRend bestimmt festgesetzt sind!
Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen / Flachen fir CEF-MaRnahmen hat dabei
spatestens im Jahr des Baubeginns im Spatsommer / Herbst zu erfolgen und die Wirksamkeit / Funktio-
nalitat als Ersatz-Lebensstatte muss im Friihjahr des Folgejahres bzw. in der auf den Baubeginn folgenden
Brutzeit zum 15. Marz gegeben sein!

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, sowohl aufgrund v.a. von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastun-

gen), Art und Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens als insb. auch mit

Blick auf die artenschutzrechtliche Bestandssituation / potentiellen Eingriffe bzw. Auswirkungen v.a. gegen-

uber den im Gebietsumgriff vorkommenden Arten der Gruppe / 6kologischen Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter

(Offenlandbriter; darunter insb. Kiebitz (Vanellus vanellus) und Feldlerche (Alauda arvensis).

IDieser Bewertung vorausgesetzt ist allerdings die zwingende Umsetzung der auf Grundlage der Ergebnisse

des erstellten Faunistischen Gutachtens festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- / Verringerungs-

malinahmen gegeniiber der Goldammer (Emberiza citrinella) sowie auch der artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs- / ErsatzmalBnahmen (Umsetzung von Fléachen fiir CEF-MalBnahmen) fiir die Offenlandbriiter - vorlie-
gend insb. beziiglich der Feldlerche (Alauda arvensis) und weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel &

Wiesenschafstelze!
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Anlagebedingte Auswirkungen

o Vergleichsweise geringer / kleinflachiger Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen mit entsprechenden
Vegetationsstrukturen (vorrangig im Bereich Trafostation / Betriebsgebaude, ggf. ErschlieBungsflachen).
Zudem Festsetzung des Anlagenrickbaus sowie Wiederherstellung des urspriinglichen Gelande-Zu-
stands nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung. Als Folgenutzung wird zudem fiir die innerhalb
der Anlageneinzaunung gelegenen Flachenbereiche die Nutzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft” fest-
gesetzt.

o Im Bereich der baulichen Anlagen entstehen abwechslungsreiche Flachenzonen unterschiedlicher Beson-
nung bzw. Beschattung.

o Festsetzung von durchgehend mind. 3 m breiten Privaten Griinflachen, welche die Sondergebietsflachen
allseitig umgeben, als deutlich ausgepragte, raumlich-wirksame griinordnerische Abstandsflachen bzw.
Pflege- und Pufferflachen zu den benachbarten Flachennutzungen und darunter insb. auch die gebietsin-
ternen Ausgleichsflachen.

o Erganzung der griinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch insgesamt ca. 2,78 ha umfas-
sende gebietsinterne Ausgleichsflachen, in Berlcksichtigung / Wiirdigung der naturschutzfachlichen Po-
tentiale des Landschaftsraumes sowie zugleich zur Schaffung einer gerade auch aus artenschutzrechtli-
cher Sicht zielgerichteten, hohen gesamtdkologischen (Entwicklungs)Qualitat im Plangebietsumgriff.

- Auf den gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflachen erfolgt die Umsetzung von MaRnahmen insbe-
sondere zur weiteren Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung vorrangig trocken-
magerer Standorte - darunter vorliegend, neben einer grundlegenden Habitat-Optimierung fir u.a. In-
sekten, Kleinsauge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zusammenhang mit einer gezielten weiterfihrenden
Aufwertung / Stérkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt fur die Artengruppe / dkologische Gilde der
Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriiter). Dabei soll vorrangig die Umsetzung von Malnahmen i.V.m.
den Lebensraum-Anspriichen der Zielart® Feldlerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die Arten Reb-
huhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend erfolgen.

- Des Weiteren wird mit dem Erhalt bzw. der planungsrechtlichen Sicherung der im Plangebietsumgriff
bestehenden wesentlichen Habitat-Strukturen (Bereich mit initialem Gehdlzaufwuchs bzw. Ausbildung
von Strauchgeholzstrukturen / einer Strauchgehdlzhecke durch Sukzession) fiir die Goldammer (Em-
beriza citrinella) eine naturschutzfachlich-artenschutzrechtlich zielflihrende MalRnahme i.V.m. dieser
im dortigen Umfeld kartierten bzw. ebenfalls vorkommenden geschiitzten Vogelart sichergestellt.

o Flachenhafte Extensivierung der mindestens 5 m, teilweise bis zu 12 m breiten, gebietsinternen Aus-
gleichsflachen, welche die 5 Teilgebietsflachen des Planvorhabens i. E. nahezu allseitig umgeben.

o Ausfiihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzaunung fir Kleinsauge- und
Kriechtiere im Mittel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m in den Bereichen der Baugebietsteil-
flachen, in denen die Anlagen-Einzéunung neu errichtet wird.

Lediglich in den Bereichen der Baugebietsteilflache ,SO-5% in denen diese direkt an die bestehenden

Einzaunungen des Flughafengelandes angrenzt, ist eine Ausbildung bzw. Herstellung von Einfriedungen

| Einzaunungen in der fiir die Sicherheit des Flugverkehrs notwendigen Hohe / Ausfiihrung sowie in die-

sem Zusammenhang ggf. auch ohne Bodenfreiheit zulassig.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen, sowohl aufgrund v.a. von Bestands- / Realnutzungssituation (Vor-

belastungen), Art und Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens als insb.

auch mit Blick auf die artenschutzrechtliche Bestandssituation / potentiellen Eingriffe bzw. Auswirkungen v.a.

gegenuber den im Gebietsumgriff vorkommenden Arten der Gruppe / ékologischen Gilde der Acker- bzw.

Feldbriter (Offenlandbriiter; darunter insb. Kiebitz (Vanellus vanellus) und Feldlerche (Alauda arvensis).

IDieser Bewertung vorausgesetzt ist allerdings die zwingende Umsetzung der auf Grundlage der Ergebnisse

des erstellten Faunistischen Gutachtens festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- / Verringerungs-

mafinahmen gegeniiber der Goldammer (Emberiza citrinella) sowie auch der artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs- / ErsatzmalBnahmen (Umsetzung von Fléachen fir CEF-MaBnahmen) fiir die Offenlandbriiter -
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vorliegend insh. beziiglich der Feldlerche (Alauda arvensis) und weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel
& Wiesenschafstelze!

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Kein nennenswerter Betriebsverkehr bzw. weitere Beunruhigung zu erwarten. Die Funktionskontrolle der
Anlage erfolgt mittels elektronischer Dateniibermittlung.

o Keine nennenswert stdrenden Emissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) zu erwarten.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen, insbesondere auch aufgrund v.a. von Bestands- / Realnutzungssi-

tuation (Vorbelastungen), Art und Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens

sowie im Hinblick auf die Vorbelastungen durch die Bestandssituation i.V.m. den intensiven landwirtschaftli-

chen Flachennutzungen selbst sowie die Auswirkungen / Emissionen, Beunruhigungen, etc. durch den be-

nachbarten Flughafen.

Auswirkung auf das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt insgesamt:

Keine negativen Auswirkungen, sowohl aufgrund v.a. von Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastun-
gen), Art und Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens als insb. auch mit
Blick auf die artenschutzrechtliche Bestandssituation / potentiellen Eingriffe bzw. Auswirkungen v.a. gegen-
uber den im Gebietsumgriff vorkommenden Arten der Gruppe / 6kologischen Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter
(Offenlandbriter; darunter insb. Kiebitz (Vanellus vanellus) und Feldlerche (Alauda arvensis).

IDieser Bewertung vorausgesetzt ist allerdings die zwingende Umsetzung der auf Grundlage der Ergebnisse
des erstellten Faunistischen Gutachtens festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- / Verringerungs-
malinahmen gegeniiber der Goldammer (Emberiza citrinella) sowie auch der artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs- / ErsatzmalBnahmen (Umsetzung von Fléachen fiir CEF-MalBnahmen) fiir die Offenlandbriiter - vorlie-
gend insb. beziiglich der Feldlerche (Alauda arvensis) und weiterhin auch gegeniiber Rebhuhn, Wachtel &
Wiesenschafstelze!

Nicht zuletzt erfolgt auch i.V.m. dem Planvorhaben auf Grundlage der festgesetzten gualitatsvollen Griinord-
nungs- und insb. Ausgleichsflachen-Konzeption (in den Randbereich der 5 Teilgebietsflachen werden insg.
rund 2,78 ha an gebietsinternen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen festgesetzt) aus naturschutzfach-
lich-gesamtplanerischer Sicht eine grundsatzliche Aufwertung der Flachen im Umgriff des PG durch die ziel-
gerichtete Umsetzung von MalRnahmen zur Lebensraum- und Strukturanreicherung trocken-magerer Stand-
orte und in diesem Zusammenhang insb. auch von potentiellen Manahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspri-
chen von Offenlandbriitern (bzw. gegeniiber der Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis)).

3.6  Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

3.6.1 Bestand
Vorbelastungen und gesondert im Zuge des Planaufstellungsverfahrens erstelltes Blendgutachten
Durch den angrenzenden Flughafen ist das Untersuchungsgebiet bereits in vergleichsweise erhéhtem MaRe
vorbelastet (z.B. durch Abgase, Staub, sowie und Geruchs- und Larmemissionen etc.). Weiterflihrend wird
auf die Inhalte der Ziffer 2.1.2 des Umweltberichts verwiesen.
Immissionsschutzrechtliche Belange (insbesondere durch Blendwirkung, elektromagnetische Felder, Larm
und Schadstoffe, etc.) bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben unber(hrt.

Im Rahmen des gegenstéandlichen Aufstellungsverfahrens wurde ein gesondertes Blendgutachten erstellt,
dessen Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

GemaR den Ergebnissen dieses Blendgutachtens (Fa. Zehndorfer Engineering GmbH, 9073 Klagenfurt —
Osterreich, Gutachten Nr. ZE23194 mit Bezeichnung ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®,
Version 2.0 in der Fassung vom 04.12.2023) sind i.V.m. den gutachterlich empfohlenen und im Rahmen der
vorliegenden Planung auch dementsprechend festgesetzten Modul-Ausrichtungen und -Neigung keine
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relevanten Beeintrachtigungen i.V.m. einer potentiellen Blendwirkung der 5 Baugebietsteilflachen der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage gegeniiber dem Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen zu erwarten bzw.
gegeben.

So ist auf S. 20 des Blendgutachtens als gutachterliches Ergebnis / Fazit ausgefiihrt:

o)
Bei Umsetzen der vorgeschlagenen MaBnahmen wird keine geféhrliche Blendwirkung in Richtung Tower,
Anflugzonen, oder rollendem Verkehr am Flughafen stattfinden. (...)"

Hierflir ist fir alle 5 Baugebietsteilflachen ,SO-1 bis ,SO-5* die Festsetzung einer Modul-Neigung von 20°
(vertikal; Gradangabe Hohenwinkel) sowie einer Modul-Ausrichtung (horizontal; Gradangabe Seitenwinkel)
fir die Baugebietsteilflachen "SO-1", ,S0O-2%, ,SO-3" und "SO-4" von - 33° und fiir die Baugebietsteilflache
"S0-5" von (+)18°erforderlich.

Der Seitenwinkel (Azimut) wird dabei mit Stid = 0, Ost negativ und West positiv angegeben. Der Hohenwin-
kel (Elevation) wird als Differenz der Reflexionsebene und der Horizontalen angegeben.

Bzgl. genauerer Ergebnisse / Inhalte des Blendgutachtens wird auf Ziffer 9. der Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen und weiterflinrend auf das Gutachten selbst, das den Planunterlagen ebenfalls als Anlage zur
Begriindung beigefiigt ist.

Abstand zu wohngenutzter Bebauung

Als nachstgelegene wohngenutzte Bebauung sind die am ,Kapellenweg®, am stidwestlichen Ortrand von Un-
gerhausen gelegenen, in einer Entfernung von rund 450 m nordéstlich der Plangebietsteilflache ,SO-5* gele-
genen Anwesen zu nennen. Aufgrund der Entfernung und den Vorbelastungen durch den Flughafen ist eine
Beeintrachtigung dieser nachstgelegenen Wohnbebauung durch die Photovoltaikanlagen auszuschlieien.

Des Weiteren sind ebenfalls die Thematik ,Elektrosmog” und entsprechende Einwirkungen zu vernachlassi-
gen bzw. vorliegend nicht relevant. Bei den elekirischen und magnetischen Feldern entlang der Solarzellen
und den Leitungen zu den Wechselrichter-Stationen handelt es sich sowieso im Wesentlichen nur um nieder-
frequente Felder, die lediglich in unmittelbarer Nahe der Verkabelung zu nennenswerten Feldstarken filhren
und daher insgesamt keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umgebung aufweisen. Deutlichere Emissi-
onen treten nur bei den Betriebsgebauden bzw. den Wechselrichtern auf, die allerdings aufgrund der Lage
des PG keinen raumlich-wirksamen Kontakt zu wohngenutztem Siedlungsbestand aufweisen.

Larm bzw. Liftungs- und andere Gerausche, die von Betriebsgebauden bzw. Wechselrichtern ausgehen,
sind zu vernachlassigen, ebenfalls nicht zuletzt auch im Hinblick auf die Entfernung / Lage des PG zum wohn-
genutzten Siedlungsbestand. Zudem ist festzuhalten, dass die Wechselrichter nur wahrend der Sonnenstun-
den bzw. des Tages in Betrieb sind.

Anlagenbeschaffenheit: Die Module selbst enthalten nach derzeitigem Kenntnisstand keine schadlichen
Stoffe. Diese bestehen im Wesentlichen an der Oberflache aus gehartetem Solarspezialglas, darunter befin-
den sich Solarzellen aus reinem Silizium. In Bezug auf die Unterkonstruktion und insbesondere die in den
Boden gerammten Modulverankerungen bestehen aufgrund des grofien Grundwasserflurabstandes ebenfalls
keine negativen Auswirkungen - die Verzinkung der Metallteile der Unterkonstruktion sowie auch in Verbin-
dung mit der Einfriedung ist in Beriicksichtigung der vorliegenden Untergrundverhaltnisse nicht als erhebliche
Belastung des Bodens zu bewerten. Elektrogebaude enthalten ebenfalls keine schadlichen Stoffe. Transfor-
matoren werden nach den anerkannten Regeln der Technik konzipiert, so dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Umwelt-Belastungen zu erwarten sind.

Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Aufgrund der Bestands- / Nutzungssituation der direkt benachbarten intensiven landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und den entspr. Flachennutzungen im weiteren Umgriff des Plangebietes sowie auch der (teils direkten)
Lage zu Flur- / Wirtschaftswegeflachen ist im gesamten Vorhabenbereich mit Immissionen i.V.m. der
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Landwirtschaft und darunter insb. mit Staub bzw. Staubemissionen zu rechnen, welche die Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage méglicherweise beeintrachtigen kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortslblich und trotz einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung unver-
meidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

Der Bestandsschutz ist ohne eventuelle Schadensersatzanspriiche seitens des Anlagenbetreibers bzw. des-
sen Rechtsnachfolger zu gewahrleisten.

Sonstige Emissionen
Sonstige Emissionen z.B. durch Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden.

3.6.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Temporare und vorrangig lokale Emissionen / Storungen der naheren Umgebung wie beispielsweise
durch Baularm, Abgase, Staub, etc. durch Baumaschinen und Baustellenverkehr; aufgrund insbesondere
der Vorbelastungen des Gebietsumgriffs sowie von Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens
konnen nennenswerte (erhebliche) Auswirkungen im Gebiets-Umgriff des PG allerdings ausgeschlossen
werden. Es ist dabei von vergleichsweise geringfligigen und nur kurz andauernden Auswirkungen auszu-
gehen.

o Auch kénnen nennenswerte Beunruhigungen / Auswirkungen entlang von Zufahrtswegen zum Gebiet
ausgeschlossen werden.

o Aufgrund der Vorbelastungen, die rdumliche Lage / Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand
sowie insbesondere auch Art, Maf (der baulichen Nutzung) und Umfang des Planvorhabens besteht ein
insgesamt vergleichsweise nur geringes Beeintrachtigungspotential.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen bis geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Art und Umfang, Ein-

griffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens sowie im Hinblick auf rdumliche Lage (insb. auch

zum nachstgelegenen wohngenutzten Siedlungsbestand) sowie die bereits bestehenden Vorbelastungen des

Gebietsumgriffs.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Immissionsschutzrechtliche Belange (insbesondere durch Blendwirkung, elektromagnetische Felder,
Larm und Schadstoffe) bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben unberiihrt.

o Aufgrund der Ergebnisse des gesondert im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens erstellten Blendgut-
achtens: Festsetzung in allen Baugebietsteilfldchen ,SO-1° bis ,SO-5° einer ausschliellich zulassigen Mo-
dulneigung von 20° (vertikal; Héhenwinkel / Elevation) sowie einer Ausrichtung (horizontal; Seitenwinkel
[ Azimut) fiir die Baugebietsteilfldchen "SO-1" bis "SO-4" von - 33° und fir die Baugebietsteilflache "SO-
5" von +18° der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke / -reihen).

o Durch die pultférmig aufgestellten Photovoltaik-Modulreihen sind bei Beachtung der Festsetzungen bzgl.
der horizontalen Ausrichtungen und vertikalen Neigung der Modulbauwerke (siehe Ziffer 5.1 der ,Festset-
zungen durch Text*) nach derzeitigem Sachstand (gemal dem erstellten Blendgutachten) insb. Beein-
trachtigungen i.V.m. dem Betrieb / Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen (,Allgdu Airport®)
durch Blendwirkung / Reflexionen des Sonnenlichtes auszuschlieen.

o Ebenfalls ist aufgrund der Lage und Entfernungen auch eine Beeintrachtigung von wohngenutzten Sied-
lungsbestanden durch Blendwirkungen, Gerduscheinwirkungen, ,Elektrosmog”, etc. nach derzeitigem
Kenntnisstand auszuschlie3en.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten, v.a. aufgrund von Art und Umfang, Eingriffsintensitat /

Beeintrachtigungspotential des Vorhabens sowie im Hinblick auf rdumliche Lage sowie die bereits bestehen-

den Vorbelastungen des Gebietsumgriffs; - die Umsetzung der gutachterlich ermittelten und entsprechend

festgesetzten vertikalen Neigung sowie horizontalen Ausrichtungen der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke
| -reihen) vorausgesetzt!
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Betriebsbedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 1 bis 4 zu den anlagenbedingten Auswirkungen.

¢ Die Anlage filhrt libergeordnet betrachtet durch die Stromerzeugung insgesamt zu einer erheblichen Ver-
ringerung von CO»-Ausstol und leistet damit einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz!

o Nach derzeitigem Sachstand kein Betriebsverkehr notwendig, da Funktionskontrolle mittels elektronischer
Datentibermittlung; insofern erfolgt auch keine Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Abgas-, Larm,- Stau-
bemissionen, etc.) auf den ErschliefungsstralRen.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt:

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten, v.a. aufgrund von Art und Umfang, Eingriffsintensitat / Beein-
trachtigungspotential des Vorhabens sowie im Hinblick auf raumliche Lage Lage (insb. auch zum néchstge-
legenen wohngenutzten Siedlungsbestand) sowie die bereits bestehenden Vorbelastungen des Gebietsum-
griffs; - die Umsetzung der gutachterlich ermittelten und entsprechend festgesetzten vertikalen Neigung sowie
horizontalen Ausrichtungen der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke / -reihen) vorausgesetzt!

Auf die Ergebnisse des im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gesondert erstellten Blendgutachtens
wird verwiesen.

Generell und inhaltlich weiterfilhrend wird in Bezug auf den Abwagungsvorgang zu diesem sowie auch allen
weiteren Umweltschutzgiitern neuerlich auf den vorstehend ausgefiihrten ,Wichtigen Hinweis* unter der
Hauptiiberschrift ,3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (...)* auf S.
12 des Umweltberichtes eindringlich verwiesen!

3.7  Schutzgut Mensch (Erholung)

3.7.1 Bestand

Vorbelastungen

Als Vorbelastungen sind insbesondere die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietsumgriffs
selbst sowie die gebietspragenden Vorbelastungen mit deutlicher raumlicher Wahrnehmbarkeit durch Flug-
hafenanlagen vorhanden: Insgesamt ist der raumliche Umgriff aller plangegenstandlichen 5 Teilflachenberei-
che durch die baulichen Anlagen des angrenzenden Flughafen(betriebs)gelandes grundséatzlich bereits in
einem entsprechenden Umfang als eindeutig vorbelastet zu bewerten. Zu nennen sind hier insb. die inkl. der
Randbereiche mind. 80 m breite Start- / Landebahn selbst, die Flughafeneinzaunung (mit einer Hohe inkl.
Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8 / 2,9 m), die deutlich aufgestanderten Anlagen der An-
flugbefeuerung in dstlicher Verlangerung der Start- / Landebahn, das gesondert eingezaunte Instrumenten-
Landesystem im siidostlichen Anschluss an die Baugebietsteilflache ,SO-5* (Einzaunung mit einer Hohe inkl.
Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 / 2,5 m) sowie sonst. bauliche Anlagen wie z.B. Antennensys-
teme, etc.. Weiterhin wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.2 des Umweltberichts verwiesen.

Lage / Abstand zu wohngenutzter Bebauung

Als nachstgelegene wohngenutzte Bebauung sind die am ,Kapellenweg®, am stidwestlichen Ortrand von Un-
gerhausen gelegenen, in einer Entfernung von rund 450 m nordéstlich der Plangebietsteilflache ,SO-5* gele-
genen Anwesen zu nennen. Aufgrund der Entfernung und den Vorbelastungen durch den Flughafen ist eine
Beeintrachtigung dieser nachstgelegenen Wohnbebauung durch die Photovoltaikanlagen auszuschlieien.

Direkte Erholungsnutzung

Aufgrund der Realnutzungssituation mit intensiver landwirtschaftlicher Flachen-Nutzung weisen die iiberplan-
ten Flachen selbst keine Bedeutung fiir eine direkte Erholungsnutzung / oder ggf. eine Eignung i.V.m. der
Naherholung auf.
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Dagegen ist davon auszugehen, dass die an die Plangebietsteilflachen angrenzenden Flur- / Wirtschaftswege
regelmaBig von Fulgangern und Fahrradfahrern genutzt werden.

Indirekte Erholungsnutzung - freier Blick in die Landschaft

Insbesondere infolge der vorstehend ausgefiihrten Lage zum wohngenutzten Siedlungsbestand, etc. diirften
die Flachen des Untersuchungsgebietes fir die indirekte Erholungsnutzung, bzw. vorrangig den freien Blick
in die Landschaft / den Landschaftsraum, entweder keine besondere Bedeutung aufweisen oder wird die
Gesamitsituation infolge der Realisierung des Vorhabens (inkl. Berlcksichtigung aller Vermeidungs- / Verrin-
gerungsmalinahmen) nicht nennenswert weiter beeintrachtigt.

Direkte sowie indirekte Erholungsnutzung —

insgesamt kein Schwerpunktbereich der Erholungsnutzung betroffen!

AbschlieRend ist festzuhalten, dass der Gebietsumgriff im Bereich der Plangebietsflachen bzw. um das Ge-
lande des Verkehrsflughafens MM auch keinen Schwerpunktbereich der Freizeit- / Erholungsnutzung fiir die
Biirger / Einwohner der Gemeinde Ungerhausen darstellt; es sind in Verbindung mit dem Planvorhaben keine
nennenswerten / stérker frequentierten Aufenthalts- bzw. Erholungsbereiche betroffen.

Fur die Freizeit- und Erholungsnutzung der Bevélkerung werden im Wesentlichen die hierfiir relevanten Fla-
chenbereiche im naheren Umgriff des ,Krebsbach*-Talraumes sowie entlang des groRflachig bewaldeten Ho-
henriickens im Osten des Gemeindegebietes bzw. stidlich / slidéstlich sowie dstlich der Ortschaft genutzt.

Umweltschutzgut ,Mensch (Erholung)*i.V.m. der Fernwirkung der geplanten Anlagen

Aufgrund der Besonderheiten des Landschafts- / Naturraumes in Kombination mit der vorherrschenden topo-
graphischen Situation bzw. Geléndesituation und landschaftlichen Ausstattung sowie insb. auch der weitest-
moglichen Geringhaltung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen ist bezogen auf die gewahlten Anla-
gen-Standorte insgesamt nur eine eingeschrankte / untergeordnete landschaftliche Wahrnehmbarkeit bzw.
Fernwirkung der baulichen Anlagen im Landschaftsraum zu erwarten / gegeben.

(In diesem Zusammenhang wird weiterfiihrend bzw. ergdnzend auch auf die Anlage V. zur Begriindung des Bebauungs-
plans mit Bezeichnung ,Visualisierungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Ferwirkung der Freifldchen-Pho-
tovoltaikanlage, ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. reprédsentativen Standorten®, mit Stand vom 26.07.2023,
redaktionell ergénzt am 07.12.2023 verwiesen, welche in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgéu erstellt wurde!)

Als wesentliche Vermeidungs- / Verringerungsmafnahme im Hinblick auf die Reduzierung der Fernwirkung
bzw. die Bewerkstelligung einer gesamtplanerisch weitreichenden Vertraglichkeit gegentiber den Umwelt-
schutzgiitern ,Mensch (Erholung)* sowie ,Landschaftsbild” erfolgt zudem die zielgerichtete Festsetzung einer
weitestmdglichen Geringhaltung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen.

Im Ergebnis wurde im Rahmen des Planungsprozesses, trotz der Erfordernisse i.V.m. den Ergebnissen des
zwischenzeitlich gesondert erstellten Blendgutachtens! (s. Anlage Ill. zu dieser Begriindung) mit einer ver-
gleichsweise steilen zur Ausfiihrung kommenden Hohen- / Vertikalneigung der Module von 20° (urspr. war
eine Hohen- / Vertikalneigung von nur 15° vorgesehen!), ganz gezielt an einer max. H6henentwicklung der
Modulbauwerke von 2,8 m tiber GOK festgehalten bzw. dies auch planungsrechtlich abschlieBend bestimmt
festgesetzt.

Im Vergleich hierzu wird erneut darauf hingewiesen, dass die bestehenden Einfriedungsanlagen des Flugha-
fengelandes eine Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8/ 2,9 m aufweisen! Da gerade
auch aus Richtung Siiden / Stidwesten entsprechend der (ibergeordneten Charakteristik des Landschaftsrau-
mes der Hochterrasse eine nahezu gleichbleibende, groRraumliche Gefélle-Situation nach Richtung Norden
 Nordosten vorhanden ist, ist letztlich davon auszugehen, dass die Anlage bzw. umgesetzten Modulbauwerke
mit einer Hohe von max. 2,8 m die Anlageneinzdunungen des Flughafengeléndes aus diesen Blickrichtungen
und grolRen Entfernungen auch kaum iberragen werden.

— Im Ergebnis sind auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsrdumlichen Verhéltnisse und
bestehenden Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in
Beriicksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungs-
malnahme einer weitestmdglichen Geringhaltung der Gesamthohe der baulichen Anlagen (Hdéhe der
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Modulbauwerke von max. 2,8 m Uber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gréeren / erheblichen
Beeintréchtiqungen gegeniiber den Umweltschutzgiitern insqesamt sowie letztlich auch nur ein geringfiigiger
Eingriff gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgiiter,Mensch (Erholung)” sowie ,Landschaftsbild” zu erwar-
ten bzw. gegeben.

Aufgrund dessen kann im gegenstandlichen besonderen Einzelfall deshalb weiterhin auch von der Ausfiih-
rung / Umsetzung von EingriinungsmaRnahmen in einer bisherigen bzw. ansonsten allg. tiblichen / gangigen
Form abgesehen werden.

Diesbezgl. weiterfilhrend wird u.a. auch auf die nachfolgenden Kapitel 5.1 und insbesondere 5.2 diese Um-
weltberichts verwiesen.

3.7.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Temporare und vorrangig lokale Storung der naheren Umgebung durch beispielsweise Baularm, Abgase,
etc.; bezogen auf Art und Umfang des Planungsvorhabens ist dabei allerdings von vergleichsweise ge-
ringflgigen und nur kurz andauernden Auswirkungen auszugehen.

o Aufgrund der Vorbelastungen, die rdumliche Lage / Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand
sowie insbesondere auch Art, Maf (der baulichen Nutzung) und Umfang des Planvorhabens besteht ein
insgesamt vergleichsweise nur geringes Beeintrachtigungspotential.

¢ nennenswerte Beunruhigungen / Auswirkungen entlang von Zufahrtswegen zum Gebiet kénnen wahrend
der Bauzeit nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Art, Mal} (der baulichen Nutzung), Umfang des Vorhabens,

der raumlichen Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand sowie der bereits bestehenden ver-

gleichsweise starken Vorbelastungen des raumlichen Plangebiets-Umgriffs.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Aufgrund der besonderen landschaftsraumlichen Verhaltnisse / topographischen Gegebenheiten sowie

der bestehenden Vorbelastungen insbesondere durch den angrenzenden Flughafen, die rdumliche Lage
| Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand sowie insbesondere auch Art, Maf} (der baulichen
Nutzung) und Umfang des Planvorhabens besteht ein insgesamt vergleichsweise nur geringes Beein-
trachtigungspotential — auch bzgl. der Fernwirkung.
Beriicksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringe-
rungsmalnahme einer weitestmoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Sonder-
gebietsflache zur Erstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit lediglich max. 3,0 m hohen Neben-
| Betriebsgebauden (Trafostationen) und max. ca. 2,8 m hohen Modulbauwerken tber GOK).

o Nur sehr geringes zusatzliches Einschrankungspotential des bereits vorbelasteten Landschaftsbildes /
von Blickbeziehungen in die freie Landschaft bzw. von entfernteren Standorten im umgebenden Land-
schaftsraum aus.

Gerade auch aus Blickrichtung Stiden und Stidwesten ist (ibergeordnet betrachtet quasi ein ,weiter Hori-
zont* bzw. ein weitgehend ,freier, ausgedehnt raumlich wahrnehmbarer Landschaftsraum® vorhanden
(Naturraum der rileiszeitlichen Hochterrasse, allerdings mit Vorbelastungen im Bereich der Plangebiets-
teilflachen insb. durch entsprechende bauliche Anlagen des Verkehrsflughafens). Dessen Hintergrundsi-
tuation ist zudem gepragt v.a. auch durch die in einem dunklen Farbton am Horizont wahrnehmbaren
Silhouetten der ausgedehnten Waldflachen / -gebiete auf den Héhenrlicken zwischen den Talrdumen so-
wohl der ,Ostlichen Giinz* und ,Westlichen Giinz* als auch der ,Giinz* und der ,lller*, welche die ,linien-
artige Wahrnehmbarkeit / Raumwirksamkeit* der +/- nach Siiden hin ausgerichteten Modulflachen (diese
weisen zudem eine Hohe von nur max. 2,8 m iber GOK auf!) im Gesamt-Landschaftsraum bzgl. der
Fernwirkung / -wirksamkeit gerade auch aus stdlichen Richtungen nochmals deutlich zurlicktreten lassen.
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o Ebenfalls ist aufgrund der Lage und Entfernungen auch eine Beeintrachtigung von wohngenutzten Sied-
lungsbestanden durch Blendwirkungen, Gerauscheinwirkungen, ,Elektrosmog”, etc. nach derzeitigem
Kenntnisstand auszuschlief3en.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insbesondere aufgrund von Art, MaR (der baulichen Nutzung), Umfang,

raumlicher Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand, Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspo-

tential des Vorhabens sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumli-
chen Plangebiets-Umgriffs.

Gerade auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéltnisse und bestehenden
Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Beriicksichti-
gung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafinahme
einer weitestmaoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Héhe der Modulbauwerke
von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gréReren / erheblichen Begintrachtigungen
gegeniiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfligiger Eingriff gerade im
Hinblick auf die Umweltschutzgiiter ,Mensch (Erholung)* sowie ,Landschaftsbild* zu erwarten bzw. gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Kein Betriebsverkehr notwendig, da Funktionskontrolle mittels elektronischer Dateniibermittlung; insofern
erfolgt auch keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.) auf den
ErschlieBungswegen.

o Aufgrund der Lage und Entfernungen keine Beeintrachtigung von wohngenutzten Siedlungsbestanden
durch Blendwirkungen, Gerauscheinwirkungen, ,Elektrosmog”, etc. nach derzeitigem Kenntnisstand zu
erwarten.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen v.a. aufgrund von Art, Mal (der baulichen Nutzung), Umfang des

Vorhabens, der raumlichen Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand sowie der Vorbelastun-

gen des raumlichen Plangebiets-Umgriffs.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Erholung) insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, insbesondere aufgrund von Art, Mal® (der baulichen Nutzung), Umfang, raumlicher
Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand, Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des
Vorhabens sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumlichen Plange-
biets-Umgriffs.

Gerade auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéltnisse und bestehenden
Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Beriicksichti-
gung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafinahme
einer weitestmaoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Héhe der Modulbauwerke
von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gréReren / erheblichen Begintrachtigungen
gegeniiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfligiger Eingriff gerade im
Hinblick auf die Umweltschutzgiter ,Mensch (Erholung)* sowie ,Landschaftsbild* zu erwarten bzw. gegeben.

Auch an dieser Stelle wird generell und inhaltlich weiterfiihrend in Bezug auf den Abwagungsvorgang zu
diesem sowie auch allen weiteren Umweltschutzgiitern neuerlich auf den vorstehend ausgefiihrten ,,Wich-
tigen Hinweis“ unter der Hauptlberschrift ,3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen (...)" auf S. 12 des Umweltberichtes eindringlich verwiesen!
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3.8

Schutzgut Landschaftsbild

3.8.1 Bestand

Bestandssituation / Realnutzung
Bezlglich der Realnutzungssituation wird im Detail auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwie-
sen.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, das Untersuchungsgebiet ist unbebaut; die auf der Plangebietsteilflache
,30-5" bereits bestehenden technischen Anlagen der Anflugbefeuerung sowie die angrenzenden bestehen-
den Zaunanlagen des Flughafengelandes bleiben unverandert bestehen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind insbesondere die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietsumgriffs

selbst sowie die gebietspragenden Vorbelastungen mit deutlicher raumlicher Wahrnehmbarkeit durch Flug-
hafenanlagen vorhanden: Insgesamt ist der raumliche Umgriff aller plangegenstandlichen 5 Teilflachenberei-
che durch die baulichen Anlagen des angrenzenden Flughafen(betriebs)gelandes grundséatzlich bereits in
einem entsprechenden Umfang als eindeutig vorbelastet zu bewerten. Zu nennen sind hier insb. die inkl. der
Randbereiche mind. 80 m breite Start- / Landebahn selbst, die Flughafeneinzaunung (mit einer Hohe inkl.
Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8 / 2,9 m), die deutlich aufgestanderten Anlagen der An-
flugbefeuerung in dstlicher Verlangerung der Start- / Landebahn, das gesondert eingezaunte Instrumenten-
Landesystem im siidostlichen Anschluss an die Baugebietsteilflache ,SO-5* (Einzaunung mit einer Hohe inkl.
Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 / 2,5 m) sowie sonst. bauliche Anlagen wie z.B. Antennensys-
teme, etc.. Weiterhin wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.2 des Umweltberichts verwiesen.

Lage / Abstand zu wohngenutzter Bebauung

Als nachstgelegene wohngenutzte Bebauung sind die am ,Kapellenweg®, am stidwestlichen Ortrand von Un-
gerhausen gelegenen, in einer Entfernung von rund 450 m nordéstlich der Plangebietsteilflache ,SO-5* gele-
genen Anwesen zu nennen. Aufgrund der Entfernung und den Vorbelastungen durch den Flughafen ist eine
Beeintrachtigung dieser nachstgelegenen Wohnbebauung durch die Photovoltaikanlagen auszuschlieien.

Einsehbarkeit / Fernwirkung sowie besondere Blickbeziehungen

Aufgrund der Besonderheiten des Landschafts- / Naturraumes in Kombination mit der vorherrschenden topo-
graphischen Situation bzw. Geléndesituation und landschaftlichen Ausstattung sowie insb. auch der weitest-
moglichen Geringhaltung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen ist bezogen auf die gewahlten Anla-
gen-Standorte insgesamt nur eine eingeschrankte / untergeordnete landschaftliche Wahrnehmbarkeit bzw.
Fernwirkung der baulichen Anlagen im Landschaftsraum zu erwarten / gegeben.

(In diesem Zusammenhang wird weiterfiihrend bzw. ergdnzend auch auf die Anlage V. zur Begriindung des Bebauungs-
plans mit Bezeichnung ,Visualisierungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Ferwirkung der Freifldchen-Pho-
tovoltaikanlage, ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. reprédsentativen Standorten®, mit Stand vom 26.07.2023,
redaktionell ergénzt am 07.12.2023 verwiesen, welche in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgéu erstellt wurde!)

Als wesentliche Vermeidungs- / Verringerungsmafnahme im Hinblick auf die Reduzierung der Fernwirkung
bzw. die Bewerkstelligung einer gesamtplanerisch weitreichenden Vertraglichkeit gegentiber den Umwelt-
schutzgiitern ,Landschaftsbild“ sowie ,Mensch (Erholung)“ erfolgt zudem die zielgerichtete Festsetzung einer
weitestmdglichen Geringhaltung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen.

Im Ergebnis wurde im Rahmen des Planungsprozesses, trotz der Erfordernisse i.V.m. den Ergebnissen des
zwischenzeitlich gesondert erstellten Blendqutachtens! (s. Anlage Ill. zu dieser Begriindung) mit einer ver-
gleichsweise steilen zur Ausfilhrung kommenden Hohen- / Vertikalneigung der Module von 20° (urspr. war
eine Hohen- / Vertikalneigung von nur 15° vorgesehen!), ganz gezielt an einer max. H6henentwicklung der
Modulbauwerke von 2,8 m tiber GOK festgehalten bzw. dies auch planungsrechtlich abschlieBend bestimmt

festgesetzt,
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Im Vergleich hierzu wird erneut darauf hingewiesen, dass die bestehenden Einfriedungsanlagen des Flugha-
fengelandes eine Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8/ 2,9 m aufweisen! Da gerade
auch aus Richtung Siiden / Stidwesten entsprechend der (ibergeordneten Charakteristik des Landschaftsrau-
mes der Hochterrasse eine nahezu gleichbleibende, grofrdumliche Gefalle-Situation nach Richtung Norden
 Nordosten vorhanden ist, ist letztlich davon auszugehen, dass die Anlage bzw. umgesetzten Modulbauwerke
mit einer Hohe von max. 2,8 m die Anlageneinzaunungen des Flughafengelandes aus diesen Blickrichtungen
und groRen Entfernungen auch kaum iiberragen werden.

— Im Ergebnis sind auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsrdumlichen Verhéltnisse und
bestehenden Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in
Beriicksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungs-
malnahme einer weitestmdglichen Geringhaltung der Gesamthéhe der baulichen Anlagen (Hohe der Modul-
bauwerke von max. 2,8 m iber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gréBeren / erheblichen Beein-
trdchtigungen gegentiiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfiigiger Ein-
griff gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgliter ,Landschaftsbild” sowie ,Mensch (Erholung)” zu erwarten

bzw. gegeben.

Aufgrund dessen kann im gegenstandlichen besonderen Einzelfall deshalb weiterhin auch von der Ausfiih-
rung / Umsetzung von EingriinungsmaRnahmen in einer bisherigen bzw. ansonsten allg. tiblichen / gangigen

Form abgesehen werden.
Hierzu sind vorliegend u.a. insbesondere folgende Punkte auszufiihren:

¢ Insgesamt kénnen mit dieser (aus gesamtplanerischer Sicht im gegenstandlichen, besonderen Einzelfall
auch sehr zu begriiRenden!) ausbleibenden Erfordernis zur Umsetzung von entsprechenden raumwirksa-
men EingriinungsmaRnahmen / Anlage von (linearen) Gehdlzstrukturen, u.a. die Schaffung von ansonsten
(weiteren) deutlich ausgepragten Barriere-Strukturen, die dem Charakter des offenen, weiten Land-
schaftsraumes auch grundséatzlich widersprechen wiirden, vorsorglich vermieden werden. Auerdem sind
aggaf. damit an den gegenstandlichen, besonderen Standort-Situationen méglicherweise in Zusammenhang
stehende kiinftige Konflikt-Situationen mit dem Betrieb des direkt benachbarten Verkehrsflughafens eben-
falls nicht von Belang (Stichworte: Bauschutzbereich sowie auch Kollisionsgefahren i.V.m. der Avifauna -
evil. mégliche potent. Erhéhung ausgehend / zusatzlich angezogen durch ggf. neu angelegt Geh6lzstruk-
turen in entsprechendem Umfang, etc.).

o Dariiber hinaus stellt dieser, in gesamtplanerischer Abwagung mégliche und vorliegend auch ganz gezielt
konzeptionell angestrebte bzw. verfolgte Verzicht auf eine Anlageneingriinung mit entsprechenden raum-
wirksamen Eingriinungsmafnahmen (Gehdlzstrukturen) auch die im gegenstandlichen besonderen Ein-
zelfall deutlich am zielfiihrendste Planungs-Variante v.a. auch bezogen auf die im vorliegenden Wirkungs-
raum (ibergeordneten Zielsetzungen des Artenschutzes dar; - namlich die Forderung von Offenlandbri-
tern (Artengruppe / 6kologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter) im Umfeld der Plangebietsflachen bzw.
im Gesamt-Raum der Hochterrasse.

e So kann hiermit nicht nur eine vorsorgliche Vermeidung potentiell weiterfilhrender Beeintrachtigungen

i.V.m. einer durch die Anlage von Gehdlzstrukturen zur Anlageneingriinung ansonsten definitiv ausgehen-
den, deutlichen und auch nachhaltig erzeugten Ausweitung der raumlichen Distanz- / Scheuch-Wirkungen
gegentiber diesen aus arten- / naturschutzfachlicher Sicht (eigentlich) libergeordnet im Landschaftsraum
zu férdernden Offenlandbriiter erreicht werden.
Sondern es wird damit auch die Mdglichkeit erdffnet (i. S. einer grundsatzlich angestrebten Minimierung
der mdglichen Auswirkungen durch das Vorhaben bzw. die Errichtung von i. E. ,statischen® baulichen
Anlagen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf diese faunistisch relevanten Arten), in den Randberei-
chen entlang der 5 Baugebietsteilflachen eine aus naturschutzfachlicher Sicht diesbezgl. wiinschenswerte
weitere, deutliche Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung durchfiihren / umsetzen
Zu kdnnen.
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Diesbezgl. weiterfilhrend wird u.a. auch auf die nachfolgenden Kapitel 5.1 und insbesondere 5.2 diese Um-
weltberichts verwiesen.

Besondere Blickachsen / -beziehungen (z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten Blick-
punkten) sind nicht vorhanden, werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt oder die Relevanz der
zusatzlichen Beeintrachtigungen ist vor dem Hintergrund der Vorbelastungen durch die bereits bestehenden
technischen Anlagen des Flughafens als nur gering einzustufen.

3.8.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Temporare und vorrangig lokale Stérungen der naheren Umgebung durch beispielsweise Baumaschinen,
abgestellte / gelagerte Baumaterialien und Baustellenverkehr, etc.; aufgrund insbesondere der Vorbelas-
tungen des Gebietsumgriffs sowie von Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens kénnen nen-
nenswerte (erhebliche) Auswirkungen im Gebiets-Umgriff des PG allerdings ausgeschlossen werden. Es
ist dabei von vergleichsweise geringfligigen und nur kurz andauernden Auswirkungen auszugehen.

o Aufgrund der Vorbelastungen, die raumliche Lage / Entfernung zu dem wohngenutztem Siedlungsbestand
sowie insbesondere auch Art, Maf (der baulichen Nutzung) und Umfang des Planvorhabens besteht ein
insgesamt vergleichsweise nur geringes Beeintrachtigungspotential.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Art, Mald (der baulichen Nutzung), Umfang des Vorhabens,

der raumlichen Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand sowie der bereits bestehenden ver-

gleichsweise starken Vorbelastungen des raumlichen Plangebiets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des

Verkehrsflughafens.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Aufgrund der besonderen landschaftsraumlichen Verhaltnisse / topographischen Gegebenheiten sowie

der bestehenden Vorbelastungen insbesondere durch den angrenzenden Flughafen, die rdumliche Lage
| Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand sowie insbesondere auch Art, Maf} (der baulichen
Nutzung) und Umfang des Planvorhabens besteht ein insgesamt vergleichsweise nur geringes Beein-
trachtigungspotential — auch bzgl. der Fernwirkung.
Beriicksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringe-
rungsmalnahme einer weitestmoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Sonder-
gebietsflache zur Erstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit lediglich max. 3,0 m hohen Neben-
| Betriebsgebauden (Trafostationen) und max. ca. 2,8 m hohen Modulbauwerken tber GOK).

o Nur sehr geringes zusatzliches Einschrankungspotential des bereits vorbelasteten Landschaftsbildes /
von Blickbeziehungen in die freie Landschaft bzw. von entfernteren Standorten im umgebenden Land-
schaftsraum aus.

Gerade auch aus Blickrichtung Stiden und Stidwesten ist (ibergeordnet betrachtet quasi ein ,weiter Hori-
zont* bzw. ein weitgehend ,freier, ausgedehnt raumlich wahrnehmbarer Landschaftsraum® vorhanden
(Naturraum der rileiszeitlichen Hochterrasse, allerdings mit Vorbelastungen im Bereich der Plangebiets-
teilflachen insb. durch entsprechende bauliche Anlagen des Verkehrsflughafens). Dessen Hintergrundsi-
tuation ist zudem gepragt v.a. auch durch die in einem dunklen Farbton am Horizont wahrnehmbaren
Silhouetten der ausgedehnten Waldflachen / -gebiete auf den Héhenrlicken zwischen den Talrdumen so-
wohl der ,Ostlichen Giinz* und ,Westlichen Giinz* als auch der ,Giinz* und der ,lller*, welche die ,linien-
artige Wahrnehmbarkeit / Raumwirksamkeit* der +/- nach Siiden hin ausgerichteten Modulflachen (diese
weisen zudem eine Hohe von nur max. 2,8 m dber GOK auf!) im Gesamt-Landschaftsraum bzgl. der
Fernwirkung / -wirksamkeit gerade auch aus stdlichen Richtungen nochmals deutlich zurlicktreten lassen.

o Ebenfalls ist aufgrund der Lage und Entfernungen auch eine Beeintrachtigung von wohngenutzten Sied-
lungsbestanden durch Blendwirkungen, Gerduscheinwirkungen, ,Elektrosmog”, etc. nach derzeitigem
Kenntnisstand auszuschlief3en.
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Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insbesondere aufgrund von Art, MaR (der baulichen Nutzung), Umfang,
raumlicher Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand, Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspo-
tential des Vorhabens sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumli-
chen Plangebiets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens.

Gerade auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéltnisse und bestehenden
Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Beriicksichti-
gung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafinahme
einer weitestmaoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Héhe der Modulbauwerke
von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gréReren / erheblichen Begintrachtigungen
gegeniiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfligiger Eingriff gerade im
Hinblick auf die Umweltschutzgiiter ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch (Erholung)* zu erwarten bzw. gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:

Geringe Erheblichkeit zu erwarten, insbesondere aufgrund von Art, Maf} (der baulichen Nutzung), Umfang,
raumlicher Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand, Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspo-
tential des Vorhabens sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumli-
chen Plangebiets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens.

Gerade auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéltnisse und bestehenden
Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Beriicksichti-
gung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafinahme
einer weitestmaoglichen Geringhaltung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Héhe der Modulbauwerke
von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gréReren / erheblichen Begintrachtigungen
gegeniiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringfligiger Eingriff gerade im
Hinblick auf die Umweltschutzgiiter ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch (Erholung)* zu erwarten bzw. gegeben.

Generell und inhaltlich weiterfithrend wird in Bezug auf den Abwagungsvorgang zu diesem sowie auch allen
weiteren Umweltschutzglitern nochmals auf den vorstehend ausgefiihrten ,Wichtigen Hinweis* unter
der Hauptiiberschrift ,3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen {...)"
auf S. 12 des Umweltberichtes eindringlich verwiesen!

3.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Bestand
Kulturgiter
Im Untersuchungsgebiet selbst sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaler noch
Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.
Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archaologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG genieflen
und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

GemaR den Inhalten des “Bayerischen Denkmal-Atlas” (Bayerisches Landesamtes fiir Denkmalpflege) sind
im Umgriff des Plangebiets folgende Bau- und Bodendenkméler vorhanden:

A) Baudenkmal:
Etwa 280 m ndrdlich / nnw. der Plangebietsteilflache ,SO-5° befindet sich die denkmalgeschiitzte Kath. Ka-
pelle St. Johannes (Hausnr. ,Kapellenweg 34°). Diese ist in der Denkmalliste mit der Denkmalnummer
D-7-78-205-3 und der Bezeichnung ,Kath. Kapelle St. Johannes, dreiseitig geschlossener Chorbau mit
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Strebepfeilern, Rest der ehem. Pfarrkirche, 15. Jh.; mit Ausstattung; ca. 500 m stidwestlich vor dem Ort*
gefiihrt (Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert).

B) Bodendenkmal:
Der Umgriff der St.-Johannes-Kapelle von etwa 30 m nach Richtung Stiden - in Richtung der Plangebietsteil-
flache ,SO-5° — ist als Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-7-7927-0029 und Bezeichnung ,Mittelalter-
liche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Johannes bei Ungerhausen und ihrer
Vorgangerbauten® verzeichnet (Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert).

C) Bewertung Eingriffspotential und -erheblichkeit i.V.m. dem gegensténdlichen Planvorhaben:
Auf die Abbildung (Ubersichtslageplan mit entspr. Beschriftungen / Eintragungen) sowie die zusétzlich hierzu
angeftigten 3 Photographien unter der Ziffer 4.2.5 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
welche die Lage im Raum bzw. der Standort des Denkmals gegendiber der Ortslage von Ungerhausen (Be-
reich um den Friedhof sowie den ,Kapellenweg”) sowie den vorliegend néchstgelegenen Plangebietsteilfla-
chen ,SO-5“ und ,SO-4" verdeutlichen, wird entsprechend verwiesen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Hinblick auf die Bestandssituation bzw. insbesondere die teils auch im
Bereich der Plangebietsteilflache ,SO-5* bereits vorhandenen baulichen Anlagen der Anflugbefeuerung sowie
der direkt an die Flache angrenzenden, eingezéunten technischen Anlagen des Instrumenten-Landesystems
des Verkehrsflughafens Memmingen bereits eine entsprechende Vorbelastung bzgl. des Blickes aus stdli-
chen Richtungen auf die denkmalgeschiitzte Kapelle gegeben ist. Zudem ist aus diesen Blickrichtungen die
Ortslage Ungerhausen insb. im Bereich um den ,Kapellenweg” sowie auch die Bebauung entlang der weiter
ndrdlich verlaufenden ,Memminger Strake” / Kr MN 17 sehr gut rdumlich wahrnehmbar bzw. pragt die Situa-
tion bzgl. der Fernwirkung des Gebiets-Umgriffs entsprechend mit (s. Fotographien).

Dariiber hinaus bestehen sidlich und westlich der Kapelle durchgehend-dichte sowie vergleichsweise
auch hochaufragende Gehdlzstrukturen, durch die das Baudenkmal insb. im Sommerhalbjahr — wenn die
Gehodlze belaubt sind — aus v.a. stdlichen, stidwestlichen und westlichen Richtungen nur sehr stark einge-
schrankt bis teils gar nicht sichtbar / einsehbar ist.

Demgegeniiber - aus Richtung Norden und norddstlichen / 6stlichen Richtungen betrachtet - grenzen diese
Gehdlzstrukturen den Bereich im Umgriff des Denkmals wiederum auch deutlich gegeniiber dem ,offenen /
weitlaufigen* Landschaftsraum zur westlich / stidwestlich & stidlich angrenzenden Hochterrasse sowie auch
zu den Vorhabenflachen hin ab (bzw. auch zu den baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens Memmingen
insgesamt). Soist i. E. von den Ortsrandern Ungerhausen aus betrachtet aus Blickrichtung Norden & (Nord-
osten / Osten ein rdumlich markanter Abschluss dieses Flachenbereiches vorhanden, welcher zugleich zur
Ortslage selbst hin ausgerichtet bzw. raumlich ,gedffnet” ist.

Diese gesamtraumliche Situation, wahrnehmbar aus Richtung Norden und Nordosten / Osten, stellt letztlich
die fiir die Bevdlkerung bzw. aus Richtung der Ortslage und Ortsrandbereiche vorrangig relevante Einsehbar-
keit / Blickbeziehung i.V.m. der Denkmal-Situation dar; hier sind insb. der Bereich um den Friedhof und den
,Kapellenweg" am stidwestlichen Ortsrand von Ungerhausen sowie der Talraumbereich des ,Schmidbaches®
aus Richtung Norden, vom Ortsrandbereich entlang der ,Memminger Strae” / Kr MN 17 aus zu nennen.

AbschlieBend ist im Hinblick auf die vorliegend verfolgte Planungskonzeption festzuhalten, dass nicht zu-
letzt u.a. auch bzgl. einer vorsorglichen Berticksichtigung der Belange i.V.m. der geschilderten Denkmal-Si-
tuation eine entsprechende ,raumliche Zurlicksetzung" der Freiflachen-Photovoltaikanlage bzw. Beschran-
kung der Ausdehnung der baulichen Anlagen innerhalb der Plangebiets-Teilflache ,SO-5" auf den Flachen-
bereich (allein) im direkten westlichen Anschluss an die bestehenden baulichen Anlagen / die Einfriedung des
Instrumenten-Landessystems des Flughafens erfolgt.

Sachgiiter
Sachglter sind, abgesehen von den technischen Anlagen der Anflugbefeuerung im Bereich der Teilflache

,30-5% im PG selbst nicht vorhanden. Teile der Umzaunung des Flughafengelandes sowie Teilbereiche der
Umzaunung der technischen Anlagen fiir das Instrumenten-Landesystem liegen zudem entlang der westli-
chen sowie stidostlichen Randbereiche dieser Geltungsbereichs-Teilflache; diese Flachen-Abschnitte wurden
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aus gesamtplanerischen Griinden wegen eines funktional-zielfiihrenden Anschlusses der geplanten Anlagen-
Einfriedungen an die bestehenden Zaunanlagen des Flughafengelandes in den Geltungsbereich der Teilfla-
che ,SO-5" mit eingezogen.

Die Flur- / Wirtschaftswege, welche an die Plangebietsteilflachen direkt angrenzen, liegen allesamt bereits
auBerhalb der Umgrenzungen der 5 Geltungsbereichs-Teilflachen. Weiter befindet sich, ebenfalls bereits au-
Rerhalb des PG, am ,Schmidbach® stidéstlich der Teilflache ,SO-3 das Niederschlagswasser-Riickhaltebe-
cken des Flughafens. Eine Beeintrachtigung der genannten auerhalb des Plangebietes gelegenen Sachg-
ter i.V.m. dem Planvorhaben ist nicht zu erwarten bzw. auszuschlieen. Auch die 0.g. bereits bestehenden
Einfriedungsanlagen des Flughafens im Bereich der Plangebietsteilflache ,SO-5" sowie die technischen An-
lagen der Anflugbefeuerung bleiben unverandert im Bestand erhalten.

Die Flur- / Wirtschaftswege werden voraussichtlich im Hinblick auf Art und Umfang / Dimensionierung des
Planvorhabens allerdings vorrangig im Rahmen der Bauphase genutzt werden.

AbschlieRend kénnen nennenswert nachteilige Auswirkungen bzw. Beeintréchtigungen i.V.m. dem Betrieb
des angrenzenden Verkehrsflughafens Memmingen (Allgau Airport) insbesondere aufgrund von Art, Mafd (der
baulichen Nutzung) und der vorliegenden stadtebaulich-gesamtplanerischen Konzeption sowie v.a. auch ge-
mal den Ergebnissen des im Zuge der verfahrensgegenstandlichen Planaufstellung gesondert erstellten
Blendgutachtens nach derzeitigem Sachstand ausgeschlossen werden.

3.9.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Temporare und vorrangig lokale Stérungen der naheren Umgebung durch beispielsweise Baumaschinen,
abgestellte / gelagerte Baumaterialien und Baustellenverkehr, etc.; aufgrund insbesondere der Vorbelas-
tungen des Gebietsumgriffs sowie von Art und Umfang / Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie der Lage
der Plangebietsflachen, und darunter insb. der Teilflache ,SO-5" gegeniiber dem Baudenkmal ,Kath. Ka-
pelle St. Johannes* kénnen nennenswerte (erhebliche) Auswirkungen allerdings ausgeschlossen werden.
Es ist dabei von vergleichsweise geringfligigen und nur kurz andauernden Auswirkungen auszugehen.

o Temporér sind im Zuge der Bauphase Beeintrachtigungen an den ErschlieBungswegen nicht auszuschlie-
Ren. Eventuelle Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Art, Mald (der baulichen Nutzung), Umfang des Vorhabens,

der raumlichen Lage / Entfernung insb. der Teilflache ,SO-5 gegeniiber dem Baudenkmal ,Kath. Kapelle St.

Johannes" sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumlichen Plange-

biets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Keine direkte / unmittelbare Beeintrachtigung von Bodendenkmalern.

o Aufgrund insb. der geschilderten Vorbelastungen und der vorhandenen besonderen Bestandssituation /
raumwirksamen strukturellen Ausstattung des Gebiets-Umgriffs im Umfeld der ,Kath. Kapelle St. Johan-
nes* sowie der benachbarten Ortsrandbereiche der Ortslage Ungerhausen ist durch das gegenstandliche
Vorhaben die zusétzliche Beeintréchtigung i.V.m. der Denkmal-Situation insgesamt als vergleichsweise
nur geringfligig einzuschétzen bzw. zu bewerten.

o Keine nachteiligen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen i.V.m. dem Betrieb des angrenzenden Ver-
kehrsflughafens Memmingen (Allgau Airport) insbesondere aufgrund von Art, Maf (der baulichen Nut-
zung) und der vorliegenden stadtebaulich-gesamtplanerischen Konzeption sowie v.a. auch gemaf den
Ergebnissen des im Zuge der verfahrensgegenstandlichen Planaufstellung gesondert erstellten Blendgut-
achtens.

o Nach derzeitigem Kenntnisstand kein Betriebsverkehr notwendig, da Funktionskontrolle mittels elektroni-
scher Dateniibermittlung; insofern erfolgt auch keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Abgas-, Larm,-
Staubemissionen, etc.) auf den ErschlieBungsstralen / -wegen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit im Vergleich zur Bestandssituation insbesondere aufgrund von Art, Mald (der

baulichen Nutzung), Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens des
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Vorhabens, der raumlichen Lage / Entfernung insb. der Teilflache ,SO-5* gegeniiber dem Baudenkmal ,Kath.
Kapelle St. Johannes* sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumli-
chen Plangebiets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte zu den anlagenbedingten Auswirkungen

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen im Vergleich zur Bestandssituation insbesondere aufgrund von Art,
MaR (der baulichen Nutzung), Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens
sowie im Hinblick auf rdumliche Lage sowie die bereits bestehenden Vorbelastungen.

Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:

Geringe Erheblichkeit im Vergleich zur Bestandssituation insbesondere aufgrund von Art, MaR (der baulichen
Nutzung), Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens des Vorhabens, der
raumlichen Lage / Entfernung insb. der Teilflache ,SO-5 gegeniiber dem Baudenkmal ,Kath. Kapelle St.
Johannes" sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelastungen des raumlichen Plange-
biets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens.

Insgesamt ist aufgrund insb. der geschilderten Vorbelastungen und der vorhandenen besonderen Bestands-
situation / raumwirksamen strukturellen Ausstattung des Gebiets-Umgriffs im Umfeld der ,Kath. Kapelle St.
Johannes" sowie der benachbarten Ortsrandbereiche der Ortslage Ungerhausen durch das gegenstandliche
Vorhaben die zusatzliche Beeintrachtigung i.V.m. der Denkmal-Situation als vergleichsweise nur geringfiigig
einzuschatzen bzw. zu bewerten.

In diesem Zusammenhang ist an dieser Stelle zudem darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Scoping-
Termine im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens u.a. mit dem Bauamt bzw. dem Kreisbaumeister des
Landratsamt Unterallgau (Sachgebiet Bauwesen und Denkmalschutz) auch keine diesbeziigliche besondere
Relevanz / mogliche Konfliktsituation mit den Belangen der Denkmalpflege im Hinblick auf die besonderen
Bestands-Verhaltnisse und die vorgesehene Planungskonzeption bzw. das verfahrensgegenstandliche Plan-
vorhaben gesehen wurde.

Generell und inhaltlich weiterfilhrend wird in Bezug auf den Abwagungsvorgang zu diesem sowie auch allen
weiteren Umweltschutzglitern nochmals auf den vorstehend ausgefiihrten ,Wichtigen Hinweis* unter
der Hauptiiberschrift ,3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen {...)"
auf S. 12 des Umweltberichtes eindringlich verwiesen!

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz und natiirlicher Ressourcen

3.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Die Uberbauung / teilweise Versiegelung von Fléchen bedingt den zwischenzeitlichen, teilweisen Verlust der
Flache an sich fir die Landwirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicher-
funktion des Bodens. Bezogen auf das gegenstandliche Vorhaben sind diese Auswirkungen jedoch nur punk-
tuell bzw. &uBerst geringfiigig ausgepragt, da durch die Photovoltaik-Modulreihen selbst (mit Ausnahme der
geringen Profil-Flachen der gerammten Verankerungselemente und der Betriebsgebaude / Trafostationen)
keine Flachen versiegelt werden und die Boden- / Untergrundsituation fir eine intensive landwirtschaftliche
(Folge)Nutzung des Groldteils der Plangebietsflachen dauerhaft und nachhaltig erhalten bleibt — abgesehen
von den gebietsintern festgesetzten Ausgleichsflachen in den Randberiech der 5 Teilgebietsflachen. Auch die
Flachen, welche durch die Betriebsgebaude / Trafostationen versiegelt sowie durch Verkehrs- und
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ErschlieBungsflachen sowie ggf. erforderliche Stellplatzflachen iberbaut werden, sind mit Blick auf die Art
des Vorhabens als insgesamt gering zu bewerten.

Generell besteht wiederum v.a. wahrend der Bauphase und im Rahmen der betrieblichen Nutzungen insbe-
sondere im Bereich von Bodenaufschllissen oder Flachenabschnitten ohne belebte Oberboden-Schicht ein
erhohtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe. Auch ist
diesbeziiglich in der Regel ein erhdhtes Risiko fir die Verstarkung des Oberflachenabflusses und fir eine
geringere Grundwasserneubildungsrate anzufiihren. Allerdings sind die Auswirkungen / potenziellen Beein-
trachtigungsintensitaten i.V.m. der gegenstandlich vorgesehen Bebauung als allenfalls duRerst geringfiigig
zu bewerten. Auch eine weitere Folge der Versiegelung / Uberbauung von Flachen bzw. die Storung / Ver-
treibung von Kleintieren in den (iberbauten Bereichen sowie zumindest der Verlust eines Teils der bestehen-
den Vegetation weist im gegenstandlichen Fall keine besondere Relevanz auf.

Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung und infolge dessen betriebsbedingte Nutzungen
Auswirkungen sowohl auf das Orts- und Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch (Immissions-
schutz und Erholung) mit sich bringen. Allerdings sind die damit verbundenen mdglichen Beeintrachtigungen
im verfahrensgegenstandlichen Fall als insgesamt vergleichsweise geringfiigig zu bewerten (v.a. aufgrund Art
/ Umfang des Vorhabens sowie Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential, der raumlichen Lage / topo-
graphischen Bestandssituation / Entfernung zu dem wohngenutzten Siedlungsbestand sowie auch in Berlick-
sichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen (insbesondere durch die baulichen Anlagen und den Be-
trieb des angrenzenden Verkehrsflughafens Memmingen).

Generell und inhaltlich weiterfilhrend wird in Bezug auf den Abwagungsvorgang zu diesem sowie auch allen
weiteren Punkten bzw. Umweltschutzgiitern neuerlich auf den vorstehend ausgefiihrten ,,Wichtigen Hin-
weis“ unter der Hauptiiberschrift ,3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen (...)" auf S. 12 des Umweltberichtes eindringlich verwiesen!

3.10.2 Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von Vor-

haben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen
Eine Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen benachbarter Vor-
haben / Bestandssituationen ist i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben auszuschlieen bzw. nicht rele-
vant.

3.10.3 Auswirkungen

3.11

3.11.

Baubedingte, Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen

¢ Im gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den ein-
zelnen Schutzgiitern noch nicht entsprechend gewiirdigt wurden.

o Eine Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz und natirlicher Ressourcen besteht nicht.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung durch Wechselwirkungen / Kumulierung von Auswirkungen des gegenstéandlichen Vor-
habens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprob-
leme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen insgesamt:
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung / Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abfallen

1 Bestand
Bezlglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf Ziffer 2.1 dieses Umweltberichts verwiesen.
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Das Plangebiet (PG) besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Teilflachen ,SO-1¢ bis ,SO-
4*: Ackerflachen sowie Teilgebietsflache ,SO-5% Intensiv-Griinland), das durch die Nachbarschaft zum Ver-
kehrsflughafen Memmingen bereits eine vergleichsweise starke Vorbelastung aufweist (insbesondere Larm
und optische Beunruhigungen, etc.).

Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen in Verbindung mit der Bestandssituation innerhalb der Geltungsbe-
reichs- / Plangebietsflachen selbst aktuell keine Abfalle an.

Ebenfalls sind im Rahmen des Vorhabens keine Abrissarbeiten von bestehenden Gebauden bzw. baulichen
Anlagen erforderlich — das Untersuchungsgebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand unbebaut - abgesehen
von den bestehenden technischen Anlagen zur Anflugbefeuerung sowie den angrenzenden vorhandenen
Zaunanlagen des Flughafen(betriebs)gelandes in den westlichen und slddstlichen Randbereichen auf der
Plangebietsteilflache ,SO-5% diese Anlagen bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand unverandert bestehen.

3.11.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ Im Rahmen der Erstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie fiir die baulichen Anlagen selbst sind
im Hinblick auf Art und Umfang des Vorhabens sowie die getroffenen Festsetzungen zur Beschaffenheit
der Anlage nur die bei solchen Vorhaben ublichen Abfalle in der (iblichen Menge zu erwarten.

¢ Von auBergewohnlichen Abfallen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

o Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist allerdings auf die nachfolgende Planungsebene der Aus-
fuhrungs- / Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen!

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

o In der ersten Zeitphase nach Umsetzung der Bebauung sind. i.V.m. den neu erstellten Gebauden (Be-
triebsgebaude / Trafostation) und sonstigen baulichen Anlagen an sich keine Uber die Bauphase hinaus-
gehenden weiteren Abfélle in einem gréReren Umfang zu erwarten.

e Im Zuge von evtl. spateren Reparatur-, Anderungs- oder Emeuerungsarbeiten (,Repowering*) baulicher
Anlagen, etc. 0.8. ist von entsprechenden Abféllen in dem hierfiir iiblichen Umfang auszugehen.

¢ Von auBergewohnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen. In Verbindung mit einem
Rickbau der Anlage ist festzuhalten, dass die Hauptbestandteile nach aktuellem Sachstand zu 100 %
recyclingfahige Materialien darstellen bzw. insbesondere Metalle und Glas / Silizium.

o Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist allerdings auf die nachfolgende Planungsebene der Aus-
fuhrungs- / Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen!

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Keine auflergewohnlichen Abfalle bzgl. Art und Menge zu erwarten.

o Keine Emissionen zu erwarten; die Anlage flhrt zu einer Verringerung von CO»-Ausstol und leistet einen
wichtigen weiteren Beitrag zum Klimaschutz.

o Aufgrund der Art der Anlage ist weder eine Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung noch eine Abfallbeseiti-
gung / Entsorgung von Wertstoffen erforderlich.

o Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist allerdings auf die nachfolgende Planungsebene der Aus-
fuhrungs- / Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen!

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung durch die Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abféllen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit.

Hinweis: Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abfallen kann letztlich erst im Zuge
der Planung des konkreten Bauvorhabens vorgenommen werden bzw. gegebenenfalls auch erst nach
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Umsetzung. Aus diesem Grund muss hierfir, sofern i.V.m. mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine
besondere umweltschutzgutbezogene Relevanz zu erwarten ist (z.B. im Rahmen einer kiinftigen Anlagener-
neuerung / ,Repowering®), eine genauere / konkrete Abschatzung der Qualitat und Quantitt von Abféallen
dann ggf. im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.

3.12 Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen
Insbesondere im Rahmen der Bauphase ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc. im
Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik auszugehen sowie grundséatzlich auch von einer
Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / geprufter bzw. zertifizierter Bau-
stoffe, Betriebsmittel etc.

Auswirkungen

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

o Esistvon einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) anerkann-
ten Regeln der Technik sowie grundsatzlich auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich
entsprechend zugelassener / geprifter bzw. zertifizierter Baustoffe, Betriebsmittel etc. auszugehen.

o Keine besonderen Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen zu erwarten.
Von auflergewdhnlichen Abfallen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen. In Verbindung mit einem
Rickbau der Anlage ist festzuhalten, dass die Hauptbestandteile nach aktuellem Sachstand zu 100 %
recyclingfahige Materialien darstellen bzw. insbesondere Metalle und Glas / Silizium.

o Keine Emissionen zu erwarten; die Anlage flhrt zu einer Verringerung von CO»-Ausstol und leistet einen
wichtigen weiteren Beitrag zum Klimaschutz.

o Aufgrund der Art der Anlage ist weder eine Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung noch eine Abfallbeseiti-
gung / Entsorgung von Wertstoffen erforderlich.

o Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist allerdings auf die nachfolgende Planungsebene der Aus-
fuhrungs- / Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen!

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen.

Auswirkung von eingesetzten Techniken und Stoffen insgesamt:
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen.

3.13 Auswirkungen von Unfillen / Katastrophen

Mégliche Unfille / Katastrophen mit
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Bestand

Risiken fiir die menschliche Gesundheit (Umsetzung der europdischen Seveso-lll-Richtlinie in deutsches
Recht ist im Dezember 2016 / Januar 2017 in Kraft getreten): Bei der geplanten Anlage handelt es sich um
keinen Storfallbetrieb bzw. keinen Betrieb mit einem potentiellen / potentiell erhdhten Storfallrisiko und einer
diesbeziiglichen Relevanz gegeniiber v.a. dem wohngenutzten Siedlungsbestand.

Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Storfallschutz durch entsprechende Festsetzungen
bzw. die Ermittlung eines Stérfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten Verfahrenstechni-
ker) nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von schutzwiirdigen Objekten (Kommission fiir An-
lagensicherheit — Liste der Achtungsabstande) ist nicht erforderlich.

Kulturelles Erbe: Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet selbst sind nach aktuellem Kenntnis-
stand weder Bau- und Bodendenkmaler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.
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Bzgl. der etwa 280 m nordlich der Plangebietsteilflache ,SO-5* gelegenen, als Baudenkmal verzeichneten
,9t. Johannes Kapelle* und dem Bodendenkmal im Umgriff des Baudenkmals wird auf Ziffer 3.9 dieses Um-
weltberichtes und Ziffer 4.2.5 der Begrliindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Auf den Schutzstatus von Bodendenkmalern und archdologischen Bodenfunden nach Art. 7 DSchG sowie
die sofortige Meldepflicht nach Art. 8 DSchG wird nachdriicklich hingewiesen.

Umwelt: Auf die Ausflihrungen zur Bestandssituation / Realnutzung unter dem Kapitel 2.1.1 sowie auf die
Inhalte des Kapitels 1.2.5 ,Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen® wird
verwiesen.

Auswirkungen

Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern sind keine Anhaltspunkte bzw. ist im Hinblick v.a. auf die Art des Vorhabens auch keine be-
sondere Relevanz fiir Unfalle / Katastrophen zu erwarten. Es besteht nach aktuellem Kenntnisstand v.a. auch
kein Gefahrenpotential beispielsweise flir eine Lagerung, Herstellung etc. umweltgefahrdender Stoffe.
Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist allerdings auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiih-
rungs- / Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen!

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfélle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Storfallrisikobetriebe 0.a. sind im raumlich-funktionalen Umgriff des Vorhabengebietes nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Ein Stérfall / Unfall i.V.m. dem Betrieb des bestehenden / an-
grenzenden Verkehrsflughafens Memmingen (Allgau Airport) kénnte allerdings sowohl Auswirkungen auf das
Flughafengelande selbst als auch zumindest bereichsweise auf die nahere Umgebung und damit potentiell
auch auf den Flachenbereich / Umgriff der Plangebietsflachen haben.

Das Vorhabengebiet befindet weder innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten HQ100-Uber-
schwemmungsgebietes noch innerhalb des sog. ,Wassersensiblen Bereichs* entlang des ,Schmidbachs®
(gem. UmweltAtlas Bayern Naturgefahren des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt). Eine Gefahrdung im Bereich
des Plangebietes durch ein HQ100-Hochwasserereignis des ,Schmidbaches* diirfte insbesondere aufgrund
der Lage der Vorhabenflachen und topographischen Verhaltnisse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ge-
geben bzw. auszuschlielen sein. Zwar ist auch bei extremen Hochwasserereignissen > HQ-100 / HQ-Extrem
aufgrund der Bestandssituation (eigentlich) nicht von einer Uberschwemmung des PG auszugehen, allerdings
kann eine (zumindest bereichsweise) Gefahr von Uberschwemmungen der gegeniiber dem ,Schmid-
bach* nachstgelegenen Teilflachen letztlich nie ganz ausgeschlossen werden.

Zusétzlich ist die PV-Anlage selbst dabei in Bezug auf Uberschwemmungen mindestens bis zur Unterkante
der Modulbauwerke aufgrund der Beschaffenheit der baulichen Anlagen als insgesamt unempfindlich zu be-
werten.

AbschlieRend kénnen auch Auswirkungen infolge von Unwettern (z.B. Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) nie génz-
lich ausgeschlossen werden.

Auswirkungen
Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen insgesamt:
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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4.  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

41  Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen beziiglich der einzelnen (Umwelt)Schutzgiiter
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen in Bezug auf die einzelnen (Umwelt)Schutzguter werden
insbesondere festgesetzt:

Schutzgut Flache

e Trotz der Mdglichkeit fiir die Uberbauung einer Flache von maximal rund 14,9 ha ist mit einer nur gering-
fugigen Gesamt-Versiegelung zu rechnen. Insbesondere die Modulverankerung / Verankerung der Mo-
dultische erfolgt durch gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten. Die
Erstellung von Fundamenten / eine Fundamentierung ist unzulassig. Weiterhin sind die Anzahl und der
bauliche Umfang von Betriebsgebauden / Trafostationen auf das fiir den Betrieb der Freiflaichen-Photo-
voltaikanlage erforderliche Mindestmal? zu begrenzen.

o Eine ca. 22 ha umfassende Flache wird fiir das Planvorhaben neu in Anspruch genommen. Davon wird
eine ca. 2,78 ha umfassende Flache — Bereiche der gebietsinternen Ausgleichsflachen —der landwirt-
schaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen. Dagegen ist innerhalb der Anlageneinzaunungen auf allen Bau-
gebietsteilflachen ,SO-1* bis ,SO-5“ (bzw. neben, unter und zwischen den Modulbauwerken) eine land-
wirtschaftliche Intensiv-Nutzung als Dauer-Grinland zuléssig. Eine Weidenutzung ist darin eingeschlos-
sen bzw. ebenfalls allgemein zulassig. Gegeniiber der Bestandssituation im Bereich der Plangebietsteil-
flachen ,SO-1“ bis ,SO-4 als Ackerflache ist somit generell von einer grundsatzlichen Abnahme der land-
wirtschaftlichen Nutzungsintensitat auszugehen.

o Nach endgliltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung erfolgt ein kompletter Anlagenriickbau sowie die Wie-
derherstellung des urspriinglichen Gelande-Zustands. Als Folgenutzung ist zudem fir den kompletten in-
nerhalb der Anlageneinzaunung gelegenen Flachenbereich wiederum die alleinige Nutzung als ,Flache
fur die Landwirtschaft” festgelegt.

Schutzglter Boden und Wasser

o Siehe Unterpunkte zum Schutzgut Flache.

o Beibehaltung der natiirlichen Gelandeoberflache soweit als moglich. Weder groRere Beseitigung von an-
stehendem Oberboden noch groRflachige Uberformung und Veranderung der Boden im Planungsgebiet.

o Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf das erforderliche Minimum.

e Beschrankung der neu zu errichtenden Verkehrs- und Erschlieungs- / Zuwegungsflachen auf ihre funk-
tional notwendige Mindestbreite. Ferner sind diese sowie ggf. erforderliche Stellplatzflachen innerhalb der
Baugrenzen sowie auch der Privaten Grinflachen (auBerhalb und innerhalb der Anlageneinzaunung) als
Gras- / Wiesenwegeflachen (ggf. geringfiigig mit nichtbindigem Kies / Schotter befestigt) anzulegen oder
sofern nachweislich notwendig als Schotterrasenflachen auszufiihren.

o Weitreichender Erhalt der nattirlichen Grundwasserneubildungsrate. Eine Abdichtung der Zwischenraume
der Photovoltaikmodule darf nicht erfolgen. Damit kann das Niederschlagswasser auch zwischen den ein-
zelnen Modulreihen ungehindert abtropfen. Auch eine Gefahr von méglicherweise auftretenden Bodene-
rosionen an den unteren Tropfkanten ist hiermit weitreichend minimiert.

o Weiterhin darf auch keine Verwendung von grundwasser- und bodengefahrdenden Baustoffen und Be-
triebsmitteln erfolgen (darunter auch Pflege- und Reinigungsmittel i.V.m. dem Anlagenunterhalt).

o Es sind ausschlieBlich Transformatorenstationen zulassig, die einen Auffangraum fiir Transformatorendl
aufweisen, der nachweislich nach § 19 WHG und Nr. 3 Anhang 3 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber Fachbetriebe (VAWS) geeignet ist. Generell wird emp-
fohlen sogenannte Trockentransformatoren oder estergefiillte Transformatoren zu verwenden.

o Samtliche Auffiillungen fiir z.B. die Anlage von Verkehrs- und ErschlieBungs- / Zuwegungsflachen sowie
ggf. zur Frostsicherung von Griindungen etc. haben ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material zu erfolgen. Insbesondere ist auch die Verwendung von Recycling-Baustoffen unzulassig.

o Hinweis auf einen besonders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen.
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Schutzqut Lokalklima / Luft

Die Anlage fiihrt zu einer erheblichen Verringerung von CO,-Aussto8 und leistet damit einen weiteren
tiberaus wichtigen Beitrag zum Klimaschutz!
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sind nicht angezeigt / erforderlich.

Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Festsetzung von durchgehend mind. 3 m breiten Privaten Griinflachen, welche die Sondergebietsflachen
allseitig umgeben, als deutlich ausgepragte, raumlich-wirksame griinordnerische Abstandsflachen bzw.
Pflege- und Pufferflachen zu den benachbarten Flachennutzungen und darunter insb. auch die gebietsin-
ternen Ausgleichsflachen.

Erganzung der grinordnerischen bzw. -planerischen Festsetzungen durch insgesamt ca. 2,78 ha umfas-
sende gebietsinterne Ausgleichsflachen, in Berlcksichtigung / Wiirdigung der naturschutzfachlichen Po-
tentiale des Landschaftsraumes sowie zugleich zur Schaffung einer gerade auch aus artenschutzrechtli-
cher Sicht zielgerichteten, hohen gesamtdkologischen (Entwicklungs)Qualitat im Plangebietsumgriff.
Flachenhafte Extensivierung der mindestens 5 m, teilweise bis zu 12 m breiten, gebietsinternen Aus-
gleichsflachen, welche die 5 Teilgebietsflachen des Planvorhabens i. E. nahezu allseitig umgeben.
Beriicksichtigung bzw. Umsetzung der in dem vorliegenden artenschiitzerischen Fachgutachten mit Stand
vom 27.11.2023 formulierten Vermeidungsmafnahmen sowie artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen /
Flachen fiir CEF-MalRnahmen (insgesamt 4,5 ha), welche in den verfahrensgegenstandlichen Bebauungs-
planunterlagen vollinhaltlich integriert bzw. entsprechend abschliefend bestimmt festgesetzt sind!
Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzaunung fiir Kleinsauge- und
Kriechtiere im Mittel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m im Bereich der neu zu errichtenden
Zaunanlagen. (Lediglich in den Bereichen der Baugebietsteilflache ,SO-5% in denen diese direkt an die
bestehenden Einzéunungen des Flughafengelandes angrenzt, ist eine Ausbildung bzw. Herstellung von
Einfriedungen / Einzaunungen in der fiir die Sicherheit des Flugverkehrs notwendigen Héhe / Ausflihrung
sowie in diesem Zusammenhang ggf. auch ohne Bodenfreiheit zulassig.)

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

Standortwahl im vergleichsweise stark vorbelasteten Nahbereich des Flughafens Memmingen sowie in
ausreichend grofRer Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand der Ortslagen von Ungerhausen
bzw. Hawangen.

Insbesondere ist aufgrund Lage und Entfernung eine Beeintrachtigung von wohngenutztem Siedlungsbe-
standes durch Blendwirkungen, Gerauscheinwirkungen, ,Elekirosmog”, etc. auszuschlielRen.
Immissionsschutzrechtliche Belange (insbesondere durch Blendwirkung, elektromagnetische Felder,
Larm und Schadstoffe) bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben unberiihrt.
Aufgrund der Ergebnisse des gesondert im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens erstellten Blendgut-
achtens: Festsetzung in allen Baugebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5° einer ausschliellich zulassigen Mo-
dulneigung von 20° (vertikal; Hohenwinkel / Elevation) sowie einer Ausrichtung (horizontal; Seitenwinkel
[ Azimut) fiir die Baugebietsteilflachen "SO-1" bis "SO-4" von - 33° und fiir die Baugebietsteilflache "SO-
5" von +18° der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke / -reihen).

Infolge dessen kénnen nennenswerte nachteilige Auswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen i.V.m. dem Be-
trieb des angrenzenden Verkehrsflughafens Memmingen (Allgdu Airport) nach derzeitigem Sachstand
ausgeschlossen werden!

Nach derzeitigem Sachstand kein Betriebsverkehr notwendig, da Funktionskontrolle mittels elektronischer
Datentibermittlung; insofern erfolgt auch keine Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Abgas-, Larm,- Stau-
bemissionen, etc.) auf den ErschliefungsstralRen.

Schutzglter Mensch (Erholung) und Landschaftsbild
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4.2

o Standortwahl im vergleichsweise stark vorbelasteten Nahbereich des Flughafens Memmingen sowie in
ausreichend groRer Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand der Ortslagen von Ungerhausen
bzw. Hawangen.

o Insbesondere ist aufgrund Lage und Entfernung eine Beeintrachtigung von wohngenutztem Siedlungsbe-
standes durch Blendwirkungen, Gerauscheinwirkungen, ,Elektrosmog”, etc. auszuschlieRen.

e Beschrankung der maximal zulassigen Hohenentwicklung der baulichen Anlagen (Modulbauwerke) auf
maximal 2,8 m, die maximale Firsthdhe von Betriebsgebauden / Trafostationen betragt 3,0 m.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

e Beschrankung der maximal zuldssigen Héhenentwicklung der baulichen Anlagen (Modulbauwerke) auf
maximal 2,8 m, die maximale Firsthéhe von Betriebsgebauden / Trafostationen betragt 3,0 m.

o Innerhalb der zu Baudenkmal der Kath. Kapelle St. Johannes (Hausnr. ,Kapellenweg 34“) nachstgelege-
nen Plangebiets-Teilflache ,SO-5: ,Raumliche Zurlicksetzung* der Freiflichen-Photovoltaikanlage bzw.
Beschrankung der Ausdehnung der baulichen Anlagen auf den Flachenbereich (allein) im direkten west-
lichen Anschluss an die bestehenden baulichen Anlagen / die Einfriedung des vorhandenen Instrumenten-
Landessystems des Flughafens.

¢ Keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen i.V.m. dem Betrieb des an-
grenzenden Verkehrsflughafens Memmingen (Allgau Airport) nach derzeitigem Sachstand.

AusgleichsmafRnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fur die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich notwendig.
Fur die Plangebietsflachen erfolgte die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs im Wesentlichen auf Grund-
lage bzw. in Anlehnung an die Ausfiihrungen unter dem Kapitel ,Eingriffsregelung” (S. 8 f.) des ,Praxis-Leit-
fadens fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt (LfU) aus dem Jahr 2014.

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fiir die Kompensation der mit
Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsfldchenbedarf von insgesamt 37.001 m? ermittelt bzw.
festgesetzt.

Von den 37.001 m? des ermittelten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 27.821 m? ge-
bietsintern bzw. auf entsprechend ausgewiesenen Ausgleichsflachen in den Randbereichen innerhalb der 5
Plangebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5* (auBerhalb der Anlageneinzéunung) festgesetzt.

Die restlichen 9.180 m2 werden gebietsextern bzw. auflerhalb des unmittelbaren raumlichen Geltungsbe-
reichs des Planvorhabens auf einer Teilflache des Grundstticks FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen,
Gemeinde Holzgiinz, zugeordnet bzw. festgesetzt.

Bezlglich genauerer Informationen zu den entsprechenden Entwicklungszielen / Ma3nahmenkonzeptionen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung der festgesetzten Ausgleichsflachen wird auf die Inhalte des § 10. der
Festsetzungen durch Text bzw. Ziffer 7. der Begriindung des Bebauungsplans verwiesen.

Ausgleichsmafnahmen - artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf / Flachen fiir CEF-MaRnahmen
Aufgrund der Bestandssituation bzw. Habitat-Ausstattung im Umfeld der Plangebietsflachen wurde zur Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der gegenstandlichen Planaufstellung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde des Landratsamtes Unterallgau ein gesondertes faunistisches
Gutachten / Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erstellt, dessen Ergebnisse voll-
inhaltlich in die Planung mit eingearbeitet wurden.

Das Gutachten mit Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Freiflachen-
Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse® — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher
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4.3

Bewertung* mit Stand vom 27.11.2023, der Fa. LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwick-
lung mbH, 87700 Memmingen, ist den Planunterlagen des Bebauungsplans als deren Bestandteil in Anlage
beigelegt.

Im Ergebnis ist u.a. zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstRen bzw. um Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegenber Offenlandbriitern_- vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) sowie wei-
terhin auch gegentiiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze - auszuschlieen, eine Festsetzung / ent-
sprechende Umsetzung von artenschutzrechtlichen Ersatzflachen bzw. Flachen fiir CEF-MaRRnahmen von
insgesamt 4,5 ha erforderlich (= artenschutzrechtlicher Ausgleich von insg. 9 Brutrevieren der ,Zielart* Feld-
lerche je 0,5 ha).

Dieser wird auf Teilflachen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde
Holzglinz, entsprechend festgesetzt (auf den verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2* der Festsetzungen
durch Planzeichen des Bebauungsplans wird verwiesen).

Fazit aus artenschutzrechtlicher Sicht:

Sowohl durch den vorliegenden geeigneten ,artenschutzrechtlichen Ausgleich bzw. die Flachen und MaR-
nahmen zur dauerhaften Sicherstellung der dkologischen Funktion (CEF-Malnahmen) fiir die Offenlandbriiter
| die ,Zielart* Feldlerche (Alauda arvensis) als auch durch die Beriicksichtigung der situativ erforderlichen
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen Goldammer (Emberiza citrinella) ist ein VerstoR gegen die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht gegeben und ein daraus ggf. resultierender, entsprechender
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbehérde der Regie-
rung von Schwaben nicht erforderlich!

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit moglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
In Folge dessen sind hierfiir auch keine Manahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erfor-
derlich bzw. angezeigt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Mit dem verfahrensgegenstandlichen Bauleitplanvorhaben tragt die Gemeinde u.a. insbesondere dem drin-
gend gebotenen Handlungsbedarf i.V.m. der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe einer umfassenden Sicher-
stellung und nachhaltigen Aufrechterhaltung der ,Energiesicherheit” Deutschlands, gerade in Folge der aktu-
ellen welt- und energiepolitisch dullerst angespannten Gesamt-Lage / Sicherheits- und Versorgungslage
Rechnung.

Gleichzeitig tragt das Vorhaben zur Verringerung von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschut-
zes bei (insbesondere auch mit Hinweis sowohl auf das Kyoto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im
Jahr 2011 sowie das Klimaschutzab- / -lbereinkommen von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den
beschlossenen Ausstieg der Bundesregierung aus der Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der
"Energiewende").

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Hochterrasse* und der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Gemeinde die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzungen der vorgesehenen Freiflaichen-Photovoltaikanlage auf ei-
nem aus gesamtplanerischer Sicht insbesondere auch aufgrund von Lage und bestehender Nutzungssitua-
tion insgesamt Uberaus gut geeigneten Standort, und leistet damit auf kommunaler Ebene einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Versorgungssicherheit mit Energie bzw. fiir den dringend bendtigten wei-
teren Ausbau der Nutzung regenerativer Energien.
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5.1

Priifung von Standortalternativen

Auf Grundlage bzw. in Orientierung sowohl an den vorstehend ausgefiihrten wesentlichen Grundséatzen sowie
Zielen der Landes- und Regionalplanung als insb. auch an der dringend zu unterstlitzenden Absicht des Ge-

setzgebers den aufgrund des Klimaschutzes sowie nicht zuletzt auch der allg. geopolitischen Gemengelage

| Situation zwingend erforderlichen Ausbau erneuerbarer Energien weiter konsequent voranzutreiben* (im

Rahmen einer beschleunigten ,Umsetzung der dezentralen Energiewende” bzw. der ,Griinen Transforma-
tion®, etc.), sind im vorliegenden Planungsfall i.V.m. der Lenkung / Steuerung der Errichtung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen bzw. deren Standorte (Standorteignungen) im Wesentlichen folgende Punkte in Bezug

auf die verfahrensgegensténdlich getroffene Standortauswahl festzuhalten:

*) siehe ,Gesetzes zu Sofortmalnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der ereuerbaren Energien und weiteren

MaBnahmen im Stromsektor” vom 20. Juli 2022 (im Rahmen des neu gefassten, seit dem 01.01.2023 giiltigen EEG
2023) sowie entsprechend auch das ,Bayerische Klimaschutzgesetz®; vgl. hierzu weiterfiihrend auch die Inhalte des
Kapitels 1 ,Anlass und Planungsziel” dieser Begriindung.

o Ubergeordnet zu beriicksichtigende Flachen mit einem "Fachplanungsvorbehalt”, planfestgestellt nach §

38 BauGB sind im Gemeindegebiet Ungerhausen nicht vorhanden.

Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschlagigen Inhalte
der rechtswirksamen bzw. aktuell geltenden Raumordnung und Landesplanung entgegen (auf die vorste-
henden Ausfiihrungen unter dem Kapitel 3.3.1 wird entsprechend verwiesen).

Auch gem. der allgemeinen Zielsetzungen aus der (akt. noch nicht verbindlichen) Gesamtfortschreibung
des Regionalplans (15) Donau-lller (Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am
05.12.2023) ist bezogen auf den gegenstandlichen Planungsfall bzw. den gewahlten Standorten der 5
Plangebietsteilflachen im Umgriff / Nahbereich des Flughafengelandes / der Start- und Landebahn des
Verkehrsflughafens Memmingen insbesondere hinsichtlich der (zukiinftigen) Festsetzung als ,Regionaler
Griinzug* (Vorranggebiet) sowie zudem auch als ,Gebiet fiir die Landwirtschaft* (Vorbehaltsgebiet) fol-
gendes anzufihren (Auszug):

- BV 22 G (2); ,Freifldchen-Solaranlagen sollen vorzugsweise in vorbelasteten Bereichen wie auf
bereits versiegelten Fldchen und Konversionsflachen errichtet werden. Dariiber hinaus kbnnen sich
Standorte an bestehenden oder geplanten landschaftswirksamen technischen Infrastrukturen fiir eine
Biindelung mit Freifldchen-Solaranlagen eignen. (...)"

Ferner wird in der Begriindung zu diesem Grundsatz bzgl. der Standortwahl folgendes ausgefiihrt: ,(...)
Infrage kommen aulerdem Fléchen entlang landschaftswirksamer verkehrlicher Infrastrukturen (z. B. Au-
tobahnen, Schienenwege) oder im Zusammenhang mit sonstigen Standorten oder Trassen land-
schaftspragender technischer Infrastrukturen. (...)"

- Darstellung der Flachen als Vorbehaltsgebiet ,Gebiet fir die Landwirtschaft*:

Wie unter dem Kapitel 3.1.1 der Begriindung bereits ausflhrlich erldutert, sind zum einen die gegenstand-
lich geplanten Flachennutzungen grundsétzlich als lediglich ,temporare Flacheninanspruchnahme® zu be-
zeichnen.

Zum anderen werden im vorliegenden Planungsfall den Belangen i.V.m. dem ,Klimaschutz“ bzw. der
»Energiewende® (Verringerung von Treibhausgas-Emissionen) sowie der dringend erforderlichen Ge-
wabhrleistung einer sicheren, dauerhaften und v.a. auch unabhangigen Bereitstellung von Energie
(i.S. des Uberragenden offentlichen Interesses bzw. der Wahrung der &ffentlichen Sicherheit) eindeutig
Vorrang vor den Belangen insb. auch des Flachenverbrauchs (vorliegend v.a. fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung) und / oder des ,Vorsorgenden Bodenschutzes* eingerdumt!

— Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Standort der gegenstandlichen Plangebietsflachen im direkten
Anschluss an das Flughafengelande / die Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen mit
den entspr. zugehdrigen baulichen Anlagen (neben der Start-/ Landebahn selbst, insb. deutlich den raum-
lichen Umgriff pragende Zaunanlage sowie bauliche Anlagen der Anflugbefeuerung und des Instrumen-
ten-Landesystems, etc.) bzw. durch die_Lage an einer bestehenden landschaftswirksamen technischen
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Infrastruktur-Einrichtung auch den entsprechenden Kriterien der Gesamtfortschreibung des Regionalplans
unter Ziffer B V 2.2 G (2) mit Stand gem. Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 05.12.2023
grundsatzlich nicht widerspricht bzw. fachlich entgegensteht!

Bezogen auf das (kiinftige) Vorbehaltsgebiet ,Gebiet fiir die Landwirtschaft” ist gerade auch im Hinblick
auf den Belang des ,Flachenverbrauchs® ein klarer und sich aus den Planunterlagen aus gesamtplaneri-
scher Sicht auch eindeutig ergebender Vorrang zugunsten des Planvorhabens gegeben!

o GemaR den Abstimmungsergebnissen aus den Scoping-Terminen im Vorfeld des Planaufstellungsverfah-
rens insh. mit dem Bauamt / dem Kreisbaumeister sowie der Unteren Naturschutzbehdrde des Landrats-
amtes Unterallgau sind aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht im Gemeindegebiet Ungerhausen bzw.
dem Landschafts- / Naturraum der riRzeitlichen Hochterrasse im Umfeld des Gemeindegebietes nur 2
Standortbereiche grundsétzlich Gberhaupt fiir grolflachige / -malstabliche Freifldchen-Photovoltaikanla-
gen als geeignet zu bewerten:

Zum einen entlang der im Norden des Gemeindegebietes gelegenen Trassen der Autobahn BAB 96 und
der Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau als landschaftswirksame verkehrliche Infrastrukturen (vorlie-
gend mit Blick auf die dort bereits bestehenden / errichteten groRflachigen Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen auf dem direkt angrenzenden Gemeindegebiet Holzglinz zugleich auch i. S. einer grundsatzlich ge-
winschten Biindelung von derartigen baulichen Anlagen) sowie zum anderen im Umgriff / Bereich um den
Verkehrsflughafen Memmingen im Stidwesten des Gemeindegebietes (als bestehende landschaftswirk-
same technische bzw. ebenfalls zugleich ,verkehrliche* Infrastruktur).

— Im Ergebnis ist diesbzgl. allerdings festzuhalten, dass nach akt. Kenntnisstand ein entsprechender
(zusétzlicher) Ausbau entlang der Trassen der verkehrlichen Infrastrukturen im Norden des Gemeindege-
bietes, gerade auch mit Blick auf die erforderliche Dimension / des Flachenumfangs der gegenstandlich
benétigten baulichen Anlagen, insb. auch hinsichtlich der Flachenverfligbarkeiten grundsatzlich keine
Standortalternative im Fall des gegenstandlich dringend zu verwirklichen Vorhabens darstellt.

o Gebietspragende Vorbelastungen mit deutlicher rdumlicher Wahrnehmbarkeit durch Flughafenanlagen
vorhanden: Insgesamt ist der raumliche Umgriff aller plangegenstandlichen 5 Teilflachenbereiche durch
die baulichen Anlagen des angrenzenden Flughafen(betriebs)gelidndes grundsatzlich bereits in einem ent-
sprechenden Umfang als eindeutig vorbelastet zu bewerten. Zu nennen sind hier insb. die inkl. der Rand-
bereiche mind. 80 m breite Start- / Landebahn selbst, die Flughafeneinzaunung (mit einer Hohe inkl.
Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8 / 2,9 m), die deutlich aufgestanderten Anlagen der
Anflugbefeuerung in dstlicher Verlangerung der Start- / Landebahn, das gesondert eingezaunte Instru-
menten-Landesystem im slddstlichen Anschluss an die Baugebietsteilflache ,SO-5* (Einzdunung mit ei-
ner Hohe inkl. Ubersteigschutz aus Stacheldraht von ca. 2,4 / 2,5 m) sowie sonst. bauliche Anlagen wie
z.B. Antennensysteme, etc..

o Aufgrund der Besonderheiten des Landschafts- / Naturraumes in Kombination mit der vorherrschenden
topographischen Situation bzw. Gelandesituation und landschaftlichen Ausstattung sowie insb. auch der
weitestmoglichen Geringhaltung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen ist bezogen auf die ge-
wahlten Anlagen-Standorte insgesamt nur eine eingeschrénkte / untergeordnete landschaftliche Wahr-
nehmbarkeit bzw. Fernwirkung der baulichen Anlagen im Landschaftsraum zu erwarten / gegeben.

(In diesem Zusammenhang wird weiterfiihrend bzw. ergdnzend auch auf die Anlage V. zur Begriindung ,Visualisie-

rungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Fernwirkung der Freifldchen-Photovoltaikanlage, ausgehend

von beispielhaft relevanten bzw. représentativen Standorten®, mit Stand vom 26.07.2023, redaktionell ergénzt am

07.12.2023 verwiesen, welche in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Land-

ratsamtes Unterallgédu erstellt wurde!)

Insbesondere sind hier folgende Kriterien, Punkte bzw. Besonderheiten der réumlichen Standortsituation

anzufiihren:

- Aus Blickrichtung Stiden und Stdwesten ist libergeordnet betrachtet quasi ein ,weiter Horizont" bzw. ein
weitgehend ,freier, ausgedehnt rdumlich wahrnehmbarer Landschaftsraum” vorhanden (Naturraum der
rieiszeitlichen Hochterrasse, allerdings mit Vorbelastungen im Bereich der Plangebietsteilflachen insb.
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durch entsprechende bauliche Anlagen des Verkehrsflughafens). Dessen Hintergrundsituation ist zu-
dem gepragt v.a. auch durch die in einem dunklen Farbton am Horizont wahrnehmbaren Silhouetten der
ausgedehnten Waldfldchen / -gebiete auf den Hohenriicken zwischen den Talrdumen sowohl der ,Ost-
lichen Glinz“ und ,Westlichen Giinz* als auch der ,Ginz" und der ,lller*, welche die ,linienartige Wahr-
nehmbarkeit / Raumwirksamkeit* der +/- nach Siiden hin ausgerichteten Modulflachen (diese weisen
zudem eine Hohe von nur max. 2,8 m ber GOK auf!) im Gesamt-Landschaftsraum bzgl. der Fernwir-
kung / -wirksamkeit gerade auch aus sidlichen Richtungen nochmals deutlich zurlicktreten lassen;
Zudem sind aus Blickrichtung Stiden und Sudosten bzgl. der Einsehbarkeit bzw. der Fernwirkung der
gegenstandlichen baulichen Anlagen zum einen die kleine landschattliche ,Uberhéhung” bzw. der gering
ausgebildete Hohenrlicken zwischen dem ,Krebsbach*-Talraum und dem kleinen Taleinschnitt des
Schmidbaches® von Bedeutung. Zum anderen tragen die Gewasserbegleitgehdlze entlang des
Schmidbaches® siidlich und stidostlich der Plangebietsflachen selbst sowie zuséatzlich auch die dstlich
bzw. stdlich der Anlagenteilflachen gelegenen Gehdlzstrukturen entlang des urspr. Bahndammes der
vormaligen Bahnstrecke zwischen dem Bahnhof und dem ehem. Militarflugplatz in starkem Malie zu
einer generell bereits bestehenden Einschrankung der Fernwirkung bei.
Erganzend ist festzustellen, dass im Umgriff der Plangebietsflachen insg. eine topographische Situation
bzw. Gelandesituation gegeben ist, welche grundsatzlich leicht nach Richtung Norden / Nordosten hin
abfallt, und damit ebenfalls Wesentlich zu einer weiteren grundsatzlichen Einschrankung der Fernwir-
kung / rdumlichen Wahrnehmbarkeit der geplanten baulichen Anlagen im Landschaftsraum beitragt (wei-
terflihrend wird insbesondere auf Ziffer 3.2 ,Topographische Verhaltnisse” der textlichen Hinweise ver-
wiesen);
Im Ergebnis ist hierdurch die in Bezug auf den vorliegenden Planungsfall als besonders glinstig zu be-
wertende Situation gegeben, dass insb. die am Siidrand der Anlagenteilflachen zum angrenzenden
Jreien* Landschaftsraum hin errichteten ersten Modulbaureihen, von den dahinterstehenden Baureihen
| -werken in ihrer Hohe nicht mehr rdumlich wahrnehmbar Gberragt werden;
Aus Richtung Nordosten und Osten sind die nachstgelegenen geplanten baulichen Anlagen auf der
Baugebietsteilflache ,SO-5 dstlich des Flughafengelandes - im Bereich der Anflugbefeuerung sowie
der technischen Anlagen des Instrumenten-Landesystems - aufgrund der Lage sowie den zwingend um
18° nach Westen hin ausgerichteten Modulbauwerken (entsprechend den Erfordernissen / Ergebnissen
des Blendgutachtens, Stand 04.12.2023) vom Ortsrandbereich Ungerhausen aus bzw. dem Bereich um
den Friedhof oder weiter sudlich / stidwestlich entlang des ,Kapellenweges" vorrangig mit Blick auf die
Blendwirkungs-freien” Modulriickseiten wahrnehmbar, sofern dies aufgrund der vorhandenen Gehdlz-
strukturen tberhaupt in einem gréReren Umfang maoglich sein sollte;
Abschliefend erfolgt als wesentliche Vermeidungs- / Verringerungsmanahme im Hinblick auf die Re-
duzierung der Fernwirkung bzw. die Bewerkstelligung einer gesamtplanerisch weitreichenden Vertrag-
lichkeit gegentiber den Umweltschutzgutern ,Landschaftsbild” sowie ,Mensch (Erholung)” die zielgerich-
tete Festsetzung einer weitestmdglichen Geringhaltung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen.
Im Ergebnis wurde im Rahmen des Planungsprozesses, trotz der Erfordernisse i.V.m. den Ergebnissen
des zwischenzeitlich gesondert erstellten Blendgutachtens! (s. Anlage Ill. zu dieser Begriindung) mit
einer vergleichsweise steilen zur Ausfilihrung kommenden Hohen- / Vertikalneigung der Module von 20°
(urspr. war eine Hohen- / Vertikalneigung von nur 15° vorgesehen!), ganz gezielt an einer max. H6hen-
entwicklung der Modulbauwerke von 2,8 m liber GOK festgehalten bzw. dies auch planungsrechtlich
abschliefend bestimmt festgesetzt.
Im Vergleich hierzu wird erneut darauf hingewiesen, dass die bestehenden Einfriedungsanlagen des
Flughafengelandes eine Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von ca. 2,8 / 2,9 m aufwei-
sen! Da gerade auch aus Richtung Stiden / Stidwesten entsprechend der (ibergeordneten Charakteristik
des Landschaftsraumes der Hochterrasse eine nahezu gleichbleibende, groRraumliche Gefélle-Situa-
tion nach Richtung Norden / Nordosten vorhanden ist, ist letztlich davon auszugehen, dass die Anlage
bzw. umgesetzten Modulbauwerke mit einer Héhe von max. 2,8 m die Anlageneinzéunungen des Flug-
hafengelandes aus diesen Blickrichtungen und groRen Entfernungen auch kaum iiberragen werden.
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— Im Ergebnis sind auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéltnisse
und bestehenden Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a.
auch in Ber(icksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Ver-
ringerungsmalinahme einer weitestmoglichen Geringhaltung der Gesamthéhe der baulichen Anlagen
(Hoéhe der Modulbauwerke von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine gré3eren /
erheblichen Beeintrdchtigungen gegentiber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur
ein geringftigiger Eingriff gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgliter ,Landschaftsbild“ sowie ,Mensch
(Erholung)” zu erwarten bzw. gegeben.

Aufgrund dessen kann im gegenstandlichen besonderen Einzelfall deshalb weiterhin auch von der Aus-
fihrung / Umsetzung von Eingriinungsmanahmen in einer bisherigen bzw. ansonsten allg. tblichen /
gangigen Form abgesehen werden (s. hierzu weiterflihrend insb. auch Ausfiihrungen unter dem direkt
nachfolgenden Unterkapitel Ziffer 3.3.3 dieser Begriindung).

o Grundsatzlich weitestmdgliche Bertcksichtigung der Belange des speziellen Artenschutzes bzw. der ar-

tenschutzrechtlichen Erfordernisse i.V.m. mit der Standortsuche und -festiegung der Baugebiets-Teilfla-
chenbereiche.
So wurde beispielsweise im Laufe des gegenstandlichen Planungsprozesses (bzw. gegentiber dem ur-
springlichen und aktualisierten Aufstellungsbeschluss im Rahmen der Gemeinderatssitzungen am
08.12.2022 und 13.04.2023) auch die Beplanung einer noch weiteren 6., nérdlich an das Flughafen(be-
triebs)gelande direkt anschlieBenden Teilgebietsflache aus gesamtplanungskonzeptionellen Griinden,
und darunter u.a. auch aufgrund der Lage im Bereich / Umgriff der ,Feldvogelkulisse Kiebitz*, Flache Nr.
792750020001 ,Ungerhausen bis Memmingerberg® nicht weiter verfolgt bzw. diese Teilgebietsflache wie-
der aus dem akt. verfolgten rdumlichen Geltungsbereich der Gesamt-Planung herausgenommen. Dies
wurde in der Gemeinderatssitzung am 14.09.2023 im Rahmen einer 2. Aktualisierung bzw. Anpassung
des Aufstellungsbeschlusses vom 08.12.2022 beschlossen bzw. planungsrechtlich vollzogen.

o AbschlieRend stellt der Gebietsumgriff im Bereich der Plangebietsflachen bzw. um das Gelande des Ver-

kehrsflughafens MM auch keinen Schwerpunktbereich der Freizeit- / Erholungsnutzung fiir die Biirger /
Einwohner der Gemeinde Ungerhausen dar; es sind in Verbindung mit dem Planvorhaben keine nennens-
werten / stérker frequentierten Aufenthalts- bzw. Erholungsbereiche betroffen.
Fur die Freizeit- und Erholungsnutzung der Bevolkerung werden im Wesentlichen die hierfiir relevanten
Flachenbereiche im naheren Umgriff des ,Krebsbach*-Talraumes sowie entlang des grofflachig bewalde-
ten Hohenrlickens im Osten des Gemeindegebietes bzw. stidlich / stiddstlich sowie éstlich der Ortschaft
genutzt.

Fazit:

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Plangebietsflachen aufgrund der Vorbelastungen insbesondere i.V.m.
den direkt angrenzenden baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens Memmingen sowie auch im Hinblick auf
die intensiven landwirtschaftlichen, vorrangig ackerbaulichen Nutzungen, bei Berticksichtigung der standort-
spezifischen naturschutzfachlichen und v.a. auch artenschutzrechtlichen Belange bzw. Erfordernisse einen
insgesamt sehr gut geeigneten Standort fiir die Umsetzung des Vorhabens darstellen, letztlich auch mit einer
gesicherten Grundstiicksverfiigbarkeit.

Infolge von v.a. struktureller Ausstattung, rdumlicher Lage und topographischen Gegebenheiten sowie der
Entfernung zu den nachstgelegenen Ortschaften / wohngenutzten Siedlungsbereichen und abseits von den
Schwerpunktbereichen der Freizeit- / Erholungsnutzung des Gemeindegebietes, weist das Planvorhaben ge-
rade auch in Berlicksichtigung der zur Umsetzung festgelegten griinordnerischen, naturschutzfachlichen und
v.a. auch artenschutzrechtlichen Mainahmenkonzeptionen keine besonders erhebliche Beeintrachtigung ins-
besondere auch gegeniiber den Umweltschutzgiitern ,Landschaftsbild”, ,Mensch (Erholung)‘ sowie auch
LFlora und Fauna sowie biologische Vielfalt* auf.

Den Anforderungen insbesondere des Arten-, Natur- und Landschaftsschutzes wird mit Umsetzung des ver-
fahrensgegenstandlichen Planvorhabens in der vorliegenden Fassung bzw. auf Grundlage der vorliegend
festgelegten Planungskonzeption den Erfordernissen entsprechend in jeglicher Hinsicht Rechnung getragen
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5.2

— weiterfiihrend wird auf die Ausflihrungen in den entsprechenden, thematisch geordneten Kapiteln dieser
Begriindung verwiesen.

Aufgrund der beschriebenen Ausgangslage und grundsatzlich guten Eignung des Vorhabengebietes sowie
insb. auch des Abstimmungssachstandes im Rahmen der Scoping-Termine mit dem Landratsamt Unterallgau
im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens ist im vorliegenden speziellen Fall auch eine noch weitergehende
Priifung von Standortalternativen ausnahmsweise als nicht relevant anzusehen.

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben schafft die Gemeinde die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die Umsetzung der vorgesehenen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf einer aus gesamtplanerischer Sicht
v.a. auch aufgrund von rdumlicher Lage und topographischen Gegebenheiten sowie struktureller Ausstattung,
bestehender Nutzungssituation und Vorbelastungen insgesamt (iberaus gut geeigneten Standortsituation,
und leistet damit auf kommunaler Ebene einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Versorgungssi-
cherheit mit Energie bzw. fiir den dringend bendtigten weiteren Ausbau der Nutzung regenerativer Energien.

Das Planvorhaben tragt insb. dem vordringlich gebotenen Handlungsbedarf bzw. den gesamtgesellschaft-
lichen Aufgaben zur Gewahrleistung einer sicheren, dauerhaften und unabhangigen Bereitstellung von Ener-
gie sowie zur Verringerung von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rechnung (neben
der aktuellen und inshesondere seit dem 24.02.2022, bzw. dem Beginn des Angriffskrieges Russlands auf
die Ukraine, grundlegend veranderten welt- und energiepolitischen Gesamt-Situation erfolgt auch der Hinweis
sowohl auf das Kyoto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im Jahr 2011 sowie das Klimaschutzab- / -
Ubereinkommen von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den beschlossenen Ausstieg der Bundesregie-
rung aus der Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der "Energiewende").

Weiterfiihrend wird auf den § 2 des ,Gesetzes fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien (EEG 2023)" sowie
auf das Bayerische Klimaschutzgesetz”, Art. 2 Abs. 5 Satz 2 verwiesen, wonach die ,Errichtung und der
Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (...) im Uberragenden offentlichen Inte-
resse” liegen und ,der dffentlichen Sicherheit” dienen.

Dabei sollen gem. der Bundesgesetzgebung ,bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhaus-
gasneutral ist*, die erneuerbaren Energien auch ,als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden.” Der Ausbau erneuerbarer Energien ist damit als von beson-
derer, Ubergeordneter nationaler Bedeutung zu bewerten!

Nicht zuletzt aufgrund der besonderen Bestands- / Realnutzungssituation im Umgriff der Plangebietsfla-
chen tragt die Umsetzung der Anlage auf den gegenstandlichen 5 Baugebiets-Teilflachenbereichen ,SO-1°
bis ,SO-5" nach derzeitigem Sachstand auch dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 6.2.3 (G))
weitreichend Rechnung, wonach Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf entsprechend vorbelas-
teten, geeigneten Standorten realisiert werden sollen, wozu insbesondere auch Standorte im Bereich / entlang
von Infrastrukturen zahlen.

Im Ergebnis wird die gegenstandliche Planung sowie auch die parallel hierzu aufgestellte 6. Anderung des
FNP den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans im Hinblick
auf die aktuell vorhandenen, ortlichen Gegebenheiten sowie die wesentlichen Eckpunkte der vorliegenden
Gesamt-Planungskonzeption weitreichend und bestmaéglich gerecht. Zielflihrende, gesamtplanerisch-funktio-
nale Standortalternativen sind nach aktuellem Kenntnis- / Sachstand nicht vorhanden.

Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschldgigen Inhalte
der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Priifung von Planungsalternativen
Ebenfalls erscheinen Planungsalternativen im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festset-
zungsinhalte sowie auch die vorstehend bereits umfassend ausgefiihrte besondere Ausgangs- / Bestands-
bzw. Gesamt-Planungssituation nicht zielflihrend zu sein.
Diesbeziiglich ist grundsatzlich festzuhalten, dass im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens bereits ein ver-
gleichsweise umfangreicher, intensiv erdrterter und begleiteter (vorgezogener) Planungsprozess auf Grund-
lage der vorliegend besonderen Rahmenbedingungen stattfand, in welchem im Hinblick auf eine aus
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gesamtplanerischer Sicht mdglichst gebietsvertragliche sowie zugleich auch bedarfsgerechte, zweckmaRig-
zielfihrende Planungskonzeption zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten fortwahrend
und eingehend gepriift wurden.

Dabei wurden insb. auch die Abstimmungssachstinde / Gesprachsergebnisse im Rahmen der Scoping-Ter-
mine mit dem Landratsamt Unterallgau, darunter v.a. mit dem Bauamt / Kreisbaumeister sowie der Unteren
Naturschutzbehdrde im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens entsprechend beriicksichtigt. Des Weiteren
fanden 2 Aktualisierungen / Anpassungen der Aufstellungsbeschliisse i.V.m. einer Prazisierung der Plange-
bietsflachen durch den Gemeinderat statt.

Aus diesem intensiven Planungs- / Vorabstimmungsprozess ging insb. auch als ein bedeutendes Ergebnis
hervor, dass auf Grundlage der besonderen landschaftsraumlichen Verhaltnisse (wie unter dem vorstehenden
Kapitel 3.3.2. ausfiihrlich dargestellt) und der bestehenden Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des
Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Beriicksichtigung der gegenstandlich diesbezgl. besonders be-
deutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmanahme einer weitestmdglichen Geringhaltung der Gesamt-
hdhe der baulichen Anlagen (Héhe der Modulbauwerke von max. 2,8 m (iber der GOK) im vorliegenden Pla-
nungsfall keine gréReren / erheblichen Beeintrachtigungen gegeniber den Umweltschutzgitern insgesamt
sowie letztlich auch nur ein geringfiigiger Eingriff gerade im Hinblick auf die Umweltschutzgliter ,Landschafts-
bild” sowie ,Mensch (Erholung)” zu erwarten bzw. gegeben sind.

Infolge dessen kann - in gesamtplanerischer Abwégung aller im vorliegenden, besonderen Planungsfall

zu berticksichtigenden relevanten Belange - im verfahrensgegenstandlichen Einzelfall deshalb weiterhin
auch von der Ausfilhrung / Umsetzung von Eingriinungsmafnahmen in einer bisherigen bzw. ansonsten allg.
ublichen / gangigen Form (insb. Anlage von raumwirksamen Gehdlzstrukturen) abgesehen werden .
(In diesem Zusammenhang wird gerade auch bzgl. der entsprechenden fachlichen Bewertung der Auswirkungen auf die
beiden Umweltschutzgtiter ,Landschaftsbild“ sowie ,Mensch (Erholung)” ermeut weiterfiihrend bzw. ergénzend auf die
Anlage V. zur Begriindung , Visualisierungen — Perspektiven / Darstellung der rdumlichen Fernwirkung der Freifldchen-
Photovoltaikanlage, ausgehend von beispielhaft relevanten bzw. représentativen Standorten®, mit Stand vom
26.07.2023, redaktionell ergénzt am 07.12.2023 verwiesen, die in Vorabstimmung mit dem Bauamt sowie der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéu erstellt wurde!)

¢ Insgesamt kénnen mit dieser (aus gesamtplanerischer Sicht im gegenstandlichen, besonderen Einzelfall
auch sehr zu begriiRenden!) ausbleibenden Erfordernis zur Umsetzung von entsprechenden raumwirksa-
men EingriinungsmaRnahmen / Anlage von (linearen) Gehdlzstrukturen, u.a. die Schaffung von ansonsten
(weiteren) deutlich ausgepragten Barriere-Strukturen, die dem Charakter des offenen, weiten Land-
schaftsraumes auch grundsétzlich widersprechen wiirden, vorsorglich vermieden werden. Auerdem sind
ggaf. damit an den gegenstandlichen, besonderen Standort-Situationen méglicherweise in Zusammenhang
stehende kiinftige Konflikt-Situationen mit dem Betrieb des direkt benachbarten Verkehrsflughafens eben-
falls nicht von Belang (Stichworte: Bauschutzbereich sowie auch Kollisionsgefahren i.V.m. der Avifauna -
evil. mégliche potent. Erhéhung ausgehend / zusatzlich angezogen durch ggf. neu angelegt Geh6lzstruk-
turen in entsprechendem Umfang, efc.).

o Dariiber hinaus stellt dieser, in gesamtplanerischer Abwagung mégliche und vorliegend auch ganz gezielt
konzeptionell angestrebte bzw. verfolgte Verzicht auf eine Anlageneingriinung mit entsprechenden raum-
wirksamen Eingriinungsmafnahmen (Gehdlzstrukturen) auch die im gegenstandlichen besonderen Ein-
zelfall deutlich am zielfiihrendste Planungs-Variante v.a. auch bezogen auf die im vorliegenden Wirkungs-
raum (ibergeordneten Zielsetzungen des Artenschutzes dar; - namlich die Forderung von Offenlandbri-
tern (Artengruppe / 6kologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter) im Umfeld der Plangebietsflachen bzw.
im Gesamt-Raum der Hochterrasse.

e So kann hiermit nicht nur eine vorsorgliche Vermeidung potentiell weiterfilhrender Beeintrachtigungen
i.V.m. einer durch die Anlage von Gehdlzstrukturen zur Anlageneingriinung ansonsten definitiv ausgehen-
den, deutlichen und auch nachhaltig erzeugten Ausweitung der raumlichen Distanz- / Scheuch-Wirkungen
gegentiber diesen aus arten- / naturschutzfachlicher Sicht (eigentlich) (ibergeordnet im Landschaftsraum
zu férdernden Offenlandbriiter erreicht werden.
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Sondern es wird damit auch die Méglichkeit erdffnet (i. S. einer grundsatzlich angestrebten Minimierung
der mdglichen Auswirkungen durch das Vorhaben bzw. die Errichtung von i. E. ,statischen” baulichen
Anlagen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf diese faunistisch relevanten Arten), in den Randberei-
chen entlang der 5 Baugebietsteilflachen eine aus naturschutzfachlicher Sicht diesbezgl. wiinschenswerte
weitere, deutliche Optimierung der Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung durchfiihren / umsetzen
Zu konnen.

o Entsprechend erfolgt die zielgerichtete Schaffung abwechslungsreich-mosaikartig gestaffelter, strukturrei-
cher Lebensraume in einer vorrangig trocken-mageren Standort-Auspagung, - darunter vorliegend, neben
einer grundlegenden Habitat-Optimierung fiir u.a. Insekten, Kleinsduge- und Kriechtiere, v.a. auch im Zu-
sammenhang mit einer gezielten weiterfilhrenden Aufwertung / Starkung der Habitat-Qualitat und -Vielfalt
fir die Artengruppe / 6kologische Gilde der Acker- bzw. Feldbriiter (Offenlandbriiter).

Dabei soll primér die Umsetzung von MaRnahmen i.V.m. den Lebensraum-Anspriichen der ,Zielart* Feld-
lerche (Alauda arvensis), aber auch fiir die Arten Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze weitreichend
erfolgen.

Diese werden sowohl in den Raumsituationen zwischen den Baugebietsteilflachen (inkl. Griinflachen in-
nerhalb der Einzaunung in einer raumlichen Breite bis zu insg. 20 m!) als insbesondere auch entlang aller
Randbereiche umgesetzt (inkl. Grinflachen innerhalb der Einzdunung von insgesamt mind. 8 bis zu 15
m! Breite sowie zuséatzlich am norddstlichen Randbereich der Teilgebietsflache ,SO-5 auch einmalig bis
zu 40 m! Breite).

e Zudem erfolgt vorliegend auf diesen Flachen gleichzeitig auch eine entsprechende naturschutzfachlich
zielfihrende Integration / Festlequng des sich i.V.m. dem Planvorhaben ergebenden naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflaichenbedarfs.

Fazit:

Die Eckpunkte der (vorliegend auf das konkrete Planvorhaben bezogenen) Planungskonzeption wurden zum
einen in Beriicksichtigung der Gesichtspunkte beziiglich einer situativ-bedarfsgerechten und entsprechend
den gesamtplanerischen Erfordernissen weitreichend vertraglichen und zukunftstrachtigen bzw. nachhaltig
zielflihrenden Bauleitplanung festgesetzt / vorgenommen.

Zum anderen erfolgte die Festlequng sowohl der griinordnerischen MaRnahmenkonzeption bzw. Flachenfest-
setzungen als auch der gebietsinternen Ausgleichsflachen bzw. naturschutzfachlichen Malinahmen unmittel-
bar entlang der Randbereiche aller 5 Baugebiets-Teilflachen des neu ausgewiesenen Gesamt-Sondergebie-
tes mit der prioritiren Gesamt-Zielsetzung der Schaffung einer hohen gesamtdkologischen (Entwicklungs-
)Qualitat im Plangebietsumgriff, v.a. auch mit Blick auf die Mdglichkeit zur bestméglichen Férderung der aus
arten- / naturschutzfachlicher Sicht (ibergeordnet im Landschaftsraum zu berlicksichtigenden ,Zielarten” der
Offenlandbriiter.

In diesem Zusammenhang ist neuerlich darauf hinzuweisen, dass die Eckpunkte der Grlinordnungskonzep-
tion sowie auch die naturschutzfachliche Malnahmenkonzeption i.V.m. den festgesetzten Ausgleichsflachen
bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens eng mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsam-
tes Unterallgau abgestimmt wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv begleiteten
Planungsprozesses gegenstandlich eine (dartiber hinausgehend / noch) weiterflihrende Untersuchung von
Planungsalternativen / -Varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festset-
zungsinhalte im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als zielflinrend bzw. relevant anzusehen ist.
Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits im Vorfeld bzw. im Rahmen des Planungsprozesses
eingehend gepriift und die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegenstandlichen Planaufstel-
lung zu berticksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bereits bestmdglich integriert.

Die gegenstandliche Planungskonzeption berticksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen
Seite eine zielflihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine situativ-bedarfsge-
rechte und nachhaltige bzw. mdglichst weitreichend zukunftstrachtige Entwicklung der 5 Teilgebietsflachen
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6.1

6.2

.50-1" bis ,SO-5" des vorliegend neu ausgewiesenen Gesamt-Sondergebietes fiir die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen — und wird auf der anderen Seite den Belangen bzw. Erfordernissen der besonde-
ren ortlichen Bestandssituation, und darunter v.a. auch der Beriicksichtigung der Lage im Naturraum der ri-
eiszeitlichen Hochterrasse und im direkten Anschluss an das Flughafengeldnde des Verkehrsflughafens
Memmingen sowie der Belange i.V.m. dem (speziellen) Natur- und Artenschutz bestmdglich und weitreichend

gerecht!

Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts ist im Wesentlichen der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen. In Erganzung hierzu wurde zudem der Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) herangezogen.

Die verbal-argumentative Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte insbesondere anhand der Auswer-
tung des gemeindlichen Flachennutzungsplans und der Ergebnisse von umfassenden Recherchen in Online-
Datenbanken (vorrangig des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt) sowie zudem auf Grundlage von Fachin-
formationen, -literatur und -planungen, Standardkartenmaterial, (Vor)Abstimmungen / Stellungnahmen von
Tragern &ffentlicher Belange und den eigenen Eindriicken im Rahmen von Kartier-Arbeiten, Vor-Ort-Terminen
sowie Fachplanungen, die im Zuge der Aufstellung der gegenstandlichen Planung erstellt wurden (insb.
Blendgutachten sowie Fachgutachten zum Artenschutz, s. Ziffer 1.2.2 dieses Umweltberichtes).

Insgesamt lagen bzgl. des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens zur Bewertung der einzelnen Schutz-
guter, die entsprechend allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstandards
erfolgte, in ausreichendem MafRe und Detaillierungsscharfe Grundlagen vor.

Insbesondere sind dabei gegenstandlich bzgl. der Bewertung / Abwéagung der Belange des Schutzgutes
,Flora, Fauna und biologische Vielfalt, des Schutzgutes ,Mensch-Immissionsschutz” sowie auch der Schutz-
guter ,Mensch-Erholung” und ,Landschaftsbild” die im Rahmen des gegenstandlichen Aufstellungsverfahrens
gesondert erstellten Fachgutachten, Fachbeitrage, etc. zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
und zur pot. Blendeinwirkung der 5 Anlagenteilflachen sowie auch die angefertigte Unterlage mit Bez. ,Visu-
alisierungen - Perspektiven / Darstellung der raumlichen Fernwirkung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(...)* anzufiihren, deren Ergebnisse vollinhaltlich in die Planung mit eingearbeitet bzw. darin entsprechend
beriicksichtigt wurden.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Im Ergebnis waren keine besonderen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlie-
Rend tragfahigen schutzgutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzglter vorhanden.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planungs-
umsetzung auftreten, von der Gemeinde Ungerhausen durchzuflhren, wird aber von den (Fach-) Behérden
dabei untersttzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die durch die Umset-
zung des Bauleitplans entstanden sind, geeignete Gegenmalnahmen ergriffen werden kénnen, miissen die
jeweiligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens funf Jahre nach Fertigstellung der ersten Bebauung / Um-
setzung der baulichen Anlagen zu (iberprifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche,
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unvorhergesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder ver-
mieden werden konnen.

AuRerdem sollte spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung der PV-Anlage Uberpriift werden, ob die griin-
ordnerischen MaRnahmen auf Privatgrund realisiert wurden und diese im negativen Fall mit den dafiir zur
Verfligung stehenden Mitteln eingefordert werden.

Des Weiteren sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflachen bzw.
Ausgleichsteilflachen (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) ein Monitoring im Hin-
blick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch eine Fachperson erfolgen.
Bei erheblich zielabweichenden bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklungen soll-
ten in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen / Nachbesserungen oder fachlich
zielfihrende Erganzungen der MaRnahmenkonzeption vorgenommen werden.

Abschlielend ist in Bezug auf die festgesetzten 4,5 ha umfassenden artenschutzrechtlichen Ersatzflachen
| gebietsexternen Flachen fiir CEF-MalRnahmen (auf Teilflachen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gemar-
kung Schwaighausen, Gemeinde Holzglinz; s. Planzeichnung ,Teilplan 2) in entsprechenden, mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes auf Ebene der nachfolgenden Planungen noch im einzelnen fest-
zulegenden Zeitrdumen ein Monitoring durchzufiinren, um die dauerhafte bzw. kontinuierliche Wirksamkeit /
Funktionalitat als Ersatz-Lebensstatte, welche im Frihjahr des Folgejahres bzw. in der auf den Baubeginn
folgenden Brutzeit zum 15. Marz zwingend gegeben sein muss!, nachhaltig sicherzustellen.

Eréffnung grundsétzliche Mdglichkeit bzw. naturschutzfachliche Bedingungen / Erfordernisse

fiir die Moglichkeit einer (ggf. kiinftigen) ,,Zuriicknahme“ der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaR-
nahmen bzw. der festgesetzten Fléchen fiir CEF-Mafnahmen

Gem. Abstimmungsergebnis mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgau im Vorfeld
des Planaufstellungsverfahrens ist hierzu nach aktuellem Sachstand folgendes festzuhalten:

Sofern im Rahmen eines Monitorings (nach einem fachlich ggf. reprasentativen Zeitraum von beispiels-
weise rund 5 Jahren) anhand einer methodisch korrekten, fachlich abschlieBend nachvollziehbaren
Vorgehensweise nachgewiesen werden kann, dass keine Verschlechterung der Lebensraumsituation
und Habitat-Qualitat bzw. der Revier-Gesamtsituation gegendiber den artenschutzrechtlich relevanten Arten
/ Zielarten” der Offenlandbriiter i.V.m. dem Planvorhaben eingetreten ist, ist grundsatzlich aus naturschutz-
fachlicher Sicht die Méglichkeit eréffnet, dass der auf den Fl.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gmkg. Schwaig-
hausen (Gde. Holzqgiinz) festgesetzte gebietsexterne artenschutzrechtliche Ausgleich (Flachen fiir CEF-
MaBnahmen) ggf. dann auch wieder zuriickgenommen werden kann.

Fazit:

Im Ergebnis ist als Voraussetzung der Nachweis zu erbringen, dass die in den Randbereichen der 5 Teilge-
bietsflachen der ,statisch wirkenden® Freiflachen-Photovoltaikanlagen umgesetzten sowie dauerhaft aufrecht-
erhaltenen Griinflachen und naturschutzfachlichen MaBnahmen (mit knapp 2,8 ha Gesamt-Flachenumfang)
eine entsprechende Wirkung / Optimierung der Arten- & Lebensraum- bzw. Standortausstattung darstellen.
Hierflir ist die aktuelle Kartierung / das gegenstandliche faunistische Gutachten vom 27.11.2023 mit den ent-
sprechenden fachlichen Ergebnissen (nach einem reprasentativen Zeitraum von beispielsweise rund 5 Jah-
ren) gegeniiberzustellen und entsprechend aus artenschutzfachlicher Sicht zu bewerten.

Abschliefender Hinweis!:

Die diesbezql. letztlich konkret zur Anwendung kommende Methodik und Vorgehensweise sowie Festlequng
der zeitlichen Rahmenbedingungen, etc. wére / ist zu gegebener Zeit in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des LRA Unterallgdu sowie mit der Hoheren Naturschutzbehérde der Regierung von Schwa-
ben (qqgf. in Riicksprache mit dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt) im Detail abzustimmen bzw. festzule-

gen!
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8.

8.1

8.2

Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung des Bauleitplans

Anlass und Bedarf: Auf den an das Gelande des Flughafens Memmingen angrenzenden Plangebietsflachen
ist durch die beiden Firmen AEM, Schlachthofstralte 61, 87700 Memmingen, sowie e-con AG, Schlachthof-
stralRe 61, 87700 Memmingen, als Vorhabentrager die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor-
gesehen. Diese werden in Kombination / Uberlagerung mit einer intensiven landwirtschaftlichen Flachennut-
zung als Dauer-Griinland geplant.
Die Gesamt-Anlage tragt insbesondere dem vordringlich gebotenen Handlungsbedarf bzw. den gesamtge-
sellschaftlichen Aufgaben zur Gewahrleistung einer sicheren, dauerhaften und unabhangigen Bereitstellung
von Energie sowie zur Verringerung von Treibhausgas-Emissionen mit dem Ziel des Klimaschutzes Rech-
nung (neben der aktuellen welt- und energiepolitisch schwierigen Gesamt-Situation erfolgt insbesondere auch
der Hinweis sowohl auf das Kyoto-Protokoll von 2005, ratifiziert durch die EU im Jahr 2011 sowie das Klima-
schutzab- / -ibereinkommen von Paris vom Dezember 2015 als auch auf den beschlossenen Ausstieg der
Bundesregierung aus der Atomkraft- und Kohlenutzung / Zielsetzungen der "Energiewende").

Weiterflihrend wird auf den § 2 des ,Gesetzes zu Sofortmalinahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der
erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor* vom 20. Juli 2022 (im Rahmen des neu
gefassten, seit dem 01.01.2023 giiltigen EEG 2023) sowie auch auf das ,Bayerische Klimaschutzgesetz*
Art. 2 Abs. 5 Satz 2 entsprechend verwiesen, wonach die entspr. ,Errichtung und der Betrieb von Anlagen
sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (...) im iberragenden offentlichen Interesse” liegen und ,der éffent-
lichen Sicherheit* dienen. Dabei sollen gem. der Bundesgesetzgebung ,bis die Stromerzeugung im Bundes-
gebiet nahezu treibhausgasneutral ist*, die erneuerbaren Energien auch ,als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgiiterabwéagungen eingebracht werden.” Der Ausbau erneuerbarer Energien ist da-
mit als von besonderer, (ibergeordneter nationaler Bedeutung zu bewerten!

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Hochterrasse* und der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemalRl § 8 Abs. 3 BauGB schafft die Gemeinde die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzungen der vorgesehenen Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf einem aus gesamtplanerischer Sicht insbesondere auch aufgrund von Lage und bestehender Nut-
zungssituation insgesamt tiberaus gut geeigneten Standort (auf intensiv genutzten Flachen im direkten Um-
feld der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen, vergleichsweise weit entfernt / abgesetzt
von wohngenutzter Bebauung), und leistet damit auf kommunaler Ebene einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz sowie zur Versorgungssicherheit mit Energie bzw. fir den dringend benétigten weiteren Ausbau der
Nutzung regenerativer Energien.

Planungsrechtliche Situation -

Flachennutzungsplan & Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung

Da die Darstellungen im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht mit dem verfahrensgegenstand-
lichen Planvorhaben Ubereinstimmen, wird im Hinblick auf die erforderliche Beriicksichtigung des Entwick-
lungsgebots der Planung aus den Darstellungen des FNP eine Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Ungerhausen erforderlich. Die entsprechende 6. Anderung des FNP wird im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB zu der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefiihrt. Auf die Ziffer
1.2.3 des Umweltberichts wird bzgl. der Inhalte der Plananderung weiterfiihrend verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, zuletzt geandert am 01.06.2023
sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)). Bzgl. detaillierterer Ausflinrungen wird auf die Ziffern 1.2.4
i.V.m. den Darlegungen zur Alternativenpriifung unter Ziffer 5. des Umweltberichts verwiesen.
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8.3

Bestand / Realnutzung
Das sich aus insgesamt 5 Baugebietsteilflachen (mit Bez. ,SO-1° bis ,SO-5%) zusammensetzende Vorhaben-
gebiet befindet sich auf den ausgedehnten Hochterrassen-Flachen im Siidwesten des Gemeindegebietes,
auf derzeit landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv genutzten Flachen im direkten Umfeld der Start- und
Landebahn des Verkehrsflughafens Memmingen. Die Teilflachen ,SO-1° bis ,SO-4“ werden als Acker genutzt,
die Flache ,SO-5* als Intensiv-Grinland.

Die ostlichste, der Ortslage Ungerhausen am nachsten gelegene Teilgebietsflache (mit Bez. ,SO-5¢) befindet
sich dabei deutlich tiber 400 m vom stidwestlichen Ortsrand entfernt (Siedlungsbereich um den ,Kapellenweg*
sowie den Friedhof). Ferner liegen die Gewerbegebietsflachen und Betriebsgebaude im Umgriff des Ver-
kehrsflughafens Memmingen (Memmingerberg) selbst mehr als ca. 750 bis 800 m entfernt. Die Ortslage Ha-
wangen befindet sich - zudem durch den zwischenliegenden Talgrundbereich des ,Schmidbaches® mit seinen
Grofiteils durchgehend ausgepragten linearen Gewasserbegleitgehdlzen raumlich getrennt - in einer Entfer-
nung von uber 1,8 km slidéstlich der Vorhabenflachen.

Die ErschlieBung der Plangebietsteilflachen erfolgt durch das bestehende Flur- / Wirtschaftswegenetz.

Die sudlich des Flughafengeldndes gelegenen 4 Plangebietsteilflachen (,SO-1¢, ,SO-2%, ,SO-3* und
.50-4") werden im Bestand intensiv ackerbaulich genutzt und sind durch Flur- / Wirtschaftswegeflachen von-
einander getrennten; weiterhin befindet sich auch zwischen diesen Baugebietsteilflachen und der nordlich
davon gelegenen Flughafen-Einzaunung (mit einer Hohe inkl. Ubersteigschutz, aus sog. NATO-Draht, von
ca. 2,8 / 2,9 m) ebenfalls ein Flur- / Wirtschaftsweg. Dabei verlauft dieser im Abschnitt entlang der Teilge-
bietsflachen ,SO-2, ,SO-3" und ,SO-4“ am Standort bzw. auf der Trasse der vormaligen Eisenbahnstrecke
zwischen dem Bahnhof Ungerhausen und dem Flughafen, dem ehemaligen Fliegerhorst Memmingerberg.
Die Eisenbahnstrecke, die zur Versorgung des damaligen Militarflugplatzes diente, bestand im Zeitraum von
1935 bis Ende der 1970er Jahre. Weiterhin werden die Flachen direkt entlang dieses Abschnittes des Flur- /
Wirtschaftsweges durch den Forstbetrieb Ottobeuren der Bayerischen Staatsforsten vorrangig im Winterhalb-
jahr bereichsweise als Holzlagerplatz / -flachen genutzt. In diesem Bereich am Rand dieser Holzlagerflachen

entlang der Nordgrenze der Plangebietsteilflache ,SO-3" sind einige von selbst aufgekommene Strauchge-
hdlze 3. Wuchsordnung vorhanden. Aus naturschutzfachlicher Sicht stellen diese vereinzelten Gehdlze jin-
geren Alters selbst keine wertgebenden Strukturen dar, allerdings sind diese aus artenschutzrechtlicher Sicht
(bzgl. der Goldammer (Emberiza citrinella)) von Bedeutung und bleiben deshalb auch vollstandig erhalten.
Die direkt dstlich des Flughafengeldndes gelegene Teilgebietsflache ,SO-5* befindet sich i. E. auf der ,Rest-
flache” des Grundstiickes mit dem Instrumenten-Landesystem des Verkehrsflughafens (techn. Anlage mit
gesonderter Einfriedung). Die Teilgebietsflache grenzt im Westen unmittelbar an die vorgenannten Zaunan-
lagen des Flughafengeléndes an, welche dort mit Blick auf die Flihrung der vorliegend geplanten Anlagen-
Einfriedung, iber den gesamten Abschnitt hinweg, ebenfalls noch in das gegenstandliche Plangebiet mitein-
bezogen wurden. Auf der landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Plangebietsteilflache ,SO-5* be-
findet sich auBerdem - in einer ,Linie” von Siidwesten nach Nordosten verlaufend - ein Teilabschnitt der
baulichen Anlagen der ,Anflugbefeuerung” des Flughafens, die planungskonzeptionell entsprechend zu be-
ricksichtigen sind.
Etwa 280 m nérdlich (bzw. nnd.) der Plangebietsteilfldche ,SO-5* entfernt, liegt die als Baudenkmal in der
Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege gefiihrte Kapelle St. Johannes (Baudenkmal
Nr. D-7-78-205-3); das direkte Umfeld der Kapelle ist zudem als Bodendenkmal verzeichnet (Bodendenkmal
Nr. D-7-7927-0029).

Des Weiteren ist der gesamte Bereich / Landschaftsraum nordlich des engeren bzw. intensiv genutzten Be-
reiches des Flughafengelandes (die entsprechenden Umgrenzungslinien sind im Abschnitt entlang der Start-
und Landebahn deutlich bzw. bis rund 100 m auch innerhalb der bestehenden Flughafen-Einzaunung gefiihrt)
als ,Feldvogelkulisse Kiebitz* (2020), Flache Nr. 792750020001 ,Ungerhausen bis Memmingerberg" verzeich-
net. Von den Plangebietsflachen grenzt lediglich die Baugebietsteilflache ,SO-5 im westlichen Randbereich,
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8.4

getrennt durch eine bestehende Flur- / Wegeflache sowie auch die Anlageneinzaunung des Flughafengelan-
des, an diese Gebiets-Kennzeichnung.

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird weiter auf die
detaillierten Ausfiihrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, das Untersuchungsgebiet ist unbebaut; die auf der Plangebietsteilflache
.30 5 bereits bestehenden technischen Anlagen der Anflugbefeuerung sowie die angrenzenden bestehen-
den Zaunanlagen des Flughafengelandes bleiben unverandert bestehen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen, sonstige schadliche Bodenveranderungen etc. sind im Plangebiet
selbst nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird verwiesen.

Bau- und Bodendenkmaler sind gemaf den zur Verfiigung stehenden Unterlagen im Plangebiet selbst nicht
vorhanden. Etwa 280 m ndrdlich der Plangebietsteilflache ,SO-5" befindet sich die denkmalgeschitzte Ka-
pelle St. Johannes; der Umgriff der Kapelle ist als Bodendenkmal gefiihrt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.6
wird verwiesen

Bewertung der Schutzgiiter im Untersuchungsgebiet
o |Im Ergebnis sind im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens etwas erhéhte Auswirkungen in ei-
nem allerdings nicht unblichen und dennoch insgesamt lediglich geringfiigigen Umfang auf die Schutz-
giiter ,Flache* sowie ,,Boden zu nennen bzw. festzuhalten. Generell ist innerhalb der Anlageneinzaunun-
gen auf allen Baugebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5* (quasi neben, unter und zwischen den Modulbauwer-
ken) die landwirtschaftliche Nutzung der als Sondergebietsflachen sowie Privaten Griinflachen festgesetzten
Flachenbereiche bzw. eine (dem Grunde nach potentiell unverandert andauernde) intensive landwirtschaftli-
che Nutzung als Dauer-Griinlandflache zulassig - tberlagert mit der gegenstandlich zusatzlich ausgewiesen
Freiflachen-Photovoltaikanlage. Aufgrund dessen gehen langfristig fur die landwirtschaftliche Nutzung (nach
endguiltiger Aufgabe der vorliegend festgelegten temporaren / zwischenzeitlichen Freiflachen-Photovolta-
iknutzungen bzw. nach dem erfolgten kompletten Anlagenriickbau sowie der Wiederherstellung des urspring-
lichen Gelande-Zustands) lediglich die Flachenbereiche verloren, die als gebietsinterne Ausgleichsflachen in
den Randbereichen der 5 Plangebietsteilflachen festgesetzt werden.

Diese naturschutzrechtlichen Ausgleichsfldchen tragen insgesamt zu einer deutlichen Aufwertung gegen-
uber der Bestands- / Realnutzungssituation der Flachen im Plangebietsumgriff bei und die CO.-freie Strom-
produktion der Photovoltaikanlage auf der neuausgewiesenen Sondergebietsflédche selbst, stellt ein wichtiger
weiterer Bestandteil zum Klimaschutz sowie zur Energieversorgungs-Sicherheit dar. Zusatzlich erfolgt die
Inanspruchnahme der Flache fiir die Freiflachen-Photovoltaikanlage auch nur temporér - als Nachfolgenut-
zung ist fiir die als ,Sonstiges Sondergebiet* bzw. “Private Grinflachen (...)" festgesetzten Flachenbereiche
wiederum die Nutzung als ,Flache fiir die Landwirtschaft festgelegt. Auch ist mit einer nur geringfiigigen
Gesamt-Versiegelung zu rechnen, insbesondere die Modulverankerung / Verankerung der Modultische erfolgt
durch gerammte Stiitzen bzw. direkt in den Untergrund getriebene Rammpfosten. Die Erstellung von Funda-
menten / eine Fundamentierung ist unzulassig. Weiterhin sind die Anzahl und der bauliche Umfang von Be-
triebsgebauden / Trafostationen auf das fiir den Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlage erforderliche Min-
destmal zu begrenzen.

— Aufgrund dessen und vor dem Hintergrund, dass nach § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer
Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — ,EEG 2023") erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die
jeweils durchzufiihrenden Schutzgliterabwégungen eingebracht werden sollen, bis die Stromerzeugung im

Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, wird auch bzgl. des Schutzgutes ,,Flache® (v.a. auch i.S. der
Fldchen-Inanspruchnahme) letztlich die Erheblichkeit der Auswirkungen insgesamt als gering einge-
stuft. SchlieBlich fiihrt die Umsetzung des Planvorhabens bzw. die Realisierung der gegensténdlichen
Freifldchen-Photovoltaikanlagen durch die Stromerzeugung insgesamt zu einer erheblichen Verringe-
rung des CO,-AusstoBes und leistet damit einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz! Ohne
diese (gegensténdlich zwingend prioritére) Berticksichtigung des Ausbaus erneuerbarer Energien als
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vorrangiger Belang wére insbesondere bzgl. des Schutzqutes Flache und ggf. auch mit Blick auf weitere Um-
weltschutzqgiiter die Erheblichkeit der Auswirkungen grundsétzlich etwas héher einzustufen!

o Bzgl. der Schutzgiiter ,,Mensch (Erholung)“ und ,Landschaftsbild* wird die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen im gesamtplanerischen Zusammenhang bzw. in Berticksichtigung aller diesbeziglich relevanter
Belange als ebenfalls geringfiigig eingestuft. Diese Bewertung erfolgt insbesondere aufgrund von Art, Mal}
(der baulichen Nutzung), Umfang, raumlicher Lage / Entfernung zu wohngenutztem Siedlungsbestand, Ein-
griffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens sowie der bereits bestehenden vergleichsweise
starken Vorbelastungen des raumlichen Plangebiets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflug-
hafens.

Gerade auf Grundlage der dargestellten, besonderen landschaftsraumlichen Verhéaltnisse und bestehenden
Vorbelastungen durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens MM sowie v.a. auch in Beriicksichtigung
der gegenstandlich diesbezgl. besonders bedeutenden Vermeidungs- bzw. Verringerungsmafinahme einer
weitestmadglichen Geringhaltung der Gesamthéhe der baulichen Anlagen (Héhe der Modulbauwerke von max.
2,8 m Uiber der GOK) im vorliegenden Planungsfall keine groReren / erheblichen Beeintrachtigungen gegen-
uber den Umweltschutzgiitern insgesamt sowie letztlich auch nur ein geringftigiger Eingriff gerade im Hinblick
auf die Umweltschutzguter ,Landschaftsbild“ sowie ;,Mensch (Erholung)® zu erwarten bzw. gegeben.

o Ebenso sind gegeniiber dem Schutzgut ,,Kultur- und Sachgiiter Auswirkungen mit einer insgesamt
nur geringfligigen Erheblichkeit im Vergleich zur Bestandssituation zu erwarten. Dies erfolgt insb. auf
Grundlage von Art, Mal3 (der baulichen Nutzung), Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential
des Vorhabens des Vorhabens, der rdumlichen Lage / Entfernung insb. der Teilflache ,SO-5* gegeniber dem
Baudenkmal ,Kath. Kapelle St. Johannes" sowie der bereits bestehenden vergleichsweise starken Vorbelas-
tungen des raumlichen Plangebiets-Umgriffs durch die baulichen Anlagen des Verkehrsflughafens.

Im Ergebnis ist v.a. aufgrund der geschilderten Vorbelastungen und der vorhandenen besonderen Bestands-
situation / raumwirksamen strukturellen Ausstattung des Gebiets-Umgriffs im Umfeld der ,Kath. Kapelle St.
Johannes" sowie der benachbarten Ortsrandbereiche der Ortslage Ungerhausen durch das gegenstandliche
Vorhaben die zusatzliche Beeintrachtigung i.V.m. der Denkmal-Situation als vergleichsweise nur geringfiigig
einzuschétzen bzw. zu bewerten.

o Dagegen ist gerade auch bzgl. der Schutzgiiter ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt“ sowie
»Mensch (Immissionsschutz)“ unter Beachtung der Ergebnisse bzw. im Hinblick auf die entsprechend ge-
troffenen Festsetzungen auf Grundlage der diesbeziiglich gesondert im Rahmen des verfahrensgegenstand-
lichen Planaufstellungsverfahrens erstellten Fachgutachten (Faunistisches Gutachten bzw. Blendgutachten)
insgesamt von keinen negativen Auswirkungen auszugehen.

o Ebenfalls hat die Planung auf alle weiteren Schutzgiiter, die fiir diesen Bericht untersucht wurden bzw.
,Wasser“ und ,Lokalklima / Luft" insgesamt keine negativen Auswirkungen. Diese Bewertung erfolgt im
Wesentlichen aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation (Vorbelastungen des PG selbst), von Art, Maf}
(der baulichen Nutzung) und Umfang bzw. Eingriffsintensitat / Beeintrachtigungspotential des Vorhabens, der
raumlichen Lage / Entfernung zum wohngenutzten Siedlungsbestand, der bereits bestehenden allg. ver-
gleichsweise starken Vorbelastungen durch die angrenzende Start- und Landebahn bzw. allgemein die bau-
lichen Anlagen und den Betrieb des Verkehrsflughafens Memmingen (Allgau Airport), der vergleichsweise nur
sehr geringfligigen Gesamt-Versiegelung und abschlieBend insbesondere auch bzgl. der nur temporaren
Uberbauung i.V.m. der Festsetzung der landwirtschaftlichen Nachfolgenutzung.

Gleiches trifft in Bezug auf die Bewertungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie die
Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete
zu. Ebenfalls sind keine oder lediglich geringfligige Auswirkungen bzgl. der Erzeugung, Beseitigung und Ver-
wertung von Abféllen, Auswirkungen von eingesetzten Techniken / Stoffen und Auswirkungen von Unféllen /
Katastrophen zu erwarten.

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 58 von 63



Gemeinde Ungerhausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

8.5

Folglich ist in Abwagung aller im gegenstandlichen Planungsfall zu beriicksichtigender Belange aus
gesamtplanerischer und insbesondere landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht die Uber-
bauung der vorliegenden 5 landwirtschaftlich intensiv genutzten Teilflichen des PG mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im Rahmen des vorliegenden Planungskonzeptes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen

Die infolge des verfahrensgegenstandlichen Vorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild werden einerseits durch Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen, wie z.B. die Festlegung
von Abstands- und Pufferflachen zu angrenzenden Nutzungen und andererseits durch den festgesetzten na-
turschutzrechtlichen Flachenausgleich, in vollem Umfang kompensiert.

Von den 37.001 m2 des ermittelten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden 27.821 m?
gebietsintern bzw. auf entsprechend ausgewiesenen Ausgleichsflachen in den Randbereichen innerhalb der
5 Plangebietsteilflachen ,SO-1° bis ,SO-5° (auflerhalb der Anlageneinzaunung) festgesetzt; der restliche Aus-
gleichsflachenbedarf von 9.180 m? wird gebietsextern auf den ca. 3 km nordwestlich des Plangebietes gele-
genen Teilflachen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde Holzgiinz,
zugeordnet (s. verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2 der Festsetzungen durch Planzeichen des Bebau-
ungsplans). Auf die Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird weiterfilhrend verwiesen.

Gesamtkonzeptionell wichtiger Hinweis!:

Vorliegend ist grundsétzlich anzumerken und von besonderer Bedeutung, dass innerhalb der Anlageneinzéu-
nungen auf allen Baugebietsteilflachen ,SO-17 bis ,SO-5" (quasi neben, unter und zwischen den Modulbau-
werken) die landwirtschaftliche Nutzung der als Sondergebietsflachen sowie Privaten Griinflichen festgesetz-
ten Flachenbereiche bzw. eine (dem Grunde nach potentiell unverdndert andauernde) intensive landwirt-
schaftliche Nutzung als Dauer-Griinlandfldche - (berlagert mit der gegensténdlich zusétzlich ausgewiesen
Freifldchen-Photovoltaikanlage - zuldssig ist! Eine Weidenutzung ist darin eingeschlossen bzw. ebenfalls
allgemein zuléssig.

Letztlich gehen damit, nach endgiltiger Aufgabe der vorliegend festgelegten temporédren / zwischenzeitlichen
Freifldchen-Photovoltaiknutzungen (nach dem erfolgten kompletten Anlagenriickbau sowie der Wiederher-
stellung des urspriinglichen Geldnde-Zustands auf den Vorhabenflachen) kiinftig im Rahmen der Folgenut-
zung, mit einer wiederum alleinigen Fldchennutzung aller 5 Teilgebietsflachen ,SO-1* bis ,SO-5" als ,Fldachen
fir die Landwirtschaft”, einzig die Fldchenbereiche langfristig bzw. nachhaltig fir die landwirtschaftliche Nut-
zung verloren, die als gebietsinterne Ausgleichsflachen festgesetzt werden!

Ausgleichsmafnahmen - artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf / Flachen fiir CEF-MaRnahmen
Im Ergebnis ist u.a. zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstRen bzw. um Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegenber Offenlandbriitern_- vorliegend insb. der Feldlerche (Alauda arvensis) sowie wei-
terhin auch gegentiber Rebhuhn, Wachtel & Wiesenschafstelze - auszuschlieen, eine Festsetzung / ent-
sprechende Umsetzung von artenschutzrechtlichen Ersatzflachen bzw. Flachen fiir CEF-MaRnahmen von
insgesamt 4,5 ha erforderlich (= artenschutzrechtlicher Ausgleich von insg. 9 Brutrevieren der ,Zielart* Feld-
lerche je 0,5 ha).

Dieser wird auf Teilflachen der FI.-Nrn. 369, 370, 371 & 377 der Gemarkung Schwaighausen, Gemeinde
Holzglinz, entsprechend festgesetzt (auf den verfahrensgegenstandlichen ,Teilplan 2* der Festsetzungen
durch Planzeichen des Bebauungsplans wird verwiesen).

Die restlichen 9.180 m? werden gebietsextern bzw. auflerhalb des unmittelbaren raumlichen Geltungsbe-
reichs des Planvorhabens auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 370 der Gemarkung Schwaighausen,
Gemeinde Holzglinz, zugeordnet bzw. festgesetzt. Auf die Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird ebenfalls wei-
terflihrend verwiesen.

UMWELTBERICHT - ENDFASSUNG mit Stand vom 20.06.2024 Seite 59 von 63



Gemeinde Ungerhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SOLARPARK HOCHTERRASSE*

8.6

8.7

Monitoring
Spatestens flnf Jahre nach Fertigstellung der ersten Bebauung / Umsetzung der baulichen Anlagen ist zu
uberpriifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative
Umweltauswirkungen auftreten, damit diese ggf. abgestellt oder vermieden werden kdnnen.
AuRerdem sollten die auf den Privatgrundstiicken durchzufiihrenden griinordnerischen MaBnahmen nach
zwei Jahren sowie auch die Herstellung, Malinahmenkonzeption und Zielsetzung der Ausgleichsflachen nach
funf Jahren (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) tiberprift werden.

Des Weiteren ist (gem. Abstimmungsergebnis mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Un-
terallgdu) an dieser Stelle nochmals auf die Erdffnung der grundséatzlichen Méglichkeit bzw. die naturschutz-
fachlichen Bedingungen / Erfordernisse fiir die Mdglichkeit einer (ggf. kinftigen) ,Zuriicknahme® der arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen bzw. der festgesetzten Flachen fiir CEF-MaRnahmen im Rahmen
eines ggf. noch entsprechend auf Ebene der nachfolgenden Planungen gesondert festzulegenden Monito-
rings hinzuweisen. Weiterflihrend wird auf die vorstehende Ziffer 7. ,Monitoring* verwiesen.

Zusammenfassung der Ergebnisse der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
gemaR den Ausfiihrungen der Ziffern 3.1 bis 3.13 dieses Umweltberichts:
Zusammengefasst werden die Ergebnisse des Umweltberichtes in der nachfolgenden Tabelle nochmals wie-

dergegeben:

Wichtiger Hinweis!

Allgemein sind im Fall der verfahrensgegenstandlichen Planung bei der Bewertung der Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter insbesondere die Inhalte des § 2 des ,,Gesetzes zu SofortmaBnahmen fiir einen be-
schleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor” vom 20.
Juli 2022 (im Rahmen des neu gefassten ,EEG 2023%) zu beriicksichtigen, wonach die ,Errichtung und
der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen {(...) im liberragenden 6ffentlichen
Interesse” liegen und ,der dffentlichen Sicherheit® dienen. Entsprechend wird auch auf die aktuelle Fassung
bzw. Art. 2 Abs. 5 Satz 2 des ,Bayerischen Klimaschutzgesetzes® verwiesen.

Dabei sollen ,bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist“, die erneuer-
baren Energien auch ,.als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagun-
gen eingebracht werden."

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist damit als von iibergeordneter nationaler Bedeutung zu bewer-
ten! Dies giltin besonderem MafRe vor dem Hintergrund des dringend gebotenen Handlungsbedarfs i.V.m.
der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe einer umfassenden Sicherstellung und nachhaltigen Aufrecht-
erhaltung der ,Energiesicherheit” Deutschlands, gerade in Folge der aktuellen welt- und energiepolitisch
auBerst angespannten Gesamt-Lage / Sicherheits- und Versorgungslage.

Erheblichkeit

Auswirkungen

Auswirkungen

Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Ergebnis,

Themen mit Auswir- | Auswirkungen wirkungen Auswirkungen insgesamt

kungen auf den Um-

weltzustand

Flache Geringe Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Boden Geringe Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Wasser Geringe Keine negativen Keine negativen Keine negativen

Auswirkungen

Lokalklima / Luft Geringe Keine negativen Keine negativen Keine negativen
Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Flora, Fauna und Mittlere Keine negativen Keine negativen Keine negativen
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Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Ergebnis,

Themen mit Auswir- | Auswirkungen wirkungen Auswirkungen insgesamt

kungen auf den Um-

weltzustand

biologische Vielfalt Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch Keine negativen Keine negativen Keine negativen Keine negativen

(Immissionsschutz) | Auswirkungen bis Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
geringe Erheblichkeit

Mensch (Erholung) Geringe Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Landschaftsbild Geringe Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Keine negativen Geringe

Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Wechselwirkungen/ | Keine negativen Keine negativen Keine negativen Keine negativen

Kumulierung mit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Auswirkungen Vor-

haben benachbarter

Plangebiete

Erzeugung, Beseiti- | Geringe Geringe Keine negativen Geringe

gung und Verwer-
tung von Abféllen

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Auswirkungen

Erheblichkeit

Eingesetzte Techni-

Keine negativen

Keine negativen

Keine negativen

Keine negativen

ken und Stoffe Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Unfélle / Keine negativen Keine negativen Keine negativen Keine negativen
Katastrophen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Aufgestellt am 07.12.2023, fortgeschrieben am 11.04.2024

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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Quellenverzeichnis

Dem vorliegenden Umweltbericht liegen insbesondere nachfolgende fachliche Grundlagen / Daten, Unter-
lagen etc. zu Grunde:

o Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgéau

o Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371)

o Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geandert durch
§ 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251)

o Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG), in der Fassung vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598, 656, BayRS 2129-5-
1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.12.2022 (GVBI. S. 723)

o Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

o Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ,BayernAtlas*

o Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung — Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Min-
chen, Augsburg, 2003

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Geologische
Karte M 1:500.000, Digitale Geologische Karte von Bayern M 1:25.000

o Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)

« Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okofléchenkataster (digitale
Fassung)

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen*, Stand: Januar 2014

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas Bayern Naturgefahren, (digitale Fassung): ,wassersensibler Be-
reich” entlang des Schmidbachs

o Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto (aus dem Jahr 2022)

o Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, zuletzt gedndert am 01.06.2023

o Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft", 2. Auflage, Miinchen, 2003

o Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen®, Stand 10.12.2021

o Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

o Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 sowie 1991
bis 2020 der Wetterstation Memmingen

o ESPA GmbH - European Service Provider for Airports: Prifung / Bewertung der Senderschutzzone nach § 18a
LuftVG mit Schreiben Betreff: ,PV Anlagen mit Stromleitung im Bereich EDJA* vom 20.09.2023

¢ Gemeinde Ungerhausen: Flachennutzungsplan der aus dem Jahr 2006

o Gemeinde Ungerhausen: Gewéasserentwicklungsplan fur die Gewasser IIl. Ordnung der Gemeinden Holzglinz und
Ungerhausen aus dem Jahr 2004

o Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
[), zuletzt gedndert durch §§ 2 und 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)

o Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023), in der Fassung vom
21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

o Landratsamt Unterallgau: Pressemitteilung vom 04.07.2019 ,Verzehrwarnung fir Fische aus Teilen von Krebsbach
und Westlicher Glinz*

o LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) mit der Bezeichnung ,Gemeinde Ungerhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Hochterrasse” — Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Be-
wertung®, 87700 Memmingen, in der Fassung vom 27.11.2023

o Oberste Baubehdrde OB im Bayerisches Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsministerium fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Minchen, 2006

o Planung+Umwelt, Planungsbiro Prof. Dr. Michael Koch: Landschaftspflegerischer Begleitplan, Planfeststellung
Flughafen Memmingen, 70597 Stuttgart, mit Stand vom 28.02.2011

 Regionalplan der Region Donau-lller aus dem Jahr 1987

¢ Regionalverband Donau-lller: Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller, Stand gem. Satzungsbeschluss
der Verbandsversammlung vom 05.12.2023

o RIWA GmbH: Héhenangaben / -linien auf Grundlage der DGM-Daten, 87435 Kempten, Stand Juni 2023

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Zehndorfer Engineering GmbH: ,Analyse der Blendwirkung des Solarpark Memmingen®, Gutachten Nr. ZE23194,
Version 2.0; 9073 Klagenfurt — Osterreich, in der Fassung vom 04.12.2023
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