GEMEINDE
Ungerhausen

Landkreis Unterallgédu

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbauches (BauGB)

Aufstellung der
4. Anderung des Flichennutzungsplans sowie
der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes
ysUngerhausen — Waldsiedlung*

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
sowie der (friihzeitigen) Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der offentlichen Sitzung am 26.03.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
sowohl den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans als auch den
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen -
Waldsiedlung“ gefasst (gemal § 2 Abs. 1 BauGB).

Weiterhin hat der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 09.09.2021 die jeweiligen Billigungsbeschliisse
zu den Vorentwurfsfassungen der beiden Bauleitplanvorhaben, jeweils mit Stand vom 09.09.2021, und die
Beschliisse zur (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gefasst (gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB).

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung“.

Die Planunterlagen werden durch das Planungsbiiro eberle.PLAN, Frundsbergstral3e 18, 87719 Mindelheim
erstellt.

Lage und Geltungsbereich(e): Das Plangebiet (PG) befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ungerhausen
(unmittelbar an der Gemarkungs- / Gemeindegebietsgrenze), im siidlichen Anschluss an das Baugebiet
,Ungerhausen - Waldsiedlung* entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar
aufragenden éstlichen Hangleite des Krebsbach-Talraumes. Der ,Krebsbach selbst ist von der westlichen
Plangebietsgrenze etwa 120 m entfernt.

Nach Osten wird das Baugebiet durch das ,Lehenholz’, den nérdlichen Teilbereich des ,Ungerhauser
Waldes" begrenzt, welches sich auf einem sog. ,gemeindefreien Gebiet* auf dem Hohen- / Riedelriicken
zwischen dem Krebsbach-Talraum im Westen und dem Talraum der ,Westlichen Giinz" im Osten befindet.

Grundsatzlich ist eine raumliche Uberlagerung der Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben gegeben.

Der ca. 0,37 ha umfassende raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Fléchennutzungsplans umfasst
die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 132 (TF = Teilflache), 133/1, 133/2, 133/27, 134/1, 134/2, 136/1 (TF)
und 136/2 (TF), jeweils der Gemarkung Ungerhausen.

Der ca. 0,35 ha grofRe rédumliche Geltungsbereich der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans
.Ungerhausen — Waldsiedlung" umfasst die Grundsticke mit den Flur-Nummern 132 (TF = Teilflache), 133/1,
- 13312, 133/27, 134/1, 134/2 und 136/2 (TF), jeweils der Gemarkung Ungerhausen.

Die Umgrenzungen der rdumlichen Geltungsbereiche der beiden verfahrensgegenstandlichen
Bauleitplanungen sind in zwei separaten, dieser Bekanntmachung beigefiigten Lageplanen, jeweils mit
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schwarzen unterbrochenen Begrenzungslinien dargestellt. Die beiden Lageplane sind Bestandteile dieser
Bekanntmachung.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde auf den unveréndert vorherrschenden, dringenden
Wohnraumbedarf bzw. die anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Ziel der
Planung ist die Bereitstellung von zwei qualitatsvoll ausgestalteten, in Beriicksichtigung der Ortlichen
Gegebenheiten (und darunter insb. auch der vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage) méglichst flexibel
zugeschnittenen und nutzbaren Wohnbaugrundstticken, fiir eine weitreichende platz- / raumsparende und
sich in die 6rtliche Umgebung vertraglich einfligende Bebauung, fiir ortsansassige junge Familien.

Das Planvorhaben dient damit i.E. der Sicherstellung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sowie
insbesondere auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde in Bezug auf die
Wohnraumversorgung der Bevélkerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder. Zudem soll neben der
Schaffung sowie dem Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen auf Gemeinde-Ebene mdglichst auch die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung berticksichtigt werden.

Die Gemeinde schafft hierfiir mit der gegenstandlichen Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung, u.a. auch
in Berlcksichtigung der vorhanden ErschlieBungs- und Flachenpotentiale, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen und erganzt das Siedlungsgefiige am 6stlichen Ortsrandbereich mit der vorliegenden
Planung um 2 weitere Wohnbaugrundsticke fiir die zielgerichtete Umsetzung einer
(gesamtgebiets)vertraglichen Baugebiets- / Siedlungsarrondierung sowie die Ausbildung einer langfristigen,
qualitétsvollen Ortsrandsituation. Dabei werden insbesondere auch die Belange i.V.m. der vergleichsweise
sensiblen raumlichen Lage der Plangebietsflachen entlang des oberen, relativ gut vom westlich / siidwestlich
angrenzenden Talraum aus einsehbaren bzw. wahmehmbaren Hangbereiches der dstlichen Krebsbach-
- Hangleite  durch  entsprechende  planungskonzeptionell ~ zielfihrende  Vermeidungs-  und
Verringerungsmafinahmen weitreichend und insgesamt bestméglich berticksichtigt.

In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption v.a. auch die Ausbildung eines
qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Richtung
(Stid)Westen. Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur
weitreichenden Verringerung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegeniiber den Umwelt-
Schutzgiitern (Natur und Landschaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf zielfihrend integriert sowie die bergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar
westlich anschlieBenden engeren Talraum des Krebsbaches bestmaéglich berlicksichtigt.

Mit der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung“ sowie der
zugehdrigen 4. Flachennutzungsplan-Anderung, die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
wird, schafft die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben.

Uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung soll die Offentlichkeit méqlichst friihzeitiq unterrichtet
werden.

Zu diesem Zweck stehen im Zuge der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
die Vorentwurfsfassungen sowohl der 4. Anderung des Flichennutzungsplans, bestehend aus der
Plandarstellung und einer Begriindung mit Umweltbericht als auch der 2. Anderung bzw. Erweiterung des
Bebauungsplans ,Ungerhausen - Waldsiedlung“, bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzungen
durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 09.09.2021, in der Zeit von

Montag, den 13.12.2021 bis einschlieRlich Montag, den 17.01.2022

zur offentlichen Einsichtnahme zur Verfiigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Frist zur offentlichen
Einsichtnahme abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
weiteren Beschlussfassung tiber die Bauleitplanungen unberiicksichtigt bleiben kdnnen.
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Hinweis: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung
mit Datenschutz-Grundverordnung (Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO) und dem Bayerischen
Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Formblatt: ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB (Art. 13 DSGVQ)*, welches im vorgenannten Auslegungszeitraum bei oben genannter Dienststelle
mit ausliegt bzw. ebenfalls auf der Internetseite (Informationsblatt Datenschutz Offentlichkeitsbeteiligung)
eingestellt ist.

GemalR des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgeméBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz-PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020
(BGBI. | S. 1041) ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353), wird
bestimmt, dass die (friihzeitige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch eine
Ver6ffentlichung im Internet ersetzt wird (§ 3 PlanSiG) und die Abgabe der Erklarung zur Niederschrift
ausgeschlossen ist (§ 4 PlanSiG).
Aufgrund einer Empfehlung des Bayerischen Gemeindetages, den Publikumsverkehr in den Rathausern
wegen der COVID-19-Pandemie so weit wie mdglich einzuschranken, ist das Rathaus Ungerhausen derzeit
nur mit vorheriger Terminvereinbarung erreichbar.
Als formwahrende Alternative zu den allgemeinen Amts- bzw. Dienststunden stehen Ihnen nachfolgende
Kontaktmaéglichkeiten zur Verflgung:
e Rathaus Ungerhausen: Telefonnummer: 08393/9360, Dienstags von 17:00 bis 19:00 Uhr,
Donnerstags von 15:00 bis 18:00 Uhr und Freitags von 10:00 bis 12:00 Uhr; Kontakt per E-Mail:
gemeinde@ungerhausen.de

Zu diesen Zeiten konnen wahrend der Auslegungsfrist / Frist mit Mdglichkeit zur Einsichtnahme der
Planunterlagen Fragen telefonisch oder per E-Mail geklart werden. Auerungen (Bedenken und Anregungen)
zu der aktuell ausgelegten Bauleitplanung kénnen wahrend der Auslegungsfrist als elektronische Erklarung
(durch einfache E-Mail) an die 0.g. Email- Adressen gesandt werden.

Hinsichtlich der Corona-Einschrankungen sollte jeder persénliche Kontakt vermieden werden.
Deshalb wird dringend darum gebeten von der Maglichkeit Gebrauch zu machen die Planunterlagen
online / auf der Internetseite der Gemeinde einzusehen.
Samtliche auszulegende Unterlagen der Vorentwurfsfassungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
und der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung” sowie auch
dieser Bekanntmachungstext werden entsprechend im Zeitraum von Montag, den 13.12.2021 bis
einschlieBlich Montag, den 17.01.2021 auf der Internetseite der Gemeinde Ungerhausen
www.ungerhausen.de zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten unter:
e ,Bekanntmachungen / Bauleitplanung® => ,Flachennutzungsplan => 4. Anderung des
Flachennutzungsplans®) bzw. '
e ,Bekanntmachungen / Bauleitplanung* => ,Bebauungsplan‘ => ,2. Anderung bzw. Erweiterung
Bebauungsplan ,Ungerhausen — Waldsiedlung™).

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 des Plansicherstellungsgesetzes wird ausdriicklich klargestellt, dass mit
dieser Veroffentlichung im Internet die im Baugesetzbuch angeordnete Auslegung / Mdglichkeit zur
Einsichtnahme erfiillt wird.

In der derzeitigen auRergewohnlichen Lage sollte es jedem Biirger zumutbar sein, sich hierzu ausschlieflich
online zu informieren und sich anschlieRend bei der telefonischen Auskunftsstelle der Gemeinde
Ungerhausen zu erkundigen und nachzufragen.

Sollten Birger dennoch auf die Einsichtnahme im Rathaus bestehen, ist dies ausschlieBlich mit vorheriger
telefonischer Terminvereinbarung méglich. Im Anschluss daran werden unter Einhaltung der Vorgaben des
Infektionsschutzes und der Vorsorge der Biirger in Verbindung mit der eindeutigen Rechtslage die
auszulegenden Unterlagen in der vorgenannten Dienststelle in einem separaten Raum bereitgestellt. Dieser
Raum ist von jedem Burger nur einzeln, unter Einhaltung des Mindestabstands und mit entsprechendem
Schutz (Mund- Nasen-Schutz und Handschuhe) zu betreten.
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Die (frinzeitige) Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die gegenstandliche Bauleitplanung bertihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wird grundsatzlich
zeitgleich zu diesem Verfahrensschritt durchgefihrt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung im Zuge der Aufstellung der beiden Bauleitplanungen
durchgefiihrt. Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung
bzw. Erweiterung des Bebauungsplans Ungerhausen — Waldsiedlung“ wird ein eigenstandiger Umweltbericht
gemal § 2a BauGB erstellt. Dieser ist den Bauleitplanvorhaben jeweils als Bestandteil der Begriindung
beigelegt.

Die Aufstellungsbeschliisse (gemaB § 2 Abs. 1 BauGB) sowie die Beschliisse und die Fristen zur
(frihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB zu den beiden Bauleitplanvorhaben
werden hiermit gemal BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung mitsamt der Lageplane (als deren Bestandteil) hangt wahrend der Dauer der oben
genannten Beteiligungsfrist durchgehend an der gemeindlichen Anschlagstafel 6ffentlich aus und steht auch
auf der oben genannten Internetseite der Gemeinde Ungerhausen zur Einsichtnahme zur Verfiigung.

Ungerhausen, den 06.12.2021

\ X 3 <
| i d

0 6. Dez. 2621

Ortstiblich Bekannt gemacht per Aushang am: .........cccccoevnevinnninnns

Ende der Bekanntmachung mit Abnahme am: ..........cccccovvvivniniiinnns
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Geltungsbereich
ca. 0,37 ha

Gemeinde Ungerhausen
4. Anderung des Flachennutzungsplans

Abgrenzung / Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
Datum:  09.09.2021

Anlage Bekanntmachung zum Aufstellungsbeschluss gemaR

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie zur Billigung der Vorentwurfsfassung MaBstab: 1 : 5.000
und zum Beschluss der Durchfiihrung der (frihzeitigen) Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Fliche:  ca.0,37 ha

Frundsbergstrale 18
eberle.PLAN N 87719 Mindelheim

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de




Geltungsbereich 5\
bestandskraftiger Bebauungsplan g
"Ungerhausen-Waldsiedlung" j“m\
in der Fassung vom 20.03.1972,

inkl. 1. Anderung i.d.F. vom 08.10.1973

133/26
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Geltungsbereich
ca. 0,35 ha

129

136/2
s

135

136/3 \

136/4 \

Gemeinde Ungerhausen
2. Anderung bzw. Erweiterung
Bebauungsplan ,,Ungerhausen - Waldsiedlung“

Abgrenzung / Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Anlage Bekanntmachung zum Aufstellungsbeschluss gemaR

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie zur Billigung der Vorentwurfsfassung
und zum Beschluss der Durchfiihrung der (frihzeitigen) Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Datum: 09.09.2021
MaRBstab: 1:1.500

Flache: ca. 0,35 ha

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstrale 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de




