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Il.  Umweltbericht gemaR § 2a BauGB mit Stand vom 09.09.2021

1. Anlass und Bedarf

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde auf den unverandert vorherrschenden, dringenden Wohn-
raumbedarf bzw. die anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Ziel der
Planung ist die Bereitstellung von zwei qualitatsvoll ausgestalteten, in Beriicksichtigung der o6rtlichen Ge-
gebenheiten (und darunter insb. auch der vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage) mdglichst flexibel
zugeschnittenen und nutzbaren Wohnbaugrundstiicken, fir eine weitreichende platz- / raumsparende und
sich in die ortliche Umgebung vertréglich einfligende Bebauung, fir ortsanséssige junge Familien.

Das Planvorhaben dient damit i.E. der Sicherstellung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung sowie insbe-
sondere auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraum-
versorgung der Bevdlkerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder. Zudem soll neben der Schaffung
sowie dem Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen auf Gemeinde-Ebene méglichst auch die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung beriicksichtigt werden.

Die Gemeinde schafft hierfir mit dem gegensténdlichen Bauleitplanvorhaben i.V.m. der parallel aufgestell-
ten 2. Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung ,Ungerhausen — Waldsiedlung", u.a. auch in Beriick-
sichtigung der vorhanden Erschliefungs- und Flachenpotentiale, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen und erganzt das Siedlungsgefiige am dstlichen Ortsrandbereich mit der vorliegenden Planung um 2
weitere Wohnbaugrundstticke fiir die zielgerichtete Umsetzung einer (gesamtgebiets)vertraglichen Bau-
gebiets- / Siedlungsarrondierung sowie die Ausbildung einer langfristigen, qualitatsvollen Ortsrandsituati-
on. Dabei werden insbesondere auch die Belange i.V.m. der vergleichsweise sensiblen rdumlichen Lage
der Plangebietsflachen entlang des oberen, relativ gut vom westlich / siidwestlich angrenzenden Talraum
aus einsehbaren bzw. wahrnehmbaren Hangbereiches der dstlichen Krebsbach-Hangleite durch entspre-
chende planungskonzeptionell zielflihrende Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen weitreichend
und insgesamt bestmaglich bertcksichtigt.

In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption v.a. auch die Ausbildung eines
qualitdtsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Richtung
(Std)Westen.

Die Aufstellung der gegenstandlichen 4. Anderung des Fléachennutzungsplans erfolgt dabei im Parallelver-
fahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB zum Aufstellungsverfahren der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung".
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2.2

Mit der gegensténdlichen Planung in Verbindung mit der Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans
schafft die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet (PG) befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ungerhausen (unmittelbar an der Gemar-
kungs- / Gemeindegebietsgrenze), im stdlichen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen - Waldsied-
lung* entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden dstlichen Hangleite
des Krebsbach-Talraumes. Der ,Krebsbach® selbst ist von der westlichen Plangebietsgrenze etwa 120 m
entfernt.

Nach Osten wird das Baugebiet durch das ,Lehenholz®, den nérdlichen Teilbereich des ,Ungerhauser
Waldes* begrenzt, welches sich auf einem sog. ,gemeindefreien Gebiet* auf dem Hohen- / Riedelriicken
zwischen dem Krebsbach-Talraum im Westen und dem Talraum der ,Westlichen Giinz* im Osten befindet.
Der Geltungsbereich der plangegenstandlichen 4. Anderung des Flachennutzungsplans schlieBt dabei di-
rekt sudlich / stidéstlich an die bestehende Bebauung der ,Waldsiedlung® bzw. den im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ,Wohnbaufldchen (W) dargestellten Gebietsumgriff an und
umfasst zwei weitere / zusatzliche Baugrundstlicke sowie die rdumlich-funktional notwendigen Flachen zur
Sicherstellung der Erschliefungssituation.

Der Hohenunterschied des Gelandes im Bereich der beiden verfahrensgegenstandlichen Baugrundstiicke
entlang der ostlichen Krebsbachtal-Hangleite betragt zwischen den westlichen und dstlichen Grund-
stiicksgrenzen rund 8 m. Derzeit werden die Grundstiicke vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als
Grlnland genutzt.

Die Entfernung der Baugrundstiicksflachen zur nordwestlich gelegenen ,HauptstralRe (KreisstraBe MN
16) betragt ca. 250 m sowie zur nérdlich verlaufenden Bahnstrecke Miinchen-Lindau ca. 850 m. Die
nochmals weiter nérdlich verlaufende Autobahn BAB 96 befindet sich ca. 1,4 km entfernt. Des Weiteren
befinden sich die Bauflachen nahezu vollstdndig innerhalb der Tagschutzzone 2 (55 dB(A)) der Larm-
schutzzonen nach FIuLG des Flughafens Memmingen (gem. ,Prognose-Planfall 2025* auf Grundlage der
Anlage 6.2 des Gutachtens der Fa. ACCON GmbH mit Stand vom 03.01.2011). Diesbezuglich weiterflih-
rend wird auf die Inhalte der Ziffer 5. dieser Begriindung verwiesen.

Der plangegenstandliche Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist nahezu deckungs-
gleich mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen —
Waldsiedlung". Geringfiigige Unterschiede in der Ausdehnung der Geltungsbereiche bestehen lediglich im
stidostlichen Randbereich der PG, da in der Flachennutzungsplananderung die Darstellung des beste-
henden Potential-Flachenbereiches fir die Umsetzung von ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ an die Gesamtplanungskonzeption angepasst wird.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 0,37 ha umfassende raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke mit den Flur-Nummern
132 (TF = Teilflache), 133/1, 133/2, 133/27, 134/1, 134/2, 136/1 (TF) und 136/2 (TF), jeweils der Gemar-
kung Ungerhausen.

In der Plandarstellung ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen schwar-
zen Balkenlinie gekennzeichnet.
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Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat hat mit Sitzung vom 26.03.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans gefasst.

Das Plan-Aufstellungsverfahren erfolgt dabei im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstel-
lung der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans "Ungerhausen - Waldsiedlung".

Die Lage und Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann der Plandarstellung entnommen wer-
den (schwarze Balkenlinie).

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgeflihrt. Es wird ein Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB im Rahmen der Aufstellung der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung bzw. Erweiterung
des Bebauungsplans "Ungerhausen - Waldsiedlung". Dieser wird auch der gegenstandlichen Anderung
des Flachennutzungsplans als Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Flachennutzungsplan, Bestandssituation -

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 14.12.2006

Der Grofteil der Flache des Plangebietes (PG) ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Ungerhausen als ,Fléche fiir die Landwirtschaft’ gekennzeichnet. Entlang der Grenze zu den
dargestellten ,Wohnbaufldchen” des bestehenden Baugebietes ,Ungerhausen — Waldsiedlung® ist ein ca.
6 bis 10 m breiter Flachenstreifen als ,Ortsrandeingrinung” eingetragen. Zudem ist der stiddstliche Rand-
bereich des PG mit der Darstellung eines Potential-Flachenbereiches fiir die Umsetzung von ,Fléchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft versehen bzw. Uber-
lagert. Da sich die Westhalfte der Plangebietsflachen entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich
wahrnehmbar aufragenden éstlichen Hangleite des Krebsbach-Talraumes befinden, sind diese - wie auch
z.B. die nordlich anschlieRenden, entsprechenden Flachenbereiche innerhalb des bestehenden Baugebie-
tes ,Waldsiedlung” - ebenfalls als Teil der in der rechtswirksamen Planung enthaltenen ,Jandschaftspré-
genden Hénge und Bbschungen® gekennzeichnet.

AbschlieRend ist der nach Norden flihrende, zur Sicherstellung der ErschlieBung benétigte Teilbereich des
PG - von den neu zur Umsetzung vorgesehenen Wohnbauflachen / Baugrundstlicken bis zum Anschluss
an die bestehende Wendeanlage am 6stlichen Ende der Strale ,Am Wald“ (auf Teilflache FI.-Nr. 133/28) -
teils als ,Wohnbaufldche* und teils bereits als Forst- / Wirtschaftswegeflache innerhalb der ,Flédche fiir die
Landwirtschaft* dargestellt. Des Weiteren befindet sich das PG gem. dem Planungsstand des rechtswirk-
samen FNP aus dem Jahr 2006 im ,Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG in der Fassung vom
14.01.1981* des Verkehrsflughafens Memmingen.

Raumordnung und Landesplanung -

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundséatzen und Zielen

GeméaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalpla-
nung) anzupassen.

Regionalplanung sowie

Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01.03.2018 und am 01. Januar 2020

¢ Die Gemeinde Ungerhausen gehort dem Regionalen Planungsverband Donau-lller (Region 15) an.

¢ Die Gemeinde zahlt geméaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungs-
programm 2013, geandert am 01.03.2018 und am 01.01.2020) zum ,Allgemeinen Léandlichen
Raum®.
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¢ Die Gemeinde liegt direkt nordéstlich / stlich benachbart (Entfernung von ca. 4 bis 5 km) zum ,Ober-
zentrum“ Memmingen.

Zur Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstandliche Vor-

haben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert (LEP 2.2.5(G)):

L,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

o seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

o er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

o er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann®.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 01.03.2018, Grundkarte Stand 01.02.2015; ohne Mafistab

Des Weiteren werden in Verbindung mit der gegenstindlichen Planung im Wesentlichen folgende Ziele
und Grundséitze zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche aufgefiihrt (LEP
Bayern 2013 inkl. Fortschreibung aus den Jahren 2018 und 2020):

e LEP 1.1.1 (2) Schaffung oder Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdu-
men. Weiterentwicklung der Starken und Potenziale der Teilrdume. Beitrag aller Uberértlich raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen zur Verwirklichung dieses Ziels.

e LEP 1.1.1 (G) Hierfur insbesondere Schaffung und Erhalt der Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und zur Versorgung mit Gltern.

e LEP 1.1.2 (2): Nachhaltige Raumentwicklung; ,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamt-
heit und seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”

e LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen.

e LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten.

e LEP 3.1 (G) Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen.

e LEP 3.2 (Z) Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Méglichst vorrangige Nutzung der vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten.
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e LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot;

e LEP 3.3 (G) "Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden." zudem: (Z) "Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen."

Allgemeine Ziele des Regionalplans Donau-lller (15) bezogen auf den gegenstandlichen Planungsfall
(Auszug):

o Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die natiirlichen Lebensgrundlagen und
auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region verstérkt
Riicksicht genommen werden.” (Allgemeine Ziele, Teil A 1, 3)

e Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz landwirt-
schaftlich besonders wertvoller Gebiete, berticksichtigt werden. {...)

o Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsféahigkeit gesichert und [...] durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestérkt werden. (...)* (Raumstruk-
tur, Teil All, 2.1.1)

o ,Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller soll erhalten und unter Riick-
sichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevélkerung
und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen
landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.” (Siedlungswesen, Teil B Il, 1.1)

o ,Die Siedlungstétigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer or-
ganischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollziehen. (...) Eine Siedlungstatigkeit, die (ber die
organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht, soll zur Stérkung der zentralen Orte und Entwick-
lungsachsen beitragen* (Siedlungswesen, Teil BIl, 1.1.1 und 1.1.2)

o ,Die weitere Siedlungstétigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Sied-
lungsbereich zur Stérkung des léndlichen [...] Raumes [...] beitragen. Dadurch soll auch gesichert wer-
den, dass in allen Teilen des léndlichen Raumes die Tragféhigkeit fiir die dort vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen erhalten bleibt.” (Siedlungswesen, Teil B Il 1.3)

o Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)* (Siedlungswesen, Teil B I, 1.4)

3.3.2 Priifung von Standortalternativen
Eine Prifung von Standortalternativen in Verbindung mit einer vertieften ortsplanerischen Priifung von
MaRnahmen zur Innenentwicklung bzw. Uberpriifung vorhandener Baufldchen-Potentiale (Baulandreser-
ven, Nachverdichtung, Brachflachen, leerstehende Bausubstanz, etc.) ist im vorliegenden Planungsfall
ausnahmsweise nicht zielfiihrend bzw. relevant (s. insbesondere auch Ausfilhrungen unter dem Kapitel 1
,Anlass und Zielsetzung® der Planung).

Gleichwohl ist generell festzuhalten, dass die (ibergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen Nutzung
der vorhandenen Potentiale bzw. MaRnahmen der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie
gemal der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insb. Potentiale zur Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baulticken), Umnutzung von Gebaudeleerstdnden und sonstigen
Malnahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch fiir die Gemeinde Un-
gerhausen ein zentrales / sehr bedeutendes Handlungsfeld darstellt. Auch werden entsprechende Verflig-
barkeiten bzw. sich evil. ergebende Mdglichkeiten von entsprechenden Verfligbarkeiten seitens der Ge-
meinde (v.a. vor dem Hintergrund des aktuell vorherrschenden starken Bedarfs an Wohnbauflachen) stets
frihzeitig bzw. zeitnah und mit groRem Nachdruck sowie stetem Interesse verfolgt und geprft.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls anzumerken, dass die Gemeinde aktuell die Aufstellung eines in-
nerdrtlichen Rahmenplans mit der Zielsetzung einer weiteren Optimierung der Potentiale / priorisierenden
Verfolgung und Umsetzung von MaBnahmen zur Innerortsentwicklung betreibt bzw. durchfiihrt.

Allerdings handelt es sich bei der gegenstandlichen Planung um ein konkret standortbezogenes Vor-
haben zur zielfihrenden Arrondierung des Siedlungsgefliges am Ostrand von Ungerhausen bzw. im siidli-
chen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen - Waldsiedlung® in einem weitreichend gesamtgebiets-
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vertraglichen Umfang (Siedlungserweiterung um lediglich 2 Baugrundstiicke), das zudem im Vorfeld des
Planaufstellungs-Verfahrens bereits eingehend mit dem Landratsamtes Unterallgiu (darunter insb. dem
Bauamt / der Bauverwaltung sowie der Unteren Naturschutzbehérde) abgestimmt wurde.

Mit dem gegenstandlichen Planvorhaben erfolgt, gerade auch in Beriicksichtigung der vorhanden Er-
schlieBungs- und Flachenpotentiale, die situativ-bedarfsgerechte Ergédnzung des Siedlungsgefliges um 2
weitere Wohnbaugrundstticke fiir die zielgerichtete Umsetzung einer (gesamtgebiets)vertraglichen Bau-
gebiets- / Siedlungsarrondierung sowie die Ausbildung einer langfristigen, qualittsvollen Ortsrandsituati-
on. Dabei werden insbesondere auch die Belange i.V.m. der vergleichsweise sensiblen rdumlichen Lage
der Plangebietsflachen entlang des oberen, relativ gut vom westlich / siidwestlich angrenzenden Talraum
aus einsehbaren bzw. wahrnehmbaren Hangbereiches der dstlichen Krebsbach-Hangleite durch entspre-
chende planungskonzeptionell zielflihrende Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen weitreichend
und insgesamt bestmoglich bertcksichtigt.

AuBerdem ist festzuhalten, dass die Gemeinde mit dem Planvorhaben auf den dringenden Wohnraumbe-
darf bzw. die unverandert anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Ortes rea-
giert und zwei qualitatsvolle Wohnbaugrundstticke fir eine weitreichende platz- / raumsparende Bebauung
fur die Bevolkerung (ortsansassige junge Familien) schafft. Die Planung dient damit i.E. der Sicherstellung
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung sowie insbesondere auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfa-
higkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraumversorgung der Bevodlkerung als eines ihrer zentralen
Aufgabenfelder.

Im Ergebnis setzt die Gemeinde damit im Rahmen der gegenstéandlichen Planung in konsequenter
Nutzung der 6rtlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale vorrangig die Zielsetzung des LEP
3.3 (Z) um bzw. neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Des Weiteren erfolgt insbesondere auch die Berticksichtigung des Grundsatzes des LEP 3.1 (G),
namlich die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten bzw. die Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung.

3.3.3 Fazit
Der verfahrensgegenstéandlichen 4. Flachennutzungsplanénderung sowie der parallel hierzu in Aufstellung
befindlichen 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans stehen nach derzeitigem Sachstand
grundsatzlich keine einschlagigen raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und Vorgaben aus der
Regionalplanung (Regionalplan Donau-lller (15)) sowie auch aus dem Landesentwicklungsprogramm
(LEP 2013, geandert am 01. Marz 2018 und am 01. Januar 2020) entgegen.
Generell berlcksichtigt die gegenstandliche Bauleitplanung bzw. insbesondere deren Lage (obwohl an ei-
nem vergleichsweise sensiblen Standort gelegen — einem Umstand, dem allerdings durch entsprechende
Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen weitreichend entgegengewirkt wird) sowie auch deren
raumliche Dimensionierung gegeniiber dem bestehenden Siedlungsgeflige, auf der Grundlage einer aus
ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung®, vorrangig den Grundsatz LEP
3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten. Darlber hinaus wurde das
Vorhaben im Vorfeld des Planaufstellungs-Verfahrens bereits eingehend mit dem Landratsamtes Unterall-
gau abgestimmt und die Planung dient, vor dem Hintergrund der anhaltend sehr starken Nachfrage nach
Wohnbauflachen in Ungerhausen, der Schaffung von dringend bendtigtem weiteren Wohnraum fiir die
Bevodlkerung (ortsansassige junge Familien), gerade auch in Beriicksichtigung einer konsequenter Nut-
zung der ortlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale.
Im Ergebnis wird das verfahrensgegensténdliche Bebauungsplanvorhaben damit den Zielen und Grunds-
atzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans grundsatzlich und weitreichend ge-
recht.
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Bestandssituation und Realnutzung

Bestandssituation - Realnutzung und vorhandene Strukturen

Der Grofteil des Plangebietes (PG) bzw. die Flachen der beiden zur Bebauung vorgesehenen Grundst-
cke selbst werden vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Am &ufersten nord-
ostlichen Randbereich der Griinlandfldchen befindet sich in einem Umgriff von rund 30 m? zudem eine
umfriedete, kleingértnerisch genutzte Anlage u.a. auch mit einem Gewachshaus.

Die beiden Baugrundstiicke befinden sich dabei in einem vergleichsweise gut vom westlich / stidwestlich
angrenzenden Talraum aus einsehbaren bzw. wahrnehmbaren Hangbereich der ostlichen Krebsbach-
Hangleite (und damit in einer aus gesamtplanerischer Sicht vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage) -
der Hohenunterschied des nach Westen zum Talgrund des Krebsbachs hin abfallenden Gelandes betragt
etwa 8 m. Im Winter werden die Flachen derzeit z.T. auch fir freizeitliche / ,wintersportliche Aktivitaten*
bzw. insbesondere zum Schlittenfahren mitgenutzt.

Ostlich angrenzend an die Baugrundstiicke, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante ist in Nord-Siid-
Richtung verlaufend ein ca. 3 bis 3,5 (4) m breiter Forstweg (Forststra3e) innerhalb einer ca. 6,5- 8,5 m
breit abgemarkten Grundstlcksflache vorhanden, welcher eine gekieste / geschotterte bzw. wasserge-
bunden befestigte Oberflache aufweist und als Erschliefungsflache des PG dient. Dieser zweigt am Ost-
rand des PG im Rahmen einer gut ausgebauten und entsprechend wahrnehmbaren Wegegabelung zu-
dem nach Richtung Osten in das ,Lehenholz“ ab. Nach Richtung Norden / entlang der Nordwest-Grenze
des PG geht der Forstweg / die Forststrale (dessen Wegeflache selbst flihrt entlang des Westrandes der
Forstflachen weiter nach Richtung Norden) zudem im Bereich der beiden unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude des bestehenden Baugebietes ,Waldsiedlung® - Flurnrn. 133 und 133/40 bzw. Anwesen
,Am Wald* Hausnrn. 29 und 30 - weiterfilhrend in eine ca. 4 bis 4,5 m breite, asphaltierte ErschlieBungs-
StichstraBe / 6ffentliche Verkehrsflache tber (FI.-Nr. 133/27). Diese mindet schlieRlich direkt in die beste-
hende Wendeanlage am stiddstlichen Ende der Strale ,Am Wald* (auf Teilflache FI.-Nr. 133/28).

Insgesamt betrachtet grenzt ndrdlich an das Vorhabengebiet die bestehende Wohnbebauung des Bauge-
bietes ,Ungerhausen - Waldsiedlung“. Nach Richtung Stden schlielt ein ebenfalls landwirtschaftlich als
Grinland genutztes Grundstlck an, auf dessen Ostseite (im oberen Bereich entlang der Hangleite) ein
Stadel / eine Feldscheune an dem dort verlaufenden Forstweg (Forststrale) vorhanden ist; dieses Grund-
stick wird nach Richtung Stiden, auf den weiterflihrenden Hangleiten-Flachen, weiterhin von einer vor-
rangig mit Fichten bestandenen / bestockten Flache begrenzt. Die westlich im engeren Talraum- sowie
Talgrund-Bereich des ,Krebsbaches* anschliefenden, bis zum Gewésser reichenden Flachen werden
ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt — darunter der nordliche Teil als Grinland, der stdliche Teil
als Ackerland. Der ,Krebsbach® selbst ist von der westlichen Plangebietsgrenze etwa 120 m entfernt.

Im Osten befindet sich zwischen dem PG und der bewaldeten Flache des ,Lehenholzes* / ,Ungerhauser
Waldes* ein vorrangig als Grinland und teils auch als Lagerflachen (v.a. zur Holzlagerung) genutzter /
ausgestalteter Flachenbereich (abschnittsweise, insb. im Nahbereich der Forstwege auch mit einem z.T.
deutlich erh6hten / eingebrachten Kiesanteil im Untergrund). Darauf sind einige bereits altere Eschen und
Eichen sowie Erlen jlingeren Alters (auferhalb des Geltungsbereiches) vorhanden, die allerdings i.V.m.
dem Planvorhaben nicht beriihrt / beeintrachtigt werden. Im Zeitraum von 1935 bis Ende der 1970er Jahre
verlief durch diesen Flachenabschnitt die vormalige Eisenbahnstrecke zwischen dem Bahnhof Ungerhau-
sen und dem Fliegerhorst Memmingerberg, dem heutigen Flughafen Memmingen (Allgau-Airport), zur
Versorgung des damaligen Militdrflugplatzes insb. mit Treibstoff. Auch heute sind im Flachenbereich die-
ser ehemaligen Bahn- bzw. Versorgungstrasse noch verschiedene, teils auch aktuell genutzte Infrastruk-
tur- / bzw. Versorgungsleitungen vorhanden (z.B. Glasfaserkabel-Leitung von Uiberregionaler Bedeutung).

Als aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Vegetationsstrukturen, etc. innerhalb des PG
bzw. dessen unmittelbaren Nah- / Grenzbereichen im Wesentlichen zu nennen sind die 3 Erlen mittleren
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Alters (darunter auch eine zweistdmmige), welche sich direkt an der westlichen Plangebietsgrenze, im
HangfuR-Bereich bzw. am Ubergang der Hangleite in den nur leicht geneigten (engeren) Talraum- /
Talgrundbereich befinden. Diese werden nach derzeitigem Sachstand i.V.m. dem Planvorhaben nicht be-
eintrachtigt; auch sind die 3 Erlen in der Planung entsprechend als grundsatzlich zu erhaltende Bestands-
geholze vorsorglich festgelegt. Die Randbereiche der Plangebietsflachen v.a. im Norden und Nordosten
sind abschnittsweise durch grenznahe Gehdlz- / Heckenstrukturen sowohl der an die Plangebietsflachen
anschlieRenden Privatgrundstiicke / -gérten als auch in den Ubergangsbereichen zu den angrenzenden
Forstflachen gepragt.

Im Ergebnis sind aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / o-
der Gehdlzstrukturen, etc. (wie. z.B. Altgehdlz-Bestande, artenreiche Ranken / Raine) im Plangebiet selbst
nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nachfolgenden,
weiterfiihrenden Planungen nicht beeintrachtigt.

4.2 Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und zur Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiter des
Vorhabenbereichs und darunter insbesondere zu den Flachenbereichen, die Uberplant bzw. fiir eine
Uberbauung herangezogenen werden, finden sich beziiglich der Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschafts-
bild sowie Kultur- und Sachgiiter im anhéngigen Umweltbericht. Dieser ist Bestandteil der gegenstandli-
chen Begriindung.

Nachfolgend werden deshalb lediglich die wichtigsten Punkte zur Bestandssituation innerhalb des
Planungsgebiets und dessen néheren raumlich-funktionalen Umgriff dargestellt und kurz beschrieben.

e Geologie und Boden: Entsprechend den topographischen Gegebenheiten - Ubergangsbereich zwi-
schen der Hangleiten-Situation und dem engeren, nur leicht geneigten Talraum / Talgrund-Bereich des
,Krebsbaches” - liegt der Vorhabenbereich auf oder direkt an der Grenze zwischen Zonen mit unter-
schiedlichen Verhaltnissen bzgl. Geologie und Bdden (Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU):
Geologische Karte 1:500.000, Digitale Geologische Karte 1:25.000, Bodenkarte 1:200.000 und
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Geologisch handelt es sich im GroRteil des PG um risszeitliche Schotter der Hochterrasse, lediglich
am &uRersten westlichen Rand der Baugrundsticke, am Ubergang in den engeren, nur leicht geneig-
ten Talraum / Talgrund-Bereich des ,Krebsbaches, sind holozane Flussablagerungen vorzufinden. Di-
rekt Ostlich der Geltungsbereichsgrenze schlielt eine Zone an, in dem die risszeitlichen Schotter von
einer unterschiedlich starken Schicht Lésslehm bzw. Verwitterungsdecke (iberdeckt sind. Nochmals
weiter ostlich schlielt ein groRerer Bereich an, in dem die Obere StiBwassermolasse direkt ansteht.

Bei den Bdden in dem Bereich des PG, in dem die risszeitlichen Schotter der Hochterrasse anste-
hen, handelt es sich fast ausschlieRlich um Braunerde aus kiesflihrendem Lehm (Deckenschotter, Mo-
lasse, Losslehm) tiber (kiesflihrendem) Sand bis Lehm (Molasse).

Im westlichen Bereich, am Ubergang zum engeren, nur leicht geneigten Talraum / Talgrund-Bereich
des ,Krebsbaches* ist Talsediment vorzufinden, ein Bodenkomplex aus Gleyen und anderen grund-
wasserbeeinflussten Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton.

o Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenverénderungen etc. sind innerhalb des
Plangebietes und dessen raumlich funktionalen Umgriff nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhan-
den.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
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Landratsamt Unterallgéu, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs.
2 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

o Das Geléndeniveau des PG, insbesondere im Bereich der zwei neuen Baugrundstticke, fallt von Osten
nach Westen in Richtung des Talgrundes des Krebsbachs um etwa 8 bis 8,5 m ab. An der Westgrenze
des Vorhabengebietes, im direkten Randbereich des Talgrundes, ist weiter ein geringes Gefélle in
Richtung Norden / Nordwesten festzustellen — dem Talraum folgend bzw. entsprechend der FlieRrich-
tung des Krebsbaches. GemaR den Ergebnissen der durchgefiihrten / vorliegenden Vermessung liegt
der Westrand des Anderungsbereichs auf einer Hohe von etwa 611,40 bis 611,60 m (i. NN. Ebenfalls
sind entlang des ca. 8 bis 8,5 m héher gelegenen Flur- / Wirtschaftsweges im Bereich der Ostgrenze
der beiden Baugrundstticke insgesamt nur geringe Héhenunterschiede vorhanden — gemessen an der
westseitigen Fahrbahnauenkante zwischen ca. 619,90 i. NN im Norden und rund 620,00 m @. NN im
Siiden. Der am héchsten gelegene Bereich des Vorhabengebietes befindet sich unmittelbar entlang
der dstlichen Grenze der Flachen fir die zur Umsetzung vorgesehene Wendeanlage auf einer Hohe
von ca. 621,1 m 0. NN.

Diese topographisch besonderen Gegebenheiten im Bereich des PG werden in der Planungskonzepti-
on der parallel aufgestellten Bebauungsplananderung im Hinblick auf die Sicherstellung einer gesamt-
gebietsvertraglichen Planungskonzeption deshalb auch gesondert bertcksichtigt.

o Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir den Bereich
sowie den weiteren Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in ver-
gleichbarer raumlicher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind, gem. den einschlagigen Informa-
tionsdiensten der LfU nicht vorhanden. Aufgrund der naturrdumlich-topographischen Situation (starken
Hanglage) — der Lage am Ubergangsbereich von dem das Krebsbachtal begrenzenden Hohenriicken
zum Talgrund — ist im Osten und in der Mitte des PG mit einem vergleichsweise sehr groken Grund-
wasserflurabstand zu rechnen, wogegen im Westen bzw. westlichen Rand- / Ubergangsbereich zum
Talgrund des Krebsbaches von einem eher geringen Grundwasserflurabstand auszugehen ist.
Aufgrund der Hanglage muss mit relativ groRer Wahrscheinlichkeit mit einem zumindest bereichswei-
sen Auftreten von Hang- / Schichtenwasser gerechnet werden!

¢ Im Planungsgebiet (PG) selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden / bekannt, der Krebsbach
befindet sich knapp 120 m von der westlichen Plangebietsgrenze entfernt.
Der Vorhabenbereich liegt weder in einem festgesetzten noch einem vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet (LfU, UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren). Abgesehen von dem &auRersten
westlichen Randbereich, der auch als gebietsinterne Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wird, liegt das PG auch nicht im sog. was-
sersensiblen Bereich (LfU, UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren), welcher den gesamten westlich an-
grenzenden Talgrundbereich des Krebsbaches einnimmt. Eine Gefahrdung durch ein HQ100-
Hochwasserereignis des Krebsbaches in den Bereichen, die auf Grundlage des Bebauungsplans
(kuinftig) bebaut werden kénnen, ist aufgrund der oben beschriebenen topographischen Gegebenhei-
ten nicht gegeben.
Auch bei Hochwasserereignissen > HQ-100 / HQ-Extrem ist aufgrund von Bestandssituation und Ge-
landetopographie nur in dem am tiefer gelegenen westlichen Randbereich des PG von einer Uber-
schwemmung auszugehen, jedoch nicht im Bereich des gesamten neu ausgewiesenen Baulandes
bzw. insbesondere auch nicht im Umgriff der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / Baugrenzen.

o Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt:
Bezliglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf die Ausfiihrungen unter dem vorstehenden
Kapitel 4.1 ,Bestandssituation - Realnutzung und vorhandene Strukturen® verwiesen.
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- Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen
raumlich-funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vor-
handen.

- Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Fl&chen nach Art. 23 Bay-
NatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Gel-
tungsbereichsflachen oder deren Umgriff.

- Auch sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgéu keine ein-
schlagigen Aussagen enthalten, die sich auf den direkten Vorhabenbereich beziehen. Der etwa
120 m westlich verlaufende ,Krebsbach“ und dessen engerer Talraum-Bereich sind Teil des
ABSP-Schwerpunktgebietes ,Glnz*. Die Umgrenzungslinie des Gebietes ragt entsprechend
auch ca. 15/ 18 m in die Westhalfte des Vorhabenbereiches (HangfuBbereich der Talleite), bis
etwa an die i.V.m. dem Planvorhaben zur Neuausweisung vorgesehenen Bauland- / Wohnge-
bietsflachen (WA) hinein. Die Gebietsumgrenzung ist in der Planzeichnung nachrichtlich-
informativ eingetragen.

- Aktuell zu berticksichtigende Fundflachen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso
wie besonders oder streng geschuitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach
aktuellem Kenntnisstand im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhan-
den. Auch wurden im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder
streng geschiitzter Tierarten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten (darun-
ter auch eine gemeinsame Ortseinsicht / gesonderter Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des LRA Unterallgau) festgestellt.

5.  Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Belange und Fragestellungen (v.a. im Hinblick auf die im jeweiligen Pla-
nungsfall konkret zulassigen Nutzungen), welche gegenstandlich insbesondere i.V.m. der Thematik Flug-
verkehr / Fluglarm des Verkehrsflughafens Memmingen gegeben sind, werden vertiefend bzw. abschlie-
end im Rahmen der nachfolgenden, weiterfihrenden Planungen den Erfordernissen entsprechend be-
handelt (darunter auch im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung bzw. Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Ungerhausen — Waldsiedung®).

Nachfolgend werden als Grundlageninformation sowie zur Dokumentation des diesbeziiglichen Sachstan-
des (auf Ebene der gegenstandlichen vorbereitenden Bauleitplanung) die wesentlichen Eckpunkte kurz
dargestellt / nachrichtlich-informativ erlautert:

Flugverkehr / Fluglarm

Flugléarmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) vom 06.11.2012:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet (PG) etwa 450 m nérdlich der bestandskraftig festgeleg-
ten / aktuell rechtsgiiltigen Tag-Schutzzone 2 (Laeqtag> 60 dB(A)) des Larmschutzbereichs des Verkehrs-
flughafens Memmingen liegt (gem. ,Verordnung Uber die Festsetzung des L&rmschutzbereichs fir den
Verkehrsflughafen Memmingen (Flugldarmschutzverordnung Memmingen - FluLarmV MM) vom
06.11.2012).

Aufgrund dieser rdumlichen Lage des PG ist von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit des Planvorhabens
mit dem Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen gem. der bestandskraftigen Larmschutzverord-
nung auszugehen, zumal am sidéstlichen Ortsrandbereich von Ungerhausen Bestandsbebauung vorhan-
den ist, die direkt an den aktuell bestandskraftigen Larmschutzbereich grenzt.
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Verfahren zur Anderung der Fluglarmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM) gem. Planfeststel-
lungsbeschluss vom 01.03.2013:

Mit dem Planfeststellungsbeschlusses des Luftamtes Stidbayern, der Regierung von Oberbayern vom 1.
Marz 2013 wird bei der Obersten Baubehérde des Freistaates Bayern ein Verfahren zur Anpassung bzw.
Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den Verkehrsflughafen Memmingen durchge-
fihrt.

Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglarm-Prognosen
bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit flir das Verordnungsverfahren)
des Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlarm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifen-
berg dar (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20):

Flughafen Memmingen /\-—

Prognose-Planfall 2025 A'!@“" port

Larmschutzzonen nach FluLG

.| M Tagschutzzone 1 (60 dB(A))

| B Tagschutzzone 2 (55 dB(A))

(50 dB(A), 6x68 dB(A))

MaBstab 1 : 50000 m

i | AGCON Gl

: ECCDI"I Gmme(:ngb; 86926 Greifenberg
ENYIRORMENTAL COMSLTAN|

TS Www.accon.de

|
Datum: 03.01.2011 | Bericht-Nr.: ACB-1010/4727/20 Anlage 6.2|
. IR |

e

: [~ h
ALY -

Ausschnitt Anlage 6.2 (Prognose-Plal

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) sieht zur Sicherstellung des Schutzes vor Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen durch Flugléarm die Einrichtung von Larmschutzbe-
reichen vor. Darin gelten insbesondere Bauverbote, Beschrankungen der baulichen Nutzungen und er-
hohte Schallschutzanforderungen fiir immissionsempfindliche Nutzungen. Der Larmschutzbereich eines
Flughafens wird nach dem MalRe der L&rmbeléstigung in zwei Tagschutzzonen und eine Nachtschutzzone
untergliedert.

Die in der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 - L&rmschutzzonen nach FluLG vom 03.01.2011) dieses
Gutachtens zu erwartenden Larmkonturen bzw. die entsprechenden Konturen der Tagschutzzone 2 (55
dB(A)) sowie der Nachtschutzzone (50 dB(A), 6x68db(A)) sind in der Plandarstellung nachrichtlich-
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6.

informativ eingetragen (die Tagschutzzone 1 (60 dB(A)) liegt auRerhalb des Planausschnittes der gegen-
standlichen Flachennutzungsplananderung). Innerhalb des plangegenstandlichen Anderungsbereichs
selbst befindet sich lediglich die Grenze der Tagschutzzone 2, die Grenzen der Tagschutzzone 1 sowie
der Nachtschutzzone befinden sich in einer Entfernung von rund 310 m bzw. 180 m sidlich des gegen-
standlichen Anderungsbereichs.

Fir die lagegenaue Beriicksichtigung der Schutzzonen sind die georeferenzierten Daten eingearbeitet,
welche die Gemeinde am 11.01.2018 im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans von der Fa.
Accon GmbH erhalten hatte (gem. einer aktuell erfolgten Anfrage besitzen diese Daten unverandert Gul-
tigkeit). Fur eine konfliktfreie, zukunftsorientierte Planung werden die dem Planfeststellungsbeschluss zu-
grunde liegenden Schutzzonen-Konturen in den verfahrensgegenstandlichen Planunterlagen berticksich-
tigt.

Bewertung fiir den Vorhabenbereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplaninderung:

GemaR dem Larmphysikalischen Gutachten der Fa. ACCON GmbH zum Anderungsverfahren der derzeit
gultigen Fluglarmschutzverordnung Memmingen vom 06. November 2012 (FlugLarmV MM) befindet sich
der Anderungsbereich am nérdlichen Rand der Tagschutzzone 2 bei einem &quivalenten Dauerschallpe-
gel fir den Tag von weniger als 60 db(A). Die Tagschutzzone 1 und die Nachtschutzzone befinden sich in
einer Entfernung von rund 310 m bzw. 180 m stdlich des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Fl&-
chennutzungsplanénderung.

Innerhalb der Tagschutzzone 2 dirfen Wohnnutzungen zwar erfolgen bzw. Wohnungen errichtet werden,
allerdings sind hierflr die entsprechenden Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglérm (2.FlugLSV) einzuhalten. Auch ist nach derzeitigem
Kenntnisstand eine Errichtung von schutzwiirdigen Einrichtungen wie bspw. Krankenh3user, Altenheime,
Schulen oder Kindergarten nach § 5 Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FIuL&rmG)
grundsétzlich auch in dieser Schutzzone nicht gestattet (gem. Stellungnahme Regierung von Oberbayern -
Luftamt Stidbayern vom 05.12.2017 zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans).

Generell wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange und
Fragestellungen (insbesondere im Hinblick auf die im jeweiligen Planungsfall konkret zulassigen (Einzel-
)Nutzungen) unter Beriicksichtigung einer grundsatzlich konfliktfreien Bauleitplanung abschlieRend im
Rahmen der nachfolgenden Planungen bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen / des jeweili-
gen Bebauungsplanes und / oder auf der Ebene der Einzelgenehmigungen erfolgt.

Hinweise zu mdglichen Abweichungen der kiinftig festgesetzten Larmschutzzonen(-Konturen)
nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung / Anpassung der Fluglirmschutzverordnung MM:

Es wird darauf hingewiesen, dass die kiinftigen, abschlieBend durch die Anderung / Anpassung der
Fluglarmschutzverordnung Memmingen festgesetzten Larmschutzzonen in Lage und GréRe von den
vorliegenden und beriicksichtigten Fluglarm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen aus dem Jahr
2011 (gem. Anlage 6.2 des Gutachtens der Fa. ACCON GmbH vom 03.01.2011, Prognose-Planfall 2025 —
L&rmschutzzonen nach FluLG) abweichen kénnen.

Allerdings kann aufgrund der vorgenannten groen Entfernungen eine kiinftige Lage des raumlichen
Geltungsbereichs der Planung im Bereich von Schutzzonen(-Konturen), welche iiber die Tag-
schutzzone 2 hinausgehen, ausgeschlossen werden.

Planungskonzeption
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Gegenstand der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Wesentlichen die Uméande-
rung der bisherigen Darstellung von Fldchen fiir die Landwirtschaft* zum einen in eine ,Wohnbauflé-
che* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (Flurnummern 134/1 (TF = Teilflache) und 134/2 (TF), jeweils der
Gemarkung Ungerhausen) sowie zum anderen in ,Ortliche VerkehrsstraBen".

Am Sldostrand weisen die uberplanten ,Fldchen fiir die Landwirtschaft in der rechtswirksamen Planfas-
sung zudem teils eine Uberlagerung als Potential-Flachenbereich fiir die Umsetzung von Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” auf. Diese werden
plangraphisch an die Gesamtplanungskonzeption angepasst, damit v.a. auch keine Uberlagerung der
kiinftigen ,Wohnbaufléchen® durch die Darstellung des Potential-Fldchenbereiches fiir die Umsetzung von
"Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gege-
ben ist.

Zusétzlich erfolgt die Uménderung / Anpassung der Flachen zur ,Ortsrandeingriinung* an den durch die
Neuausweisung der ,Wohnbaufléche* veranderten, neu zur Ausbildung kommenden Ortsrand / Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft. Am Westrand des FNP-Anderungsbereiches, gegeniiber dem enge-
ren Talraum / Talgrundbereich des ,Krebsbaches*®, wird der Flachenstreifen zur ,Ortsrandeingriinung” da-
bei in einer Breite von 15 m dargestellt.

Dies entspricht aus gesamtplanerischer Sicht dem Grunde nach auch den Inhalten des parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes, da hier ein 10 m breiter Streifen der insgesamt 15 m breiten, raum-
lich-wirksamen Gesamt-Flache zur Ortsrandeingriinung nach Richtung Westen als gebietsinterne Aus-
gleichsflache festgesetzt ist (,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft®, die der 5 m breiten ,technisch erforderlichen Anlagen- / Ortsrandeingriinung* entlang
der Baugrundstiicke nach Richtung Westen vorgelagert wurde). Da allerdings, bedingt durch die relativ
kleine MaRstabsebene (M 1:5.000) der Flachennutzungsplanung (Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung), diese nur 10 m breite gebietsinterne Ausgleichsflache im Flachennutzungsplan kaum zielfiihrend
plangraphisch eigenstandig darstellbar ist, wurde deshalb der gesamte 15 m breite Fl&chenstreifen in der
Plandarstellung der FNP-Anderung als Fléche fiir die ,Ortsrandeingriinung* dargestellt und in der Planzei-
chenerklérung zusatzlich als ,Ortsrandeingriinung: teilweise mit / inkl. Ausgleichsfldche* gekennzeichnet /
benannt.

AbschlieRend wird der nach Norden filhrende, zur Sicherstellung der ErschlieBung bendtigte Teilbereich
des PG (von den neu zur Umsetzung vorgesehenen Wohnbauflachen / Baugrundstiicken bis zum An-
schluss an die bestehende Wendeanlage am dstlichen Ende der Strale ,Am Wald* (auf Teilflache FI.-Nr.
133/28)), welcher rechtswirksam teils als ,Wohnbaufldche und teils bereits als Forst- / Wirtschaftswege-
flache innerhalb der ,Fléche fiir die Landwirtschaft* dargestellt ist, in eine ,Ortliche Verkehrsstral8e umge-
andert.

Die Darstellung der ,Jandschaftsprdgenden Hange und Béschungen® bleibt unverandert.

Anderung / Fortschreibung von Planungsinhalten i.V.m. den Belangen des Immissionsschutzes:

Auf die Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel 5. der Begriindung wird verwiesen.

Der GroRteil der in der FNP-Anderung neu als ,Wohnbaufldchen” (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar-
gestellten Plangebietsflachen befindet sich, abgesehen von einem kleinen Teilbereich im Norden, inner-
halb der Larmschutzzonen (am nérdlichen Rand der Tagschutzzone 2 (55 dB (A))) nach dem Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG), gem. dem Larmphysikalischen Gutachten der Fa. ACCON GmbH
zum Anderungsverfahren der derzeit giiltigen Fluglarmschutzverordnung Memmingen vom 06. November
2012 (FlugLarmV MM). Fir eine konfliktfreie, zukunftsorientierte Planung werden deshalb die entspre-
chenden Schutzzonen-Konturen in den Planunterlagen der Flachennutzungsplanénderung nachrichtlich-
informativ Ubernommen und berticksichtigt.

Aufgrund der damit verbundenen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wird in der Plandarstellung
zudem der entsprechende Teil der Plangebietsfliche mit einer Umgrenzungslinie mit Bezeichnung
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«Schallschutz_erforderlich bzw. Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir Vorkeh-
rungen _zum _ Schutz _gegen  schédliche Umwelteinwirkungen _im _ Sinne __der _ Bundes-
Immissionsschutzgesetze*” gekennzeichnet.

Die Darstellung des ,Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Memmingen (nach § 12 Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG))“ innerhalb dessen der Anderungsbereich liegt, bleibt unverandert.

7.  Umweltpriifung / Umweltbericht

Der gegenstandliche Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung iiberdeckt sich weitestgehend
mit der Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung
bzw. Erweiterung des Bebauungsplans "Ungerhausen — Waldsiedlung". Geringfiigige Unterschiede in der
Ausdehnung der Geltungsbereiche bestehen lediglich im Stidosten der jeweiligen Geltungsbereiche, da in
der Flachennutzungsplanénderung die Darstellung des Potential-Flachenbereiches fiir die Umsetzung von
LFldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' fla-
chenméaRig an die Gesamtplanungskonzeption angepasst wird.

Da die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen und in ihrer Detailliertheit er-
heblich genaueren 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsied-
lung*“ vorgenommen wird bzw. erfolgt, wird inhaltlich auf den entsprechenden Umweltbericht verwiesen.
Dieser wird der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung als Bestandteil der Begrindung zudem in An-
lage beigefiigt.
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ANLAGE |. ZUR BEGRUNDUNG:

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail / URL
Abwasserverband Babenhauser Strale 7 poststelle@vg-erkheim.de
Oberes Giinztal 87746 Erkheim

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bismarckstrale 1 poststelle@adbv-mm.bayern.de
Memmingen 87700 Memmingen

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstralle 1 poststelle@aelf-km.bayern.de
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim 87719 Mindelheim

Amt fiir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgau Mindelheimer Stralle 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bayerische Staatsforsten AGR Forstbetrieb Ottobeuren Abt-Kindelmann-Strafie 2 info-ottobeuren@baysf.de
87724 Ottobeuren
Bund Naturschutz Kreisgruppe Memmingen-Unterallgéu Bahnhofstrale 20 memmingen-unterallgaeu@bn.de
87719 Mindelheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
87432 Kempten
Deutsche Telekom Technik GmbH Best Mobile (T-BM), Netzausbau (T-NAB) Ziegelleite 2-4, Richtfunk-Trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
95448 Bayreuth
Flughafen Memmingen GmbH Am Flughafen 35 info@allgaeu-airport.de
87766 Memmingerberg
Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralle 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1 +3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Peter Kern Biirgermeister-Krach-Strae 6 | p.kern@architekt-kern.de
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Stralle 33 claus.irsigler@lra.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim baurecht@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Stralle 33 gisbert.siede@lra.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim bodenschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Stralle 33 alexander.moebus@Ira.unterallgaeu.de
Herr Alexander Mobus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Stralle 33 julian.rubach@lra.unerallgaeu.de
Herr Julian Rubach 87719 Mindelheim immissionsschutz@ira.unterallgaeu.de
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail / URL
Landratsamt Unterallgdu Kommunale Abfallwirtschaft Bad Worishofer Strale 33 edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de
Herr Edgar Putz 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 karsten.press@Ira.unterallgaeu.de
Herr Karsten Prefl 87719 Mindelheim naturschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Stralle 33 martin.daser@Ira.unterallgaeu.de
Herr Martin Daser 87719 Mindelheim wasserrecht@Ira.unterallgaeu.de
Lechwerke AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstralle 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmingen Am Schanzmeister 2
87700 Memmingen
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 Fronhof 10 poststelle@reg-schw.bayern.de
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 86152 Augsburg
Regierung von Oberbayem Sachgebiet 25 Maximilianstralle 39 poststelle@reg-ob.bayern.de
Luftamt Stidbayern 80538 Miinchen
Regionaler Planungsverband Donau-lller Schwambergerstraiie 35 sekretariat@rvdi.de
89073 UIm
Schwaben Netz GmbH Bayerstrale 45 info@schwaben-netz.de
Erdgas Schwaben 86199 Augsburg
Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstrale 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de
Beteiligte Nachbargemeinden
Hawangen Herr 1. Burgermeister Ommer Ringstrale 28 info@hawangen.de
87749 Hawangen
Holzgiinz Herr 1. Birgermeister Rolla Hauptstralle 54 gemeinde@holzguenz.de
87752 Holzgiinz
Memmingerberg Herr 1. Burgermeister Lichtensteiger Benninger Straflle 3 rathaus@memmingerberg.de
87766 Memmingerberg
Westerheim Frau 1. Birgermeisterin Bail Bahnhofstralte 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim
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ANLAGE Il. ZUR BEGRUNDUNG:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB zur parallel in Aufstellung befindlichen
2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Ungerhausen - Waldsiedlung*
(in der Vorentwurfsfassung mit Stand vom 09.09.2021)

(Es wird darauf hingewiesen, dass im Wesentlichen eine vollstandige raumliche Ubereinstimmung der Umgren-
zung der rdumlichen Geltungsbereiche der beiden Bauleitplanvorhaben gegeben ist!)

»inhalt:

1.
2.

© N o ok

1.1

Einleitung

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusammenfassung

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Anlass und Bedarf: Das Plangebiet (PG) befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ungerhausen (unmittelbar
an der Gemarkungs- / Gemeindegebietsgrenze), im stdlichen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen -
Waldsiedlung* entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden 6stlichen
Hangleite des Krebsbach-Talraumes. Der ,Krebsbach® selbst ist von der westlichen Plangebietsgrenze etwa
120 m entfernt.

Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde auf den unverandert vorherrschenden, dringenden Wohn-
raumbedarf bzw. die anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Ziel der Pla-
nung ist die Bereitstellung von zwei qualitatsvoll ausgestalteten, in Berticksichtigung der értlichen Gegeben-
heiten (und darunter insb. auch der vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage) mdglichst flexibel zuge-
schnittenen und nutzbaren Wohnbaugrundstlicken, fiir eine weitreichende platz- / raumsparende und sich in
die ortliche Umgebung vertraglich einfligende Bebauung, fiir ortsansassige junge Familien. Das Planvorha-
ben dient damit i.E. der Sicherstellung der Wohnbeddirfnisse der Bevélkerung sowie insbesondere auch zur
Aufrechterhaltung der Handlungsféhigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraumversorgung der Bevol-
kerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder.

Die Gemeinde schafft hierfir mit dem gegensténdlichen Bauleitplanvorhaben, u.a. auch in Berlcksichtigung
der vorhanden ErschlieBungs- und Flachenpotentiale, die planungsrechtlichen Voraussetzungen und er-
ganzt das Siedlungsgeflige am dstlichen Ortsrandbereich mit der vorliegenden Planung um 2 weitere
Wohnbaugrundstiicke fiir die zielgerichtete Umsetzung einer (gesamtgebiets)vertraglichen Baugebiets- /
Siedlungsarrondierung sowie die Ausbildung einer langfristigen, qualititsvollen Ortsrandsituation. Dabei
werden insbesondere auch die Belange i.V.m. der vergleichsweise sensiblen rdumlichen Lage der Plange-
bietsflachen entlang des oberen, relativ gut vom westlich / slidwestlich angrenzenden Talraum aus einseh-
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baren bzw. wahrnehmbaren Hangbereiches der dstlichen Krebsbach-Hangleite durch entsprechende pla-
nungskonzeptionell zielfihrende Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen weitreichend und insgesamt
bestmdglich bertcksichtigt.

In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption v.a. auch die Ausbildung eines quali-
tatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Richtung (Sid)Westen.
Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weitreichenden Verringe-
rung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegentiber den Umwelt-Schutzgltern (Natur und Land-
schaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf ziel-
fuhrend integriert sowie die Ubergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar westlich anschlieBenden enge-
ren Talraum des Krebsbaches bestmadglich beriicksichtigt.

Mit der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung* sowie der zu-
gehorigen 4. Flachennutzungsplan-Anderung, die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
wird, schafft die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans “Ungerhausen — Waldsied-
lung* umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha.

Als wichtigste Festsetzungen / Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:

o Festsetzung eines Wohnbaugebietes (WA) geméaR § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

e Fir die hochstzulassige Uberbauung der Wohngebietsflachen wird eine max. Grundflache (GR) fiir die
beiden Hauptgebaude (gemessen an den Auenwanden) von jeweils 140 m? sowie eine hdchstzulassi-
ge Grundflachenzahl (GRZ) fiir die gem. § 19 Abs. 1 & 2 BauNVO gesamte Uber- und Unterbauung
(inkl. der hochstzulassigen Grundflache fir Hauptgebaude) von 0,35 festgesetzt.

o Aufgrund der vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage der Plangebietsflachen entlang des oberen,
relativ gut vom westlich / siidwestlich angrenzenden Talraum aus einsehbaren bzw. wahrnehmbaren
Hangbereiches der dstlichen ,Krebsbach*-Hangleite werden v.a. auch differenzierte Regelungen fir die
Hohenentwicklung (v.a. zur Hohenlage und der maximal zuldssigen Wand- bzw. Firsthéhen) sowie die
Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften (v.a. zur Kubatur, Dachform / -neigungen,
AuBenwandgestaltung) getroffen. Neben der Festlegung einer situativ-bedarfsgerechten, gesamtvertrag-
lichen ,baulichen Intensitat bzw. Dichte® soll eine moglichst weitreichende bauleitplanerische Forderung
von vorrangig ,klassischen* Geb&udeformen / -kubaturen erforderlich, mit der Zielsetzung sich an den
Formen der regionaltypischen Hauslandschaft (v.a. auch im direkten Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft) anzulehnen bzw. sich daran grundsatzlich zu orientieren.

o Ebenfalls mit der Zielsetzung Beeintrachtigungen vorrangig gegentber dem Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild (aus dem westlich / siidwestlich gelegenen Talraum des ,Krebsbaches* heraus) mdglichst
gering zu halten bzw. im gesamtplanerischen Zusammenhang eine auch dahingehend situativ weitrei-
chend gebietsvertragliche Baugebietsentwicklung sicherzustellen, wurden gegenstandlich umfangreiche
Festsetzungen zu Gelandeanhebungen / -aufschiittungen bzw. Anbdschungen getroffen. Damit soll das
Gelénde nach Richtung Westen, zum Talraum hin zielgerichtet ,abgefangen* und ,gestuft aufgebaut”
bzw. eine bzgl. der Hohensituation entsprechend ,gestaffelte” Gelandeausformung erreicht werden, um
neben dem Erhalt einer situativ vertraglichen (Fassaden)Héhenentwicklung der Gebaude insb. auch die
Grundlage (das bendtigte Hohenniveau des Gelandes) fir die Umsetzung und nachhaltig raumlich-
wirksame Entwicklung der weiterhin als bedeutende Vermeidungs- / Verringerungsmafinahme festge-
setzten, qualitatsvollen Anlagen- / Baugebietseingriinung zu erméglichen.

o Schaffung einer qualitatsvollen bzw. situativ-bedarfsgerechten, raumlich-wirksamen Baugebietseingri-
nung in Form der Festsetzung von durchgehend 5 m breiten Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbe-
stimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” nach Richtung Stiden und Westen mit Pflanzbindung zur
Anlage von Gehdlzstrukturen aus Gehdlzen 3. Wuchsordnung. Zusétzlich zu den Gehdlzstrukturen aus
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Gehdlzen 3. Wuchsordnung sind Baumstandorte festgesetzt firr standortheimische Laubgehélze min-
destens 2. Wuchsordnung oder Obstgehdlze.

e Zusétzlich zu den griinordnerischen MaRnahmen (Vermeidungs- / Verringerungsmafinahmen) bzw. Fla-
chenfestsetzungen in den unmittelbar siidlich und westlich an die Bauland-Flachen anschliefenden Be-
reichen, erfolgt v.a. auch in Beriicksichtigung / Wirdigung der Nahe zum direkt westlich anschlieRenden
engeren Talraum des ,Krebsbaches* sowie zugleich zur Schaffung einer hohen gesamtdkologischen
(Entwicklungs)Qualitat im Plangebietsumgriff die Festsetzung / planungsrechtliche Sicherung einer ,FIa-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* mit einer
Breite von 10,0 m entlang der westlichen Plangebietsgrenze u.a. mit Festsetzung von Baumstandorten
fur standortgerechte (Wild)Obstgehdlze sowie blitenreiche-fruchttragender Wildgehélze.

Beziiglich inhaltlich detaillierter Aussagen Uber Art und Umfang der Bebauung sowie Uber Ziele der Planung
wird weiterflhrend auf die Satzung / textlichen Festsetzungen sowie insb. auch die Ziffern 1., 5., 6. und 8.
der Begrlindung zum Bebauungsplan verwiesen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Allgemeine Grundlagen

Als wesentliche allgemeine Planungsgrundlagen sind vorrangig die Inhalte des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans aus dem Jahr 2006 und die allgemeinen fachlichen Grundlagen bzw. Recherchen (Auswer-
tung Bodenkarten, Fachinformationen des LfU, Ortseinsichten, etc.) zu nennen. Ferner sind die allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzge-
setzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung, die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) zu beriicksichtigen.

In Verbindung mit den Larmschutzbereichen des Flughafens Memmingen werden insbesondere sowohl die
Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Memmingen (Flug-
larmschutzverordnung Memmingen — FluLarmV MM)1) als auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
(FluLarmG) und die Zweite Verordnung zur Durchflihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Flugléarm (Flug-
platz-SchallschutzmalRnahmenverordnung — 2. FlugLSV) berticksichtigt.

Der Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts wurden in Orientierung an die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt. Zudem wurde in Ergénzung hier-
zu die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung*
(OB im BStl, BStUGV, erganzte Fassung, 2006) zugrunde gelegt.

Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Festsetzung insbesondere von Art und MaR der baulichen Nutzung unter Berticksichtigung der bestmdg-
lichen und weitreichenden Nutzung der ortlichen / ortsspezifischen Flachen- und ErschlieBungspotentia-
le auf Grundlage von Anlass und Zielsetzung der Planung sowie des Prinzips eines verantwortungsvol-
len Umgangs mit Grund und Boden. In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzep-
tion v.a. auch eine Festlegung von gesamtgebietsvertraglichen bzw. bezliglich der besonderen Be-
standssituation auf ein vertragliches Mal reduzierten / festgesetzten Regelungen insb. zum Maf} der
baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gelandemodellierung / -
gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen.

e Zudem (insb. mit Blick auf die Optimierung bzw. den weitestméglichen Erhalt der Bodenfunktionen) Be-
grenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal} bzw. weitestmdgliche
Geringhaltung der Flachenversiegelung sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich.
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o Differenzierte Festsetzungen zur Schaffung einer bedarfsgerechten, qualitétsvollen / rdumlich wirksa-
men, die ortliche Situation berticksichtigende Baugebietseingriinung, nach Richtung Stiden und Westen.
Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weitreichenden Ver-
ringerung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegentiber den Umwelt-Schutzgltern (Natur
und Landschaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chenbedarf zielfihrend integriert sowie die Ubergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar westlich an-
schlieRenden engeren Talraum des Krebsbaches bestmdglich berticksichtigt.

o Berticksichtigung der Lage des PG innerhalb bzw. am nérdlichen Rand der Tagschutzzone 2 des Allgéu
Airport gem. des vorliegenden Unterlagen- / Gutachtenstandes zu den Larmschutzzonen nach FIULG.
Entsprechende Festsetzung einer ,Umgrenzung der Fl&chen flir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetze® (siehe Ziffer 11. der textl. Festsetzungen). In der Plandarstellung der Fl&-
chennutzungsplan-Anderung ist der entsprechende Teil der Plangebietsflache mit einer Umgrenzungsli-
nie mit Bezeichnung ,Schallschutz erforderlich bzw. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrén-
kungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Bun-
des-Immissionsschutzgesetze* gekennzeichnet.

1.2.2 Fachplanungen
Als wesentliche fachliche Grundlagen / zu beriicksichtigende Fachplanungen sind im gegensténdlichen Fall
folgende Rahmenbedingungen bzw. Planungen i.V.m. dem Verkehrsflughafen Memmingen zu nennen:

o Bauschutzbereich fir Flugverkehr gem. Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Memmingen. Gegebe-
nenfalls erforderliche luftverkehrsrechtliche Genehmigungen sind bei der zustandigen Luftfahrtbehorde
einzuholen.

o Flugverkehr — Fluglarmschutzverordnung Memmingen
Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m nérdlich bzw. auBerhalb der Tag-
Schutzzone 2 (LAeq Tag > 60 dB(A)) des Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmingen
(gem. ,Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Memmin-
gen (Flugldrmschutzverordnung Memmingen — FluLarmV MM)1) vom 06.11.2012).

e Verfahren zur Anderung der Fluglarmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) gem. Planfest-
stellungsbeschluss vom 01.03.2013:
Mit bestandskraftigem Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt Stidbay-
ern) vom 1. Marz 2013 wird derzeit bei der Obersten Baubehdrde des Freistaates Bayern ein Verfahren
zur Anpassung bzw. Anderung der derzeit giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den Verkehrsflughafen
Memmingen durchgefihrt.
Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglarm-Prognosen
bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit flir das Verordnungsverfahren)
des Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlérm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifen-
berg dar (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20):
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Ausschnitt Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FIULG mit Stand vom 03.01.2011)

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG) sieht zur Sicherstellung des Schutzes vor Gefah-
ren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen durch Fluglédrm die Einrichtung von Larm-
schutzbereichen vor. Darin gelten insbesondere Bauverbote, Beschrankungen der baulichen Nutzungen
und erhohte Schallschutzanforderungen fir immissionsempfindliche Nutzungen. Der Larmschutzbereich
eines Flughafens wird nach dem Mafe der L&rmbeléstigung in zwei Tagschutzzonen und eine Nacht-
schutzzone untergliedert.

Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

¢ Die in der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FluLG vom 03.01.2011) dieses
Gutachtens zu erwartenden Larmkonturen bzw. die entsprechende Kontur der Tagschutzzone 2 (55
dB(A)) ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen. Die Grenzen / Konturen der Tag-
schutzzonen 1 (60 dB(A)) sowie der Nachtschutzzone (50 dB(A), 6x68db(A)) befinden sich in einer Ent-
fernung von rund 310 m bzw. 180 m sidlich des Plangebietes bzw. deutlich auferhalb des Planaus-
schnittes. Fir die lagegenaue Berticksichtigung der Schutzzonen sind die georeferenzierten Daten ein-
gearbeitet, welche die Gemeinde am 11.01.2018 im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
von der Fa. Accon GmbH erhalten hatte (gem. einer aktuell erfolgten Anfrage besitzen diese Daten un-
verandert Giiltigkeit). Fur eine konfliktfreie, zukunftsorientierte Planung werden die dem Planfeststel-
lungsbeschluss zugrunde liegenden Schutzzonen-Konturen in den verfahrensgegenstandlichen Planun-
terlagen berticksichtigt.
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1.2.3 Flachennutzungsplan

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 14.12.2006:

Der Grofteil Flache des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Ungerhausen als ,Fléche fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des
im Norden gelegenen Baugrundstiickes ist am derzeitigen Ortsrand ein 5 m bis 10 m breiter Flachenstreifen
als ,Ortsrandeingrinung” eingetragen und der stidostliche Randbereich des Plangebietes ist mit der Darstel-
lung eines Potential-Flachenbereiches fiir die Umsetzung von ,Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft versehen bzw. (iberlagert. Die Plangebietsflache
liegt in dem Bereich der Hangleite, die das Tal des Krebsbachs nach Richtung Osten begrenzt. Dieser Hang
ist eingetragen als Teil der ,Jandschaftsprdgenden Hange und Bédschungen®. Der nérdliche Bereich des
Plangebietes von den neuen Baugrundstlicken bis zu der bestehenden Wendeplatte, der fir die Erschlie-
Rung der Baugrundstiicke bendtigt wird, ist teils als ,Wohnbaufldche* dargestellt. Des Weiteren liegt das
Plangebiet im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Memmingen nach § 12 LuftVG in der Fassung
vom 14.01.1981.

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht mit den Festsetzungen der verfahrensgegensténdlichen
Planung iibereinstimmen, wird im planungsrechtlichen Zusammenhang eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Ungerhausen erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt (4. FNP-Anderungsverfahren).

Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Schaffung einer qualitatsvollen Ortsrand- / Baugebietseingriinung in Richtung Stiden und insbesondere
nach Westen — in Richtung des engeren Talraumes des ,Krebsbachs*.

e Erganzung der griinordnerischen Planungskonzeption durch eine insgesamt ca. 585 m? umfassende
gebietsinterne Ausgleichsflache, die der Ortsrandeingriinung in Richtung Westen vorgelagert ist. Die
gebietsinterne Ausgleichsflache wird in der Anderung des Flachennutzungsplans aufgrund des MaBsta-
bes nicht gesondert dargestellt, sondern als Teil der Ortsrandeingriinung.

Damit werden durch diese differenzierten Festsetzungen die Besonderheiten der értlichen Situation aus ge-

samtplanerischer Sicht bedarfsgerecht und gesamtgebietsvertraglich beriicksichtigt.

4. Anderung des Fléchennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Im Zuge der 4. Anderung des FNP wird im Wesentlichen die Umanderung der bisherigen Flachendarstel-
lung des PG als "Flachen fiir die Landwirtschaft" in ,Wohnbauflache” gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorge-
nommen.

Am Siidostrand des FNP-Anderungsbereichs weisen die (iberplanten ,Flachen fiir die Landwirtschaft* in der
rechtswirksamen Planfassung zudem teils eine Uberlagerung als Potential-Flachenbereich fiir die Umset-
zung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* auf. Diese werden plangraphisch an die Gesamtplanungskonzeption angepasst, damit v.a. auch kei-
ne Uberlagerung der kiinftigen ,Wohnbauflachen* durch die Darstellung des Potential-Fldchenbereiches fiir
die Umsetzung von "Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" gegeben ist.

Zusétzlich erfolgt im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans die Anpassung der Flachen zur
,Ortsrandeingriinung“ an den durch die Neuausweisung der ,Wohnbauflache* veranderten Ortsrand. Im
westlichen Randbereich des FNP-Anderungsbereichs ist der Flachenstreifen zur Ortsrandeingriinung als 15
m breiter Streifen dargestellt. Dies entspricht der gegenstandlichen Planung, da auch hier ein 10 m breiter
Streifen der insgesamt 15 m breiten Flache zur Ortsrandeingriinung als gebietsinterne Ausgleichsflache
(Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) festgesetzt
ist. Aufgrund des Mafstabs ist diese nur 10 m breite Flache im Fl&chennutzungsplan nicht darstellbar. Des-
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halb wird der gesamte 15 m breite Flachenstreifen in der Plandarstellung als Flache fiir die ,Ortsrandeingri-
nung" dargestellt und in der Planzeichenerkldrung zur FNP-Anderung folgendermafRen benannt: ,Ortsrand-
eingriinung; teilweise als Ausgleichsflache®.

Abschliefend wird der nach Norden flihrende, zur Sicherstellung der ErschlieBung benétigte Teilbereich des
PG (von den neu zur Umsetzung vorgesehenen Wohnbauflachen / Baugrundstiicken bis zum Anschluss an
die bestehende Wendeanlage am 6stlichen Ende der Strale ,Am Wald“ (auf Teilflache Fl.-Nr. 133/28)),
welcher rechtswirksam teils als ,Wohnbauflache® und teils bereits als Forst- / Wirtschaftswegeflache inner-
halb der ,Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist, in eine ,Ortliche VerkehrsstraRe* umgeandert.

Die Darstellung der ,landschaftspragenden Hange und Béschungen® bleibt unverandert.

Anderung / Fortschreibung von Planungsinhalten i.V.m. den Belangen des Immissionsschutzes:

Der GroRteil der in der FNP-Anderung neu als ,Wohnbaufidchen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestell-
ten Plangebietsflachen befindet sich, abgesehen von einem kleinen Teilbereich im Norden, innerhalb der
Larmschutzzonen (am nérdlichen Rand der Tagschutzzone 2 (55 dB (A))) nach dem Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm (FluL&rmG), gem. dem Léarmphysikalischen Gutachten der Fa. ACCON GmbH zum Ande-
rungsverfahren der derzeit gultigen Flugldrmschutzverordnung Memmingen vom 06. November 2012 (Flug-
L&rmV MM). Fir eine konfliktfreie, zukunftsorientierte Planung werden deshalb die entsprechenden Schutz-
zonen-Konturen in den Planunterlagen der Flachennutzungsplananderung nachrichtlich-informativ Uber-
nommen und berticksichtigt.

Aufgrund der damit verbundenen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wird in der Plandarstellung
zudem der entsprechende Teil der Plangebietsflache mit einer Umgrenzungslinie mit Bezeichnung ,Schall-
schutz erforderlich bzw. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-Immissionsschutzgesetze® gekenn-
zeichnet.

Die Darstellung des ,Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Memmingen (nach § 12 Luftverkehrsge-
setz (LuftVG))* innerhalb dessen der Anderungsbereich liegt, bleibt unverandert.

1.2.4 Landes- und Regionalplanung

Nach derzeitigem Sachstand stehen dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben keine einschlagigen
raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und Vorgaben aus der Regionalplanung (Regionalplan Do-
nau-lller (15)) sowie auch aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, geandert am 01. Mérz 2018
und am 01. Januar 2020) entgegen.

Im Hinblick auf die i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben relevanten Ausziige zur Verdeutlichung der
dort erwahnten Ziele und Grundsétze wird insb. auf die Ziffer 3.4 der Begriindung zum Bebauungsplan bzw.
3.3 der Begriindung zur FNP-Anderung verwiesen.

Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Generell berlicksichtigt die gegenstandliche Bauleitplanung bzw. insbesondere deren Lage (obwohl an
einem vergleichsweise sensiblen Standort gelegen — einem Umstand, dem allerdings durch entspre-
chende Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen weitreichend entgegengewirkt wird) sowie auch
deren rdumliche Dimensionierung gegenulber dem bestehenden Siedlungsgeflige, auf der Grundlage ei-
ner aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung®, vorrangig den Grund-
satz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

o Dariber hinaus wurde das Vorhaben im Vorfeld des Planaufstellungs-Verfahrens bereits eingehend mit
dem Landratsamtes Unterallgéu abgestimmt und die Planung dient, vor dem Hintergrund der anhaltend
sehr starken Nachfrage nach Wohnbauflachen in Ungerhausen, der Schaffung von dringend benétigtem
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weiteren Wohnraum fiir die Bevélkerung (ortsansassige junge Familien), gerade auch in Beriicksichti-
gung einer konsequenter Nutzung der értlich vorhandenen Flachen- und Erschliefungspotentiale.

1.2.5 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

o Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet und dessen raum-
lich-funktionalen Umgriff ebenso wie FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

o Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Flachen nach Art. 23 BayNatSchG
in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) innerhalb der Geltungsbereichsfla-
chen.

e Auch sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgau keine einschlégi-
gen Aussagen enthalten, die sich auf den direkten Vorhabenbereich beziehen. Der etwa 120 m westlich
verlaufende Krebsbach® und dessen engerer Talraum-Bereich sind Teil des ABSP-
Schwerpunktgebietes ,Glinz*. Die Umgrenzungslinie des Gebietes ragt entsprechend auch ca. 15/ 18 m
in die Westhélfte des Vorhabenbereiches (HangfuRbereich der Talleite), bis etwa an die i.V.m. dem
Planvorhaben zur Neuausweisung vorgesehenen Bauland- / Wohngebietsflachen (WA) hinein. Die Ge-
bietsumgrenzung ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen.

o Aktuell zu beriicksichtigende Fundflachen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie be-
sonders oder streng geschitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem
Kenntnisstand im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Auch wurden
im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tierarten im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten (darunter auch eine gemeinsame Ortseinsicht /
gesonderter Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Unterallgau) festgestellt.

Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Schaffung einer qualitatsvollen Ortsrand- / Baugebietseingriinung in Richtung Stiden und insbesondere
nach Westen — in Richtung des engeren Talraumes des ,Krebsbachs*.

e Erganzung der griinordnerischen Planungskonzeption durch eine insgesamt ca. 585 m? umfassende
gebietsinterne Ausgleichsflache, die der Ortsrandeingriinung in Richtung Westen vorgelagert ist.

o Damit werden durch diese differenzierten Festsetzungen die Besonderheiten der értlichen Situation aus
gesamtplanerischer Sicht bedarfsgerecht und gesamtgebietsvertréglich beriicksichtigt.

1.2.6 Bau- und Bodendenkmaler
Bau- und Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-Atlas® des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.
Auf die Ausflinrungen unter Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text" in den Bebauungsplanunterlagen wird weiter-
fuhrend verwiesen.

1.2.7 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des
Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange: nicht erforderlich.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt Unterallgéu, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf Ziffer 3.1.1 der textlichen Hinweise in den Bebauungsplanunterlagen wird erganzend verwiesen.
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Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) /
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

211 Realnutzung

o Der Grolteil des Plangebietes (PG) bzw. die Flachen der beiden zur Bebauung vorgesehenen Grund-

stiicke selbst werden vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Am &ufersten
nordostlichen Randbereich der Griinlandflachen befindet sich in einem Umgriff von rund 30 m? zudem
eine umfriedete, kleingartnerisch genutzte Anlage u.a. auch mit einem Gewéachshaus.

Die beiden Baugrundstiicke befinden sich dabei in einem vergleichsweise gut vom westlich / stidwestlich
angrenzenden Talraum aus einsehbaren bzw. wahrnehmbaren Hangbereich der ostlichen Krebsbach-
Hangleite (und damit in einer aus gesamtplanerischer Sicht vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage)
— der Hohenunterschied des nach Westen zum Talgrund des Krebsbachs hin abfallenden Gelandes be-
tragt etwa 8 m. Im Winter werden (durch den Grundstticks-Eigentiimer bislang geduldet) die Flachen
derzeit z.T. auch fir freizeitliche / ,wintersportliche Aktivitaten“ bzw. insbesondere zum Schlittenfahren
mitgenutzt.

Ostlich angrenzend an die Baugrundstiicke, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante ist in Nord-Siid-
Richtung verlaufend ein ca. 3 bis 3,5 (4) m breiter Forstweg (Forststralie) innerhalb einer ca. 6,5 - 8,5 m
breit abgemarkten Grundstiicksflache vorhanden, welcher eine gekieste / geschotterte bzw. wasserge-
bunden befestigte Oberflache aufweist und als Erschliefungsflache des PG dient. Dieser zweigt am Ost-
rand des PG im Rahmen einer gut ausgebauten und entsprechend wahrnehmbaren Wegegabelung zu-
dem nach Richtung Osten in das ,Lehenholz* ab. Nach Richtung Norden / entlang der Nordwest-Grenze
des PG geht der Forstweg / die Forststralle (dessen Wegeflache selbst fiihrt entlang des Westrandes
der Forstflachen weiter nach Richtung Norden) zudem im Bereich der beiden unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude des bestehenden Baugebietes ,Waldsiedlung® - Flurnrn. 133 und 133/40 bzw. Anwesen
,Am Wald* Hausnrn. 29 und 30 - weiterfilhrend in eine ca. 4 bis 4,5 m breite, asphaltierte Erschlie-
Rungs-Stichstrale / offentliche Verkehrsflache tber (FI.-Nr. 133/27). Diese miindet schlieRlich direkt in
die bestehende Wendeanlage am stidéstlichen Ende der Stralle ,Am Wald* (auf Teilflache FI.-Nr.
133/28).

Insgesamt betrachtet grenzt nordlich an das Vorhabengebiet die bestehende Wohnbebauung des Bau-
gebietes ,Ungerhausen - Waldsiedlung®. Nach Richtung Siiden schlie3t ein ebenfalls landwirtschaftlich
als Griinland genutztes Grundsttick an, auf dessen Ostseite (im oberen Bereich entlang der Hangleite)
ein Stadel / eine Feldscheune an dem dort verlaufenden Forstweg (Forststralle) vorhanden ist; dieses
Grundsttick wird nach Richtung Stiden, auf den weiterfiihrenden Hangleiten-Flachen, weiterhin von einer
vorrangig mit Fichten bestandenen / bestockten Flache begrenzt. Die westlich im engeren Talraum- so-
wie Talgrund-Bereich des ,Krebsbaches* anschlieBenden, bis zum Gewasser reichenden Flachen wer-
den ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt — darunter der nérdliche Teil als Griinland, der sudliche
Teil als Ackerland. Der ,Krebsbach* selbst ist von der westlichen Plangebietsgrenze etwa 120 m entfernt.
Im Osten befindet sich zwischen dem PG und der bewaldeten Flache des ,Lehenholzes* / ,Ungerhauser
Waldes* ein vorrangig als Griinland und teils auch als Lagerflachen (v.a. zur Holzlagerung) genutzter /
ausgestalteter Flachenbereich (abschnittsweise, insb. im Nahbereich der Forstwege auch mit einem z.T.
deutlich erhdhten / eingebrachten Kiesanteil im Untergrund). Darauf sind einige bereits altere Eschen
und Eichen sowie Erlen jingeren Alters (auBerhalb des Geltungsbereiches) vorhanden, die allerdings
i.V.m. dem Planvorhaben nicht berlhrt / beeintrachtigt werden. Im Zeitraum von 1935 bis Ende der
1970er Jahre verlief durch diesen Flachenabschnitt die vormalige Eisenbahnstrecke zwischen dem
Bahnhof Ungerhausen und dem Fliegerhorst Memmingerberg, dem heutigen Flughafen Memmingen
(Allgau-Airport), zur Versorgung des damaligen Militarflugplatzes insb. mit Treibstoff. Auch heute sind im
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Flachenbereich dieser enemaligen Bahn- bzw. Versorgungstrasse noch verschiedene, teils auch aktuell
genutzte Infrastruktur- / bzw. Versorgungsleitungen vorhanden (z.B. Glasfaserkabel-Leitung von Uberre-
gionaler Bedeutung).

o Als aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Vegetationsstrukturen, etc. innerhalb des

PG bzw. dessen unmittelbaren Nah- / Grenzbereichen im Wesentlichen zu nennen sind die 3 Erlen mitt-
leren Alters (darunter auch eine zweistdmmige), welche sich direkt an der westlichen Plangebietsgrenze,
im HangfuR-Bereich bzw. am Ubergang der Hangleite in den nur leicht geneigten (engeren) Talraum- /
Talgrundbereich befinden. Diese werden nach derzeitigem Sachstand i.V.m. dem Planvorhaben nicht
beeintrachtigt; auch sind die 3 Erlen in der Planung entsprechend als grundsatzlich zu erhaltende Be-
standsgehdlze vorsorglich festgelegt. Die Randbereiche der Plangebietsflachen v.a. im Norden und
Nordosten sind abschnittsweise durch grenznahe Gehdlz- / Heckenstrukturen sowohl der an die Plan-
gebietsflachen anschlieRenden Privatgrundstiicke / -garten als auch in den Ubergangsbereichen zu den
angrenzenden Forstfladchen gepragt.Im Ergebnis sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Be-
stands- / Griin- und Gehdlzstrukturen, etc. nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandli-
chen Planvorhabens sowie der nachfolgenden, weiterflihrenden Planungen nicht beeintréchtigt.
Im Ergebnis sind aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertgebende Bestands- bzw. Griin- und /
oder Gehdlzstrukturen, etc. (wie. z.B. Altgehdlz-Bestande, artenreiche Ranken / Raine) im Plangebiet
selbst nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nach-
folgenden, weiterfiihrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet mit Ausnahme der mitiberplanten Teilberei-
che von bestehenden ErschlieBungs- und Verkehrsflachen (s. vorstehende Ausfiihnrungen) unbebaut ist.
Rodungsarbeiten sind nach derzeitigem Sachstand i.V.m. dem Planvorhaben ebenfalls nicht erforderlich.

2.1.2 Vorbelastungen

2.2

Als Vorbelastungen sind im Wesentlichen, neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plange-
bietsumgriff sowie der beiden zukunftigen Baugrundstlicke als Griinland-Flachen selbst (sowie der klein-
gartnerisch genutzten Anlage am Nordostrand), die benachbarte Lage zu den ndrdlich angrenzenden
wohngenutzten Anwesen des Baugebietes ,Waldsiedlung” (entsprechende Beunruhigungen z.B. optisch
und temporar durch Larm, Pflegemalnahmen Auflenanlagen, etc.) sowie die Nutzungen im Zusammen-
hang mit dem sidlich gelegenen Stadel / der Feldscheune zu nennen. Im Winter werden (durch den Grund-
stlicks-Eigentimer bislang geduldet) Teilflaichen des PG derzeit auch firr freizeitliche / ,wintersportliche Akti-
vitaten“ bzw. insbesondere zum Schlittenfahren (temporar) mitgenutzt. Des Weiteren sind Vorbelastungen /
Emissionen in einem gewissen Umfang bzw. zumindest temporar (v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie
optische Beunruhigungen) i.V.m. dem Forstweg (Forststral’e) vorhanden (ca. 3 bis 3,5 (4) m breite Wege-
flache, die eine gekieste / geschotterte bzw. wassergebunden befestigte Oberflache aufweist und als Er-
schlieBungsflache des PG dient).

Weitere Vorbelastungen (v.a. auch hinsichtlich L&rm und optischer Beunruhigungen bzw. gewissermalien
auch bzgl. Abgasen und (Fein)Staub) bestehen durch den Flugverkehr i.V.m. dem nahe gelegenen Ver-
kehrsflughafen Memmingen. Wie unter Ziffer 1.2.2 dieses Umweltberichtes ausgefiihrt, befindet sich das PG
am nordlichen Rand innerhalb der Tagschutzzone 2 bei einem aquivalenten Dauerschallpegel fiir den Tag
von weniger als 60 db(A).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Real- / Flachennutzung bzw.
vorrangig die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Nutzung der Untersuchungsflachen bis auf Wei-
teres andauern wirde. Mégliche Beeintréchtigungen, die durch das Planvorhaben und v.a. durch die bauli-
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3.1

chen Anlagen / die Uberbauung sowie die zugehérigen Nutzungen entstehen, wie insbesondere die raumli-
che Wahrnehmbarkeit / Fernwirkung der Geb&ude, Versiegelung des Bodens bzw. Eingriffe in die Unter-
grundsituation und deren Folgen bzgl. der Schutzgiiter (beispielsweise) Boden, Wasser, Kleinklima / Luft
sowie insbesondere (Orts- /) Landschaftsbild blieben in diesem Fall aus. Ebenfalls ware vermutlich davon
auszugehen, dass die derzeit im Winter (durch den Grundstlcks-Eigentiimer bislang geduldete) bestehende
Mdglichkeit fir eine temporare Mitnutzung von Teilflachen des PG auch fiir freizeitliche / ,wintersportliche
Aktivitdten“ bzw. insbesondere zum Schlittenfahren ggf. bis auf weiteres unverandert fortbestehen wirde
(Schutzgut Mensch - Erholung / Freizeitgestaltung).

Demgegentlber wiirde die Gemeinde eine sich bietende, gute Gelegenheit ungenutzt lassen - vor dem Hin-
tergrund des unverandert vorherrschenden, dringenden Wohnraumbedarfs bzw. die anhaltende starke
Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet - die Bereitstellung von weiteren, dringend benétig-
ten Wohnbaugrundsticken zu schaffen (gegenstandlich fiir die ortsanséssige Bevélkerung / vorrangig junge
Familien). Das Planvorhaben dient i.E. der Sicherstellung der Wohnbed(rfnisse der Bevélkerung sowie ins-
besondere auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraum-
versorgung der Bevolkerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder. Die Gemeinde schafft hierfiir mit dem
gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben, u.a. auch in weiterfihrender konsequenter Berlicksichtigung der
vorhanden Erschliefungs- und Flachenpotentiale, die planungsrechtlichen Voraussetzungen und erganzt
das Siedlungsgefiige am 0stlichen Ortsrandbereich mit der vorliegenden Planung um 2 weitere Wohnbau-
grundstlcke fiir die zielgerichtete Umsetzung einer (gesamtgebiets)vertraglichen Baugebiets- / Siedlungs-
arrondierung des Baugebietes ,Waldsiedlung” sowie die Ausbildung einer langfristigen, qualitatsvollen Orts-
randsituation gegeniber dem westlich angrenzenden engeren Talraumbereich des ,Krebsbaches®.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

3.1.1 Bestand

Die Plangebietsflache wird groftenteils landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzt. Bzgl. der Nutzung
der Ubrigen, randlichen Flachenbereiche, wird auf Ziffer 2.1.1 ,Realnutzung* dieses Umweltberichtes ver-
wiesen.

Der raumliche Geltungsbereich weist eine Grolke von insgesamt ca. 0,35 ha auf.

Davon betragt der ausgewiesene Flachen-Anteil der bereits bestehenden ErschlieBungsflachen — der as-
phaltierten Zufahrt zu den Anwesen Flurnummern 133 und 133/40 (,Am Wald“ Hausnrn. 29 und 30) sowie
der als Kiesweg ausgeflihrten Forstwegeflachen (ForststraBe), jeweils inklusive Nebenflachen - rund 1.020
m? bzw. knapp 30 %. Weiterhin weist der Anteil der privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung “Bauge-
biets- / Ortsrandeingriinung” rund 410 m? bzw. ca. 12 % und der Anteil der neu ausgewiesenen gebietsin-
ternen Ausgleichsflachen (,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) ca. 585 m? bzw. ca. 17 % auf. Insgesamt nehmen diese Flchen damit bereits rund 60 %
der Gesamt-Plangebietsflachen ein.

Entsprechend weisen die i.V.m. dem Planvorhaben neu festgesetzten Aligemeinen Wohngebiets- bzw. Bau-
landflachen selbst einen Anteil von lediglich rund 1.350 m2 bzw. rund 38,5 % des PG auf. Zudem nimmt der
noch nicht versiegelte / befestigte Flachenbereich, der als erganzende Erschliefungs- / Verkehrsflache auf

UMWELTBERICHT - VORENTWURFSFASSUNG mit Stand vom 09.09.2021 Seite 11 von 53



Gemeinde Ungerhausen 4. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

Privatgrund fiir den Flachenumgriff der zur Umsetzung geplanten Wendeanlage am Ostrand des PG bend-
tigt wird, eine GrolRe von ca. 85 m? bzw. rund 2 % der PG-Flachen ein. Zusammen betragt die GroRe dieser
mit einer erhéhten / hohen Intensitat neu in Anspruch genommenen Flachen damit ca. 1.435 m? bzw. rund
40 % der gesamten Plangebietsflache.

Da die Grundflachenzahl (GRZ) auf einen Wert von 0,35 festgesetzt ist und zusatzlich die Anwendung der
Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig bzw. eine Uberschreitungsméglichkeit der vorgenannten
GRZ von 50 % fiir z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten / -wegungen und Flachen fiir sonst. Nebengebaude /
-anlagen, etc. gegeben ist, kommt es letztlich rechnerisch zu einer max. zuléssigen neuen Uberbauung von
(1.350 m? x 52,5 % bzw. im Ergebnis ca. 710 m? zuziiglich der 85 m? (zusatzl. ErschlieBungsflache fir die
Wendeanlage)) insgesamt max. rund 800 m? in Verbindung mit dem verfahrensgegenstandlichen Planvor-
haben. Dies sind i. E. rund 23 % bzw. weniger als : der gesamten Plangebietsflache.

Auf die Flachenaufschllisselung / -bilanz der Planungskonzeption unter Ziffer 5. der Begriindung des Be-
bauungsplans wird weiterflihrend verwiesen.

3.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Moglicherweise ist zusatzlich zu den Flachen, die selbst Uberbaut und damit versiegelt werden, eine
temporare Nutzung weiterer Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc.
notwendig.

o Bei Ausnutzung der maximalen bebaubaren Flache ist mit einer neuen versiegelten bzw. bebauten Fla-
che von rund 800 m? zu rechnen.

e Eine ca. 0,24 ha (inkl. der Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrand-
eingrlinung” sowie der gebietsinternen ,Flache flir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft) umfassende Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft
entzogen bzw. fir das Planvorhaben neu in Anspruch genommen.

e Rund 1.000 m? bzw. etwa 29 % der neu in Anspruch genommen, zuvor vergleichsweise intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen werden als Griinflaichen und gebietsinterne Ausgleichsflachen herge-
stellt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art,

Mal und Umfang (Dimensionierung) / zu erwartende Eingriffsintensitdt des Vorhabens gegeniiber dem

Schutzgut. Zwar wird eine maximal mégliche, neu tiberbaubare / versiegelbare Flache von ca. 800 m? fest-

gesetzt, allerdings erfolgt die Ausweisung eines noch grofleren Flachenanteils von Rund 1.000 m? als pri-

vate Grinflachen (ca. 410 m?) und ,Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® (ca. 585 m?). Es wird eine ca. 0,24 ha umfassende Flache der landwirtschaftli-
chen Nutzung dauerhaft entzogen bzw. fiir das Planvorhaben neu in Anspruch genommen.

Insgesamt ist damit das Maf an Uberbauung / Uberpragung der Bdden bzw. an Bodenversiegelung sowohl

im Hinblick auf den Standort gegeniiber dem bestehenden Siedlungsgefiige (Arrondierung um 2 weitere

Baugrundstiicke) und die Bestands- / Nutzungs- / Standortsituation im Plangebietsumgriff (u.a. auch Nut-

zung vorhandener Flachen- und ErschlieBungspotentiale) sowie in Berticksichtigung der mit dem Vorhaben

weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. Ausbau der Erschliefungssituation, etc.) als v.a. auch
aufgrund der getroffenen Regelungen fiir eine grundsatzlich weitestmdgliche Reduzierung der Flachenver-
siegelung (u.a. Festsetzung zur weitreichenden Verwendung sickerfahiger Belége) aus gesamtplanerischer

Sicht als angemessen, bedarfsgerecht und vertraglich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen
¢ Siehe Unterpunkte 2. bis 4. zu den vorstehenden baubedingten Auswirkungen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit; siehe Ausflihrungen zu den vorstehenden baubedingten Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Ergebnis: Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Flache insgesamt:

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen sowie Art,
Mal und Umfang (Dimensionierung) / zu erwartende Eingriffsintensitdt des Vorhabens gegeniiber dem
Schutzgut. Zwar wird eine maximal mégliche, neu tiberbaubare / versiegelbare Flache von ca. 800 m? fest-
gesetzt, allerdings erfolgt die Ausweisung eines noch grofieren Flachenanteils von Rund 1.000 m? als pri-
vate Grinflachen (ca. 410 m?) und ,Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® (ca. 585 m?). Es wird eine ca. 0,24 ha umfassende Flache der landwirtschaftli-
chen Nutzung dauerhaft entzogen bzw. firr das Planvorhaben neu in Anspruch genommen.

Insgesamt ist damit das Maf an Uberbauung / Uberpragung der Bdden bzw. an Bodenversiegelung sowohl
im Hinblick auf den Standort gegeniiber dem bestehenden Siedlungsgefiige (Arrondierung um 2 weitere
Baugrundstiicke) und die Bestands- / Nutzungs- / Standortsituation im Plangebietsumgriff (u.a. auch Nut-
zung vorhandener Flachen- und ErschlieBungspotentiale) sowie in Berlcksichtigung der mit dem Vorhaben
weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. Ausbau der Erschliefungssituation, etc.) als v.a. auch
aufgrund der getroffenen Regelungen fiir eine grundsatzlich weitestmdgliche Reduzierung der Flachenver-
siegelung (u.a. Festsetzung zur weitreichenden Verwendung sickerfahiger Belage) aus gesamtplanerischer
Sicht als angemessen, bedarfsgerecht und vertraglich zu bewerten.

3.2 Schutzgut Boden

3.2.1 Bestand
Naturrdumliche Einordnung
Die Gemeinde Ungerhausen befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “lller-Lech-Schotterplatten® (046),
einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten* (04). Die Landschaft der Naturraumeinheit wurde durch
den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die wichtigsten Landschaftsbestand-
teile sind die von Stiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewésser und die zwischenliegen-
den tertidren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so genannten Riedel.
Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung liegt entlang bzw. im Bereich der topographisch deut-
lich wahrnehmbar aufragenden dstlichen Hangleite des ,Krebsbach*-Talraumes. Das rund 120 m von der
westlichen Plangebietsgrenze entfernt verlaufende Gewasser ist ein linker Zufluss der Westlichen Giinz.

Geologie und Boden

Entsprechend den topographischen Gegebenheiten - Ubergangsbereich zwischen der Hangleiten-Situation
und dem engeren, nur leicht geneigten Talraum / Talgrund-Bereich des ,Krebsbaches” — liegt der Vorha-
benbereich auf oder direkt an der Grenze zwischen Zonen mit unterschiedlichen Verhaltnissen bzgl. Geolo-
gie und Bdden (Bayerisches Landesamt flir Umwelt (LfU): Geologische Karte 1:500.000, Digitale Geologi-
sche Karte 1:25.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Geologisch handelt es sich im GroBteil des PG um risszeitliche Schotter der Hochterrasse, lediglich am &u-
Rersten westlichen Rand der Baugrundstiicke, am Ubergang in den engeren, nur leicht geneigten Talraum /
Talgrund-Bereich des ,Krebsbaches, sind holozane Flussablagerungen vorzufinden. Direkt ostlich der Gel-
tungsbereichsgrenze schlielt eine Zone an, in dem die risszeitlichen Schotter von einer unterschiedlich
starken Schicht Lésslehm bzw. Verwitterungsdecke tberdeckt sind. Nochmals weiter dstlich schlie’t ein
groRerer Bereich an, in dem die Obere StiBwassermolasse direkt ansteht.

Bei den Bdden in dem Bereich des Plangebietes, in dem die risszeitlichen Schotter der Hochterrasse anste-
hen, handelt es sich es sich fast ausschlieflich um Braunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckenschotter,
Molasse, Ldsslehm) tiber (kiesfiihrendem) Sand bis Lehm (Molasse).
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Im westlichen Bereich, am Ubergang zum engeren, nur leicht geneigten Talraum / Talgrund-Bereich des
,Krebsbaches” ist Talsediment vorzufinden, ein Bodenkomplex aus Gleyen und anderen grundwasserbeein-
flussten Boden aus (skelettflihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton.

Die Plangebietsflachen wurden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von entsprechenden Vorbelas-
tungen der Béden durch Eintrage und Verdichtung / anthropogene Uberpragung ist auszugehen.

Das Gelandeniveau des PG, insbesondere im Bereich der zwei neuen Baugrundstiicke, fallt von Osten nach
Westen in Richtung des Talgrundes des Krebsbachs um etwa 8 bis 8,5 m ab. An der Westgrenze des Vor-
habengebietes, im direkten Randbereich des Talgrundes, ist weiter ein geringes Gefélle in Richtung Norden
/ Nordwesten festzustellen — dem Talraum folgend bzw. entsprechend der FlieRrichtung des Krebsbaches.
GemaR den Ergebnissen der durchgefiihrten / vorliegenden Vermessung liegt der Westrand des Ande-
rungsbereichs auf einer Hohe von etwa 611,40 bis 611,60 m 0. NN. Ebenfalls sind entlang des ca. 8 bis 8,5
m hoher gelegenen Flur- / Wirtschaftsweges im Bereich der Ostgrenze der beiden Baugrundstticke insge-
samt nur geringe Hohenunterschiede vorhanden — gemessen an der westseitigen Fahrbahnaulenkante
zwischen ca. 619,90 (. NN im Norden und rund 620,00 m G. NN im Stiden. Der am hdchsten gelegene Be-
reich des Vorhabengebietes befindet sich unmittelbar entlang der dstlichen Grenze der Flachen fir die zur
Umsetzung vorgesehene Wendeanlage auf einer Hohe von ca. 621,1 m G. NN.

Diese topographisch besonderen Gegebenheiten im Bereich des PG werden in der Planung im Hinblick auf
die Sicherstellung einer gesamtgebietsvertréglichen Planungskonzeption deshalb auch gesondert bertick-
sichtigt. Insb. wird diesbezlglich auch auf die textlichen Festsetzung der §§ 3. und 10. sowie auf die Inhalte
der Ziffern 5. und 6. der Begriindung des Bebauungsplans verwiesen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene Bo-
den sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen (oder gar Geotope) sind im Pla-
nungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Eine Archivfunktion des Bodens im Plange-
biet ist aufgrund der Vornutzung auszuschlieRen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonstige
schédliche Bodenveranderungen etc. im Gebiet vorhanden bzw. bekannt.
Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird verwiesen.

3.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o Moglicherweise ist zusatzlich zu den Flachen, die selbst Uberbaut und damit versiegelt werden, eine
temporare Nutzung weiterer Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Aufstellung von Baumaschinen, etc.
notwendig.

o Verlust der Bdden bzw. eines ca. 0,24 ha umfassenden Flachenumgriffes fir die landwirtschaftliche Nut-
zung (aufgrund der Dimension des PG in Bezug auf das Gesamtgemeindegebiet jedoch von nur unter-
geordneter Bedeutung).

e Keine Uberbauung / kein Verlust von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden,
wie naturnahe und/oder seltene Béden sowie nattirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachen-
formen.

e Flachenhafte Veranderung, deutliche Uberformung und Verlust (Neu-Inanspruchnahme) einer ca. 0,24
ha umfassenden Flache mit anstehendem Oberboden (aufgrund der in diesen Bereichen erfolgenden
flachenhaften Gelandeanhebungen / -aufschiittungen bzw. deutlichen Anbdschungen inkl. der Griinfla-
chen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung* sowie der gebietsinter-
nen ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’);
davon stellen rund 1.440 m? die als Bauland sowie ErschlieRungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund
neu ausgewiesenen Flachenbereiche dar.
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o Bei Ausnutzung der maximalen bebaubaren Flache ist mit einer neuen versiegelten bzw. bebauten Fla-
che von rund 800 m2 zu rechnen;

Versiegelung durch Wohnbebauung inkl. Nebenflachen sowie verkehrliche ErschlieBungsflachen und
Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen.

o Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches MindestmaR / Geringhaltung der
Flachenversiegelung. Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen
anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu unterhalten.

o Festsetzung sickerfahiger-wasserdurchlassiger Belage (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit of-
fenen Fugen oder Rasenfugen, Drainpflaster, etc.) auf sémtlichen Stell(platz)flachen und Carports sowie
Erschliefungsflachen wie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflichen und Zuwegungen / Zugangsflachen und
dergleichen auf Privatgrund; i.S. einer bestméglichen Vermeidung und Verringerung bzw. weitestmégli-
chen Reduzierung / Geringhaltung der Versiegelung und Aufrechterhaltung einer weitreichenden fla-
chenhaften Versickerung & Grundwasserneubildungsrate.

o Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte, wenn mdglich, vermieden
werden bzw. bei einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

¢ Dringende Empfehlung, dass insbesondere im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangs-
situation mit einem eventuellen Auftreten von Hang- / Schichtenwasser bzw. der Lage des westlichen
Plangebietsrandes im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie der raumlichen Nahe zu FlieRgewassern im
gegenstandlichen Planungsfall samtliche Gelandeauffiillungen ausschlieBlich mit nachweislich unbelas-
tetem (Boden)Material erfolgen sollen. Weiterhin soll fir das gesamte Plangebiet von einer Verwendung
von Recycling-Baustoffen generell abgesehen werden.

Ergebnis: Mittlere (bis tendenziell erhdhte) baubedingte Erheblichkeit; trotz des vergleichsweise geringen

Flachenumgriffs und Versiegelungsanteils (Wohnbebauung mit max. zuléssiger GRZ von 0,35) bzw. von Art

und Umfang (Dimensionierung) / zu erwartender Eingriffsintensitit des Vorhabens sowie insbesondere auch

einen grundsétzlich ordnungsgeméaRen Umgang mit boden- und wassergefédhrdenden Stoffen vorausge-
setzt.

Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groBe weitere Flachen-Neuinanspruchnahme sowie zu

erwartender Versiegelungs- / Uberbauungsanteil, auch werden die vorhandenen Flachen- und Erschlie-

Rungspotentiale aus gesamtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfihrenden und

gesamtgebietsvertraglichen Weise konsequent genutzt. Allerdings sind die baubedingten Auswirkungen ge-

geniiber dem Schutzgut Boden grundsétzlich sowohl durch die vergleichsweise sensible Standort-Lage des

Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen sich im Bereich der 6stlichen Hangleite

entlang des ,Krebsbach*-Talraumes befinden, als auch i.V.m. den vorrangig baubedingt erfolgenden, fl&-

chenhaften und teils ausgepragten Gelandeveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschiittungen / deutliche

Anbdschungen) generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise zumindest mittleren (bis tendenziell

erhéhten) Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzu-

stellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Siehe Unterpunkte 4 bis 9 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.

o auf den versiegelten Flachen Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Puffer-, Filter- und Was-
serspeicherfunktion.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; trotz des vergleichsweise geringen Flachenumgriffs und Versiegelungsan-

teils (Wohnbebauung mit max. zulassiger GRZ von 0,35) bzw. von Art und Umfang (Dimensionierung) / zu

erwartender Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie insbesondere auch einen grundsatzlich ordnungsge-

méaRen Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groBe weitere Flachen-Neuinanspruchnahme sowie zu

erwartender Versiegelungs- / Uberbauungsanteil, auch werden die vorhandenen Flachen- und Erschlie-
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Rungspotentiale aus gesamtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfihrenden und
gesamtgebietsvertraglichen Weise konsequent genutzt. Allerdings sind die anlagenbedingten Auswirkungen
gegeniber dem Schutzgut Boden grundsétzlich allein bereits durch die vergleichsweise sensible Standort-
Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen sich im Bereich der dstlichen
Hangleite entlang des ,Krebsbach*-Talraumes befinden generell mit einer insgesamt vergleichsweise zu-
mindest mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit
einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgemélien Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stof-
fen vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden insgesamt:

Ergebnis: Mittlere Gesamt-Erheblichkeit; trotz des vergleichsweise geringen Flachenumgriffs und Versiege-
lungsanteils (Wohnbebauung mit max. zulassiger GRZ von 0,35) bzw. von Art und Umfang (Dimensionie-
rung) / zu erwartender Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie insbesondere auch einen grundsatzlich ord-
nungsgemalen Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Zwar erfolgt insgesamt vergleichsweise keine allzu groRe weitere Flachen-Neuinanspruchnahme sowie zu
erwartender Versiegelungs- / Uberbauungsanteil, auch werden die vorhandenen Flachen- und Erschlie-
Rungspotentiale aus gesamtplanerischer Sicht in einer situativ-bedarfsgerechten sowie zielfihrenden und
gesamtgebietsvertraglichen Weise konsequent genutzt. Allerdings sind die Gesamt-Auswirkungen gegen-
uber dem Schutzgut Boden grundsétzlich sowohl durch die vergleichsweise sensible Standort-Lage des
Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesene Bauland-Flachen sich im Bereich der 6stlichen Hangleite
entlang des ,Krebsbach*-Talraumes befinden, als auch i.V.m. den vorrangig baubedingt erfolgenden, fl&-
chenhaften und teils ausgepragten Gelandeveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschiittungen / deutliche
Anbdschungen) generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise zumindest mittleren Erheblichkeit zu
bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Bestand
Oberflachengewasser
Im Planungsgebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden, der ,Krebsbach* verlauft rund 120 m
von der westlichen Plangebietsgrenze entfernt.
Der Vorhabenbereich liegt weder in einem festgesetzten noch einem vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet (LfU, UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren). Abgesehen von dem &uRersten westlichen
Randbereich, der auch als gebietsinterne Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt wird, liegt das PG auch nicht im sog. wassersensiblen Bereich
(LfU, UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren), welcher den gesamten westlich angrenzenden Talgrundbereich
des Krebsbaches einnimmt. Eine Gefahrdung durch ein HQ100-Hochwasserereignis des Krebsbaches in
den Bereichen, die auf Grundlage des Bebauungsplans (kinftig) bebaut werden kdnnen, ist aufgrund der
oben beschriebenen topographischen Gegebenheiten nicht gegeben.

Grundwasser

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich sowie
den weiteren Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer
raumlicher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind, gem. den einschlagigen Informationsdiensten der
LfU nicht vorhanden. Aufgrund der naturraumlich-topographischen Situation (starken Hanglage) — der Lage
am Ubergangsbereich von dem das Krebsbachtal begrenzenden Hohenriicken zum Talgrund — ist im Osten
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und in der Mitte des PG mit einem vergleichsweise sehr groRen Grundwasserflurabstand zu rechnen, wo-
gegen im Westen bzw. westlichen Rand- / Ubergangsbereich zum Talgrund des Krebsbaches von einem
eher geringen Grundwasserflurabstand auszugehen ist.

Aufgrund der Hanglage muss mit relativ groBer Wahrscheinlichkeit mit einem zumindest bereichsweisen
Auftreten von Hang- / Schichtenwasser gerechnet werden!

Die groRrédumige GrundwasserflieRrichtung verlauft Richtung Norden / Nordwesten bzw. dem Talraum des
,Krebsbachs” folgend zum Tal der Westlichen Giinz hin.

Grundwasser- und Gewasserschutz / Uberschwemmungsgefahr

Das Planungsgebiet liegt, wie oben bereits erwéahnt, weder in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet; auRerdem liegt nur der westliche Randbereich, der als gebietsinterne Aus-
gleichsflache festgesetzt werden wird, im so genannten wassersensiblen Bereich (LfU, UmweltAtlas Bayern
— Naturgefahren).

Beziiglich der Thematik Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgefahr wird weiterfiihrend auf die Inhalte
der Ziffern 3.3 der ,Hinweise durch Text* sowie die Ziffern 4.2.2 und 10.2.4 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan verwiesen.

MaRnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz:

Auf die allgemeinen Malnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz, wie den ordnungsgemalen Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen sowohl wahrend der Bauphase als auch wéhrend der alltaglichen
Nutzung wird hingewiesen.

Im Hinblick auf die beschriebene naturraumlich-topographische Ausgangssituation bzw. die Bestands- / Un-
tergrundsituation — zum einen Standort im Bereich der &stlichen Hangleite des Krebsbachtalraumes mit ei-
ner vergleichsweise hohen Wahrscheinlichkeit eines Auftretens von Hang- / Schichtenwasser sowie zum
anderen Lage der westlichen Plangebietsflichen am Rand des vorbeschriebenen wassersensiblen Be-
reichs, mit einer Entfernung von rund 120 m zum ,Krebsbach® - ist im gegensténdlichen Planungsfall u.a.
die Festsetzung von entsprechenden MaBnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz von besonderer
Bedeutung. In diesem Zusammenhang wird deshalb v.a. auf die raumliche Festsetzung bzw. Berlicksichti-
gung der MaRnahmenkonzeption fiir die Baugebiets- / Ortsrandeingriinung und die gebietsinternen Aus-
gleichsflachen entlang der westlichen Plangebietsgrenze verwiesen. Insbesondere ist der westliche, an den
Talraum des Krebsbachs angrenzende Teil des Plangebietes als ,Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt mit der Zielsetzung der ékologischen Aufwer-
tung durch Strukturanreicherung und v.a. auch der Verhinderung von Stoffeintragen in den Talraum (siehe
Planzeichnung und Ziffer 9.4 der ,Festsetzungen durch Text* des Bebauungsplans).

Zudem ist mit Blick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangssituation mit einem eventuellen Auftre-
ten von Hang- / Schichtenwasser bzw. der Lage des westlichen Plangebietsrandes im sog. ,wassersensib-
len Bereich* sowie der raumlichen Nahe zu FlieRgewassern wird im gegenstandlichen Planungsfall darauf
hingewiesen, dass samtliche Gelandeauffiillungen ausschlieBlich mit nachweislich unbelastetem (Bo-
den)Material erfolgen sollen. Weiterhin soll fir das gesamte Plangebiet von einer Verwendung von Recyc-
ling-Baustoffen generell abgesehen werden.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche, sonst. schadliche Bodenveranderungen etc. sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Gebiet nicht vorhanden bzw. bekannt. Auf die vorhergehende Ziffer 1.2.7 wird
verwiesen.

3.3.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
o Der Krebsbach wird i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt. Die westliche Plangebietsgrenze liegt
etwa 120 m von dem Gewasser entfernt.
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e Flachenhafte Veranderung, deutliche Uberformung und Verlust (Neu-Inanspruchnahme) einer ca. 0,24
ha umfassenden Flache mit anstehendem Oberboden (aufgrund der in diesen Bereichen erfolgenden
flachenhaften Gelandeanhebungen / -aufschittungen bzw. deutlichen Anbdschungen inkl. der Griinfla-
chen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrandeingriinung* sowie der gebietsinter-
nen ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®);
davon stellen rund 1.440 m? die als Bauland sowie ErschlieBungs- / Verkehrsflachen auf Privatgrund
neu ausgewiesenen Flachenbereiche dar.

o Bei Ausnutzung der maximalen bebaubaren Flache ist mit einer neuen versiegelten bzw. bebauten Fla-
che von rund 800 m2 zu rechnen;

Versiegelung durch Wohnbebauung inkl. Nebenflachen sowie verkehrliche ErschlieBungsflachen und
Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen.

o Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches MindestmaR / Geringhaltung der
Flachenversiegelung. Die nicht Giberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen
anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu unterhalten.

o Festsetzung sickerfahiger-wasserdurchlassiger Belage (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit of-
fenen Fugen oder Rasenfugen, Drainpflaster, etc.) auf sémtlichen Stell(platz)flachen und Carports sowie
Erschliefungsflachen wie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflichen und Zuwegungen / Zugangsflachen und
dergleichen auf Privatgrund; i.S. einer bestméglichen Vermeidung und Verringerung bzw. weitestmdgli-
chen Reduzierung / Geringhaltung der Versiegelung und Aufrechterhaltung einer weitreichenden fla-
chenhaften Versickerung & Grundwasserneubildungsrate.

o Erhohtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe in den
Bereichen mit Erfordernis von fldchigen Bodenaufschlissen wegen des Fehlens der belebten Oberbo-
denschicht (Baugruben; andere Bodenaufschlisse z.B. i.V.m. der ErschlieBung des Planungsgebietes).

¢ Die Verwendung von grundwasser- / bodengefahrdenden Baustoffen sollte, wenn moglich, vermieden
werden bzw. bei einer Notwendigkeit ist mit derartigen Stoffen sorgsam umzugehen.

¢ Dringende Empfehlung, dass insbesondere im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangs-
situation mit einem eventuellen Auftreten von Hang- / Schichtenwasser bzw. der Lage des westlichen
Plangebietsrandes im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie der raumlichen Nahe zu FlieRgewassern im
gegenstandlichen Planungsfall sémtliche Gelandeauffiillungen ausschlieRlich mit nachweislich unbelas-
tetem (Boden)Material erfolgen sollen. Weiterhin soll fiir das gesamte Plangebiet von einer Verwendung
von Recycling-Baustoffen generell abgesehen werden.

o Eine Erfordernis von WasserhaltungsmaBnahmen durch eindringendes Hang- / Schichtwasser in Bau-
gruben kann nicht ausgeschlossen werden bzw. es muss mit entsprechenden Mafinahmen gerechnet
werden. Das Eindringen von Grundwasser kann dagegen aufgrund des eher groBen Grundwasserflur-
abstandes in dem durch die Baugrenzen abgegrenzten Bereich als unwahrscheinlich bewertet / ausge-
schlossen werden.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit v.a. aufgrund von Art, Mal der baulichen Nutzung und Umfang (Dimensio-

nierung) / zu erwartender Eingriffsintensitdt des Vorhabens sowie der Lage angrenzend an den engeren

Talraumbereich / Talgrundbereich des ,Krebsbachs®; einen ordnungsgeméafen Umgang mit boden- und

wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Trotz des vergleichsweise geringen Flachenumgriffes ist das Vorhaben - allein schon aufgrund der ver-

gleichsweise sensiblen Standort-Lage der neu ausgewiesenen Bauland-Flachen im Bereich der dstlichen

Hangleite entlang des ,Krebsbach*-Talraumes sowie i.V.m. den vorrangig baubedingt erfolgenden, flachen-

haften und teils ausgepragten Geldndeveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschittungen / deutliche An-

bdschungen) mit entsprechenden Auswirkungen / deutlichen Veranderungen auf die gebietsbezogene Situ-
ation des Schutzgutes - generell bereits mit einer insgesamt vergleichsweise zumindest mittleren baube-
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dingten Erheblichkeit gegenliber dem Schutzqut Wasser zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-
Abwagung der Planung mit einzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen
o Siehe Unterpunkte 1 bis 6 zu den vorstehenden, baubedingten Auswirkungen.
o Folge der Versiegelung ist die Verstarkung des Oberflachenabflusses, da das Riickhaltevolumen des
belebten Oberbodens durch Versiegelung nicht mehr auf der gesamten Flache vorhanden ist.
o Ebenfalls aufgrund der Versiegelung von Flachen: geringere flachenhafte Grundwasserneubildungsrate.
¢ Das Eindringen von Baukdrpern in den Grundwasserleiter kann aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse als unwahrscheinlich bewertet / ausgeschlossen werden. Allerdings mit einem eventuellen Auftre-
ten von Hang- / Schichtenwasser zu rechnen bzw. kann dies nicht ausgeschlossen werden.
Ergebnis: (Geringe bis) mittlere anlagebedingte Erheblichkeit; v.a. aufgrund von Art, Mal der baulichen
Nutzung und Umfang (Dimensionierung) / zu erwartender Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie der Lage
angrenzend an den engeren Talraumbereich / Talgrundbereich des ,Krebsbachs®. Diese Einstufung setzt
die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen, der gebietsinternen Ausgleichsflache am
westlichen Hangfulbereich und die 0.g. Malnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz sowie einen
ordnungsgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (darunter auch eine umweltschonende Nut-
zung der kiinftigen Gérten / Freianlagen) voraus.
Trotz des vergleichsweise geringen Flachenumgriffes ist das Vorhaben - allein schon aufgrund der Stand-
ort-Lage der neu ausgewiesenen Bauland-Flachen im Bereich der Ostlichen Hangleite entlang des ,Krebs-
bach“-Talraumes sowie i.V.m. den (vorrangig baubedingt) erfolgenden, flaichenhaften und teils ausgeprag-
ten Gelandeveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschiittungen / deutliche Anbdschungen) mit entspre-
chenden Auswirkungen / Veranderungen auf die gebietsbezogene Situation des Schutzgutes - generell be-
reits mit einer insgesamt vergleichsweise zumindest (geringen bis) mittleren anlagenbedingten Erheblichkeit
gegeniber dem Schutzgut Wasser zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Planung
mit einzustellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgemalen Umgang mit boden- / wassergefahrdenden Stoffen sowie
die flachenhafte Versickerung von sauberem Niederschlagswasser vorausgesetzt.

Auswirkung auf das Schutzgut Wasser insgesamt:

(Geringe bis) Mittlere Gesamt-Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Art, MaR der baulichen Nutzung und Umfang
(Dimensionierung) / zu erwartender Eingriffsintensitat des Vorhabens sowie der Lage angrenzend an den
engeren Talraumbereich / Talgrundbereich des ,Krebsbachs®. Diese Einstufung setzt die Umsetzung der
festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen, der gebietsinternen Ausgleichsflache am westlichen Hang-
fuBbereich und die 0.g. MaRnahmen zum Gewasser- / Grundwasserschutz sowie einen ordnungsgemalen
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (darunter auch eine umweltschonende Nutzung der kinftigen
Gérten / Freianlagen) voraus.

Trotz des vergleichsweise geringen Flachenumgriffes ist das Vorhaben - allein schon aufgrund der ver-
gleichsweise sensiblen Standort-Lage der neu ausgewiesenen Bauland-Flachen im Bereich der dstlichen
Hangleite entlang des ,Krebsbach*-Talraumes sowie i.V.m. den vorrangig baubedingt erfolgenden, flachen-
haften und teils ausgepragten Gelandeveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschiittungen / deutliche An-
bdschungen) mit entsprechenden Auswirkungen / deutlichen Veranderungen auf die gebietsbezogene Situ-
ation des Schutzgutes - generell ebenfalls bereits mit einer insgesamt vergleichsweise zumindest (geringen
bis) mittleren anlagenbedingten Erheblichkeit gegeniber dem Schutzgut Wasser zu bewerten bzw. entspre-
chend in die Gesamt-Abwagung der Planung mit einzustellen.
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3.4  Schutzgut Lokalklima / Luft

3.41 Bestand
Klimadaten
Das Gebiet der Gemeinde Ungerhausen gehért zum Klimabezirk “Donau-lller-Lech-Platten®. Der Jahresnie-
derschlag betragt rund 1.000 mm, die beiden nachstgelegenen Stadte Memmingen und Mindelheim weisen
mittlere Niederschlagssummen von 1.017 mm bzw. 985 mm auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt im 7 km
Luftlinie entfernten Memmingen bei 7,8°C (Quelle: DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Nie-
derschlagswerte 1961 bis 1990). Bei den Windverhéltnissen iberwiegen Winde aus westlichen bis stidli-
chen Richtungen.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Die Flachen des Untersuchungsgebietes sind grundsétzlich als Teil des Kaltluftentstehungsgebietes entlang
des Krebsbachs anzusprechen; das angrenzende ,Lehenholz®, der nérdliche Teilbereich des ,Ungerhauser
Waldes®, stellt ein groBes Frischluftentstehungsgebiet dar. Das PG ist aufgrund der topographischen Situa-
tion / Lage an der das Krebsbachtal begrenzenden Hangleite Teilbereich der Luftaustausch- / Abflussbahn
sowohl fiir die Frisch- als auch fir die Kaltluft im von Sliden nach Richtung Norden fiihrenden Krebsbach-
tal.

Vorbelastungen
Auf die vorstehenden Vorbelastungen unter Ziffer 2.1.2 des Umweltberichts wird verwiesen.

3.4.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Temporare und vorrangig lokale Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustel-
lenverkehr im Planungsgebiet und an den Zufahrtsstralen, die aufgrund von Art und Umfang des Plan-
vorhabens kleinklimatisch eine insgesamt eher untergeordnete Rolle spielen diirften.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit; v.a. aufgrund von Art, MaR der baulichen Nutzung und Umfang (Dimensio-
nierung) / zu erwartender Eingriffsintensitét des Vorhabens.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Erh6hung der Barrierewirkung firr die Frischluft, die vom Ungerhauser Wald in Richtung des Krebsbach-
tals abflieRt, weitere Behinderung der Luftabflussbahnen / Kalt- und Frischluftstrdme durch die Gebaude
zu erwarten; allerdings sind die Auswirkungen / Beeintrachtigungen grundsatzlich und insbesondere
auch fir die nachstgelegenen Siedlungsbereiche aufgrund von Lage sowie Art, MaB der baulichen Nut-
zung / Umfang der zulassigen Bebauung als geringfligig / insgesamt nicht relevant zu bewerten.

e Temperaturerhdhung durch Bebauung und befestigte Flachen; Beeintrachtigung des Kleinklimas durch
erhohte Versiegelung — Temperaturerhéhung durch starkere Erwarmung der Dach- und Hofflachen ver-
glichen mit der Erwarmung landwirtschaftlich genutzter Flachen. Allerdings ist vorliegend zu erwarten,
dass die Gesamtsituation mittel- bis langfristig durch die kleinklimatische Verbesserung insb. in Verbin-
dung mit den Strukturen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung und Baugebietsdurchgriinung sowie die
Umsetzung der gebietsinternen Ausgleichsflache weitreichend ausgeglichen werden kann.

e (Zumindest temporar betrachtet) Verbesserung der lufthygienisch-kleinklimatischen Situation in Ver-
gleich zu einem méglichen Stoffeintrag in die Luft durch die vergleichsweise intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung.

o Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und rdumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Bau-
gebietseingriinung sowie der gebietsinternen Ausgleichsflache.

UMWELTBERICHT - VORENTWURFSFASSUNG mit Stand vom 09.09.2021 Seite 20 von 53



Gemeinde Ungerhausen 4. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

¢ Nach derzeitigem Sachstand und den gebietsbezogenen langjahrigen Beobachtungen ist insbesondere
auch bezogen auf den Standort keine besondere Anfélligkeit der Bebauung gegentiber den Folgen des
Klimawandels zu erwarten.

e Ausmaf} von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatzlich
von einem Anstieg des AusstolRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fir ein Vor-
haben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Ubersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten, insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-

gen sowie raumlicher Lage, Art, Mall und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens. Zudem (ar-

ten)strukturelle Anreicherung der Randbereiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten,
qualitatsvollen und raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung. Hier sind generell die zusatz-
liche u.a. schadstoff- und staubfilternde Wirkung, Frischluftproduktion sowie positiven Auswirkungen auf das

Kleinklima insb. durch die Gehélzpflanzungen im Zuge der Mainahmen zur Baugebietsein- / -durchgriinung

anzuflihren, wodurch diesbeziiglich von einer grundsatzlichen Verbesserung im Vergleich zur Bestandssitu-

ation bzw. gegentiber den bestehenden Verhéltnissen auf den Plangebietsflachen auszugehen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erh6hte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den Erschlieungs- / Verkehrsflachen — aufgrund von Art, Mal und Umfang (Dimensionierung) des
Vorhabens ist grundsatzlich von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unvertraglichen Anstieg aus-
zugehen (der zudem das fir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht dbersteigt).

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Andie-
nungsverkehr — aufgrund von Art, Mafl und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens ist grundsétzlich
von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unvertraglichen Anstieg auszugehen (der zudem das fr
ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Ubersteigt).

e Ausmaf} von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatzlich
von einem Anstieg des AusstolRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein Vor-
haben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Ubersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:

Ergebnis: Geringe Gesamt-Erheblichkeit zu erwarten, insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vor-
belastungen sowie raumlicher Lage (insb. auch zum angrenzenden / nachstgelegenen Siedlungsbestand),
Art, Mal und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens. Zudem (arten)strukturelle Anreicherung der
Randbereiche des PG mittels Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten, qualitatsvollen und raumlich-
wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung. Hier sind generell die zusétzliche u.a. schadstoff- und
staubfilternde Wirkung, Frischluftproduktion sowie positiven Auswirkungen auf das Kleinklima insbesondere
durch die Gehdlzpflanzungen im Zuge der Malnahmen zur Baugebietsein- / -durchgriinung anzufihren,
wodurch diesbezuglich von einer grundséatzlichen Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation bzw.
gegeniber den bestehenden Verhaltnissen auf den Plangebietsflachen auszugehen ist.

3.5 Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

3.5.1 Bestand
Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten
In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die Ausfiih-
rungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen.
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In Erganzung hierzu ist festzuhalten, dass im gegenstandlichen Vorhabengebiet auch keine Vorkommen ar-
ten- und naturschutzfachlich relevanter Arten im Rahmen der eigenen Kartier-Arbeiten und Ortseinsichten
(darunter auch eine gemeinsame Ortseinsicht / gesonderter Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde
des LRA Unterallgéu) festgestellt wurden.

Bestandssituation / Realnutzung
Beziiglich der Realnutzungssituation wird auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind im Wesentlichen, neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plange-

bietsumgriff sowie der beiden zukunftigen Baugrundstiicke als Griinland-Flachen selbst (sowie der klein-
gartnerisch genutzten Anlage am Nordostrand), die benachbarte Lage zu den ndrdlich angrenzenden
wohngenutzten Anwesen des Baugebietes ,Waldsiedlung” (entsprechende Beunruhigungen z.B. optisch
und temporar durch Larm, Pflegemalnahmen Auflenanlagen, etc.) sowie die Nutzungen im Zusammen-
hang mit dem stidlich gelegenen Stadel / der Feldscheune zu nennen. Im Winter werden (durch den Grund-
stlicks-Eigentimer bislang geduldet) Teilflaichen des PG derzeit auch fir freizeitliche / ,wintersportliche Akti-
vitaten“ bzw. insbesondere zum Schlittenfahren (temporar) mitgenutzt. Des Weiteren sind Vorbelastungen /
Emissionen in einem gewissen Umfang bzw. zumindest temporar (v.a. Larm, Abgase und (Fein)Staub sowie
optische Beunruhigungen) i.V.m. dem Forstweg (Forststral’e) vorhanden (ca. 3 bis 3,5 (4) m breite Wege-
flache, die eine gekieste / geschotterte bzw. wassergebunden befestigte Oberflache aufweist und als Er-
schlieBungsflache des PG dient).

Weitere Vorbelastungen (v.a. auch hinsichtlich L&rm und optischer Beunruhigungen bzw. gewissermalien
auch bzgl. Abgasen und (Fein)Staub) bestehen durch den Flugverkehr i.V.m. dem nahe gelegenen Ver-
kehrsflughafen Memmingen. Wie unter Ziffer 1.2.2 dieses Umweltberichtes ausgefiihrt, befindet sich das PG
am nordlichen Rand innerhalb der Tagschutzzone 2 bei einem aquivalenten Dauerschallpegel fiir den Tag
von weniger als 60 db(A).

Artenschiitzerische Beurteilung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes selbst aufgrund der Bestandssitu-
ation / Artenausstattung, etc. (siehe Ziffer 4.1) sowie der vorhandenen, in starkem Male anthropogen vor-
gepréagten Bestands- / Realnutzungssituation (mit zudem gewissen Beunruhigungen / einem gewissen zu-
sétzlichen Stérungspotential ausgehend von dem unmittelbar nérdlich angrenzenden, wegemafig gut mit
den Plangebietsflachen verbundenen Siedlungsbestand), fiir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher
Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Gehdlzbestande oder artenreiche
Ranken, Reine, etc. sind im PG selbst und dessen Nahbereich / direkten rdumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden bzw. werden i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben nicht beeintrachtigt. Die drei direkt an
der westlichen Grenze des Vorhabengebietes vorhandenen Erlen liegen kiinftig im Randbereich bzw. knapp
aulerhalb der gebietsintern festgesetzten 10 m breiten Ausgleichsflachen und werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Des Weiteren ist insb. auch eine Beeintrachtigung / ein mégliches Beeintréchtigungspo-
tential gegeniiber den im Osten benachbarten Forstflachen inkl. deren Rand- / Ubergangsbereichen zu den
Offenlandflachen auszuschlieRen. Von der zukinftigen Bebauung ist im Wesentlichen eine Flache mit regi-
onal typischer Wiesenvegetation i.V.m. einer vergleichsweise intensiv landwirtschaftlichen Grlinlandnutzung
betroffen.

Zwar ist zu erwarten, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens die landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzten Plangebietsflachen groRflachig Uberbaut/ iberformt werden und damit weitreichend verloren gehen.
Allerdings ist davon auszugehen, dass der Verlust dieser als grundsatzlich vergleichsweise artenarm zu
bewertenden Flachen v.a. auch durch die qualitétsvollen griinordnerischen Malnahmen zur Baugebiets- /
Ortsrandeingriinung sowie zudem durch die auf den kiinftigen Frei- / Gartenflachen der neuen Baugebiets-
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Grundstlicke zusétzlich zu erwartenden Griinmafnahmen / Pflanzungen nicht nur weitreichend ausgegli-
chen bzw. kompensiert werden kann. Vielmehr ist zu erwarten, dass sich das Lebensraumpotential der
Plangebietsflachen i.V.m. der Umsetzung des Planvorhabens generell im Vergleich zur Bestandssituation
deutlich erhoht.

Fazit:

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bauvorhaben
auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG gegenUber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich ge-
schitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten
sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders® geschutzte Arten, wie Ar-
ten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschitzerischen Gutachten bzw. fir die Durchfiih-
rung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist i.V.m. dem gegensténdlichen Planvorhaben
v.a. im Hinblick auf raumliche Lage, Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art und Umfang des Vorha-
bens nicht gegeben. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sowie biologi-
sche Vielfalt sind insgesamt als vergleichsweise geringfligig zu bewerten.

Insbesondere ist auch beziiglich der potentiell in den bestehenden Gehdlzbestanden an den vorwiegend
nordlichen und dstlichen, bereits auRerhalb des Plangebietsumgriffs gelegenen Randbereichen vorkom-
menden Vogelarten v.a. aus der 6kolog. Gilde der Gebiisch- und Gehélzbriiter von keiner nennenswert
nachhaltigen Beeintrachtigung auszugehen. Diese finden mit Blick auf die strukturelle Gesamtsituation im
Umfeld des Vorhabengebietes, bei einer evtl. temporéren Stérung eines Teilbereiches ihres potentiellen Le-
bensraumes (insbesondere auch i.V.m. der baulichen Verwertung / Umsetzung von Baumalnahmen), aus-
reichende sowie mindestens gleichwertige Ausweich- bzw. Ersatzlebensrdume im umliegenden Nahbereich
vor. Nicht zuletzt diirften auf mittelfristige Sicht insbesondere auch die im Rahmen des Planvorhabens um-
gesetzten griinordnerischen PflanzmaBnahmen potentielle (Ersatz)Lebensraume fir diese Arten im Plange-
biets-Umgriff selbst darstellen.

AbschlieRend wird gerade auch im Hinblick auf kinftig durchgefiihrte Pflegemainahmen von Gehdlzen
abermals darauf hingewiesen, dass Rodungsmafnahmen, Baumféllungen, etc. generell ausschlieRlich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. zuléssig sind; zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen;
Ausnahmen (aus wichtigem Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu-
lassig.

3.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ Insgesamt kommt es vorrangig zu einem Verlust von ca. 0,24 ha vergleichsweise intensiv landwirtschaft-
lich als Griinland genutzter Flachen mit entsprechenden Vegetationsstrukturen; wobei rund 0,1 ha davon
wiederum als Grinflachen zur Baugebiets- / Ortsrandeingriinung sowie gebietsinterne Ausgleichsfla-
chen ausgewiesen werden.

o Temporare Storung der naheren Umgebung durch beispielsweise Baularm, Abgase, etc.

o Hierdurch ggf. temporare Stérung/Vertreibung von Kleintieren infolge der auftretenden Beunruhigungen,
die das Ubliche MaR fiir ein Baugebiet dieser Grolenordnung allerdings nicht tiberschreiten. Ausweich-
mdglichkeiten fir diese Arten finden sich insbesondere auf den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen sowie den insbesondere Gstlich benachbarten Wald / Forstflachen und den nérdlich
angrenzenden Privatgarten.
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o Der angrenzende Ungerhauser Wald wird i.V.m. den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt. Die baulichen An-
lagen weisen ausreichend Abstandsflachen auf.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit zu erwarten, v.a. aufgrund von Lage sowie Art, MaR und Um-
fang (Dimensionierung) des Vorhabens sowie der bisherigen vergleichsweise intensiven landwirtschaftlich
genutzten Vorpragung der Plangebietsflachen (vgl. Ausfiihrungen zu Bestands- / Realnutzungssituation) -
die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Malnahmen und der gebietsinternen Ausgleichsflache
vorausgesetzt. Zwar weist das Vorhabengebiet, wie zuvor bereits mehrfach ausgefihrt, im Allgemeinen eine
relativ sensible Standort-Lage auf (die neu ausgewiesenen Bauland-Flachen befinden sich direkt im
Hangleitenbereich zwischen dem engeren Talgrundbereich des ,Krebsbachs* und der Wald- / Forstflache
des Ungerhauser Waldes), allerdings wird die potentielle Eingriffserheblichkeit gegentiber dem Schutzgut
durch die vergleichsweise umfangreichen festgesetzten griinordnerischen Malnahmen zur Vermeidung /
Verminderung entsprechend vermindert.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Siehe samtliche Unterpunkte 1 bis 4 zu den baubedingten Auswirkungen.

¢ Schaffung von randlichen, qualitatsvollen Flachen / Strukturen zur situativ-bedarfsgerechten, raumlich
nachhaltig wirksamen Baugebiets- / Ortsrandeingriinung im Siiden und Westen des Plangebietes (sowie
zusétzlich Umsetzung einer nach Westen hin, gegeniber dem engeren Talgrundbereich des ,Krebs-
bach“-Talraumes vorgelagerten gebietsinternen Ausgleichsflache); diese stellen im Vergleich insbeson-
dere zu der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine grundsétzliche Lebensraum- / Struk-
turanreicherung dar.

o Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchldssigkeit der Einz&unung fiir Kleinsauge-
und Kriechtiere mit einem Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Geléndeoberkante.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, zu erwarten, v.a. aufgrund von Lage sowie Art, MaR und Umfang (Dimen-

sionierung) des Vorhabens sowie der bisherigen vergleichsweise intensiven landwirtschaftlich genutzten

Vorpragung der Plangebietsflachen (vgl. Ausfihrungen zu Bestands- / Realnutzungssituation) - die Umset-

zung der festgesetzten griinordnerischen Malnahmen und der gebietsinternen Ausgleichsflache vorausge-

setzt. Zwar weist das Vorhabengebiet, wie zuvor bereits mehrfach ausgefiihrt, im Allgemeinen eine relativ

sensible Standort-Lage auf (die neu ausgewiesenen Bauland-Flachen befinden sich direkt im Hangleitenbe-

reich zwischen dem engeren Talgrundbereich des ,Krebsbachs® und der Wald- / Forstflache des Ungerhau-

ser Waldes), allerdings wird die potentielle Eingriffserheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut durch die ver-

gleichsweise umfangreichen festgesetzten griinordnerischen Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung

entsprechend vermindert. In diesem Zusammenhang kommt es im Vergleich zur Bestandssituation insge-

samt zu einer (arten)strukturellen Anreicherung insb. in den Rand- / Ubergangsbereichen zur freien Land-

schaft gegeniiber dem Talraum nach Richtung Stiden und Westen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e i.V.m. der Bebauung / den baulichen Anlagen selbst gegenstandlich nicht nennenswert bzw. ohne Rele-
vanz.

o Die zusatzlichen bebauten Flachen filhren - wenn auch in einem gegenstandlich vergleichsweise ge-
ringfligigen Umfang - grundsatzlich auch zu einer gewissen, damit verbundenen Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens bzw. zu einer Zunahme von Emissionen insb. entlang der ErschlieBungs- / Zufahrts-
flachen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.); eine im Vergleich zur Bestandssituation nennenswerte
Erhdhung der Stdrungsintensitat gegentber v.a. Vogeln und Kleinséugetieren ist jedoch nicht zu erwar-
ten.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten; vgl. vorstehende Begriindung zu den anlagebeding-

ten Auswirkungen.
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Auswirkung auf das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt insgesamt:

Geringe Erheblichkeit, zu erwarten, v.a. aufgrund von Lage sowie Art, Mal und Umfang (Dimensionierung)
des Vorhabens sowie der bisherigen vergleichsweise intensiven landwirtschaftlich genutzten Vorpragung
der Plangebietsflachen (vgl. Ausflihrungen zu Bestands- / Realnutzungssituation) - die Umsetzung der
festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen und der gebietsinternen Ausgleichsflache vorausgesetzt. Zwar
weist das Vorhabengebiet, wie zuvor bereits mehrfach ausgefiihrt, im Allgemeinen eine relativ sensible
Standort-Lage auf (die neu ausgewiesenen Bauland-Flachen befinden sich direkt im Hangleitenbereich zwi-
schen dem engeren Talgrundbereich des ,Krebsbachs® und der Wald- / Forstflache des Ungerhauser Wal-
des), allerdings wird die potentielle Eingriffserheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut durch die vergleichs-
weise umfangreichen festgesetzten griinordnerischen Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung ent-
sprechend vermindert. In diesem Zusammenhang kommt es im Vergleich zur Bestandssituation insgesamt
zu einer (arten)strukturellen Anreicherung insb. in den Rand- / Ubergangsbereichen zur freien Landschaft
gegenliber dem Talraum nach Richtung Stiden und Westen.

3.6  Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

3.6.1 Bestand
Straflen- und Bahnverkehr
In einer Entfernung von Uber 200 m verlauft westlich/nordwestlich des PG die Kreisstralle MN 16 durch den
Ortskern von Ungerhausen. Eine immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung der gegen-
standlichen 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung* zu beriick-
sichtigende Relevanz in Verbindung mit Emissionen ausgehend von dieser Kreisstrale ist nach derzeitigem
Kenntnisstand auszuschlie3en.
Gleiches gilt in Zusammenhang mit der ca. 850 m bzw. der etwa 1,4 km nérdlich des Plangebietes (PG) in
West-Ost Richtung verlaufenden Trasse der Bahnlinie Miinchen-Lindau bzw. der Bundesautobahn A 96.

Flugverkehr / Fluglarm

Fluglérmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) vom 06.11.2012

Das Plangebiet liegt etwa 450 m nérdlich der Tag-Schutzzone 2 (Laeqtag > 60 dB(A)) des Larmschutzbe-
reichs des Verkehrsflughafens Memmingen (gem. ,Verordnung Uber die Festsetzung des L&rmschutzbe-
reichs fur den Verkehrsflughafen Memmingen (Fluglarmschutzverordnung Memmingen — FluL&rmV MM)
vom 06.11.2012).

Aufgrund dieser raumlichen Lage des Plangebietes ist von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit des Plan-
vorhabens mit dem Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen gem. der bestandskraftigen L&rm-
schutzverordnung auszugehen.

Verfahren zur Anderung der Flugldrmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) gem. Planfeststel-
lungsbeschluss vom 01.03.2013

Mit bestandskraftigem Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt Stdbayern)
vom 1. Mérz 2013 wird derzeit bei der Obersten Baubehérde des Freistaates Bayern ein Verfahren zur An-
passung der Fluglarmschutzverordnung fir den Verkehrsflughafen Memmingen durchgefihrt.

Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglédrm-Prognosen
bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit fir das Verordnungsverfahren) des
L&rmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlarm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg dar
(Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20).
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Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) sieht zur Sicherstellung des Schutzes vor Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen durch Flugléarm die Einrichtung von Larmschutzbe-
reichen vor. Darin gelten insbesondere Bauverbote, Beschrankungen der baulichen Nutzungen und erhohte
Schallschutzanforderungen fiir immissionsempfindliche Nutzungen. Der L&rmschutzbereich eines Flugha-
fens wird nach dem MalRe der Larmbeléstigung in zwei Tagschutzzonen und eine Nachtschutzzone unter-
gliedert.

Die in der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 - Larmschutzzonen nach FluLG vom 03.01.2011) dieses
Gutachtens zu erwartenden Larmkonturen bzw. die entsprechende Kontur der Tagschutzzone 2 (55 dB(A))
ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen. Die Grenzen / Konturen der Tagschutzzonen 1
(60 dB(A)) sowie der Nachtschutzzone (50 dB(A), 6x68db(A)) befinden sich in einer Entfernung von rund
310 m bzw. 180 m sldlich des Plangebietes bzw. deutlich auRerhalb des Planausschnittes. Fir die lagege-
naue Berlcksichtigung der Schutzzonen sind die georeferenzierten Daten eingearbeitet, welche die Ge-
meinde am 11.01.2018 im Zuge der 3. Anderung des Fléchennutzungsplans von der Fa. Accon GmbH er-
halten hatte (gem. einer aktuell erfolgten Anfrage besitzen diese Daten unveréndert Giiltigkeit). Fiir eine
konfliktfreie, zukunftsorientierte Planung werden die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Schutzzonen-Konturen in den verfahrensgegenstandlichen Planunterlagen berticksichtigt.

Bewertung und resultierende Festsetzungen fiir das Plangebiet:

Gem. dem Larmphysikalischen Gutachten der Fa. ACCON GmbH zum Anderungsverfahren der derzeit giil-
tigen Fluglarmschutzverordnung Memmingen vom 06. November 2012 (FlugLarmV MM) befindet sich das
Plangebiet am ndrdlichen Rand der Tagschutzzone 2 bei einem &quivalenten Dauerschallpegel fiir den Tag
von weniger als 60 db(A). Die Tagschutzzone 1 und die Nachtschutzzone befinden sich in einer Entfernung
von rund 310 m bzw. 180 m sidlich des Plangebietes.

Innerhalb der betreffenden Tagschutzzone 2 dirfen Wohnungen nur errichtet werden, wenn die festgelegten
Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm (2.FlugLSV) eingehalten werden. Das erforderliche Bauschallddmm-MaR fiir die AuRen- bzw. Um-
fassungsbauteile von Aufenthalts- und Ruherdumen (z.B. Biirordume, Kinder- oder Schlafzimmer) wird ge-
maf § 3 der 2. FlugLSV bestimmt. Im Plangebiet ist fiir diese Bauteile (Wande, Fenster, Tlren) entspre-
chend ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MaR R'wres von mindestens 30 dB(A) der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) erforderlich und wird folglich im Bebauungsplan festgesetzt. Dies entspricht dem
Larmpegelbereich Il der DIN 4109 (maRgeblicher AuRenlarmpegel von 56 db(A) bis 60 dB(A)).

Dartiber hinaus erfolgt im Hinblick auf eine Vermeidung von Konflikten bzgl. der im Plangebiet grundsatzlich
weiterhin zuldssigen Nutzungen die Festsetzung, dass eine Errichtung von schutzbedirftigen Einrichtungen
gem. § 5 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FIuL&rmG) unzulassig ist. Dies betrifft die Er-
richtung sowohl von Krankenhdusern, Altenheimen, Erholungsheimen und &hnlichen in gleichem Mafe
schutzbedurftigen Einrichtungen als auch von Schulen, Kindergérten und &hnlichen in gleichem MafRe
schutzbedurftigen Einrichtungen.

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Eine andere Emissionsquelle beztiglich Geruch und Larm, die das Planungsgebiet zumindest zeitweise mit
Emissionen belastet, ist die Nutzung der westlich im Krebsbachtal gelegenen landwirtschaftlichen genutzten
Flachen. Dass diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die Bewirtschaftung
der Flachen auftreten, ist ortstblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen nach §906 BGB
hinzunehmen.

Sonstige Emissionen
Sonstige Emissionen z.B. durch Altlasten oder Altlastenverdachtsfélle sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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3.6.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
e Temporare und vorrangig lokale Stérung der naheren Umgebung und entlang der ErschlieBungs- / Zu-
fahrtsstrallen durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen, Krane, etc.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten; insbesondere aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastun-
gen sowie raumlicher Lage, Art, MaR und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens sowie die bereits vor-
handene Nutzungs- / Siedlungsstruktur im Umfeld des Vorhabengebietes ist von keinen Auswirkungen in
einem hierfiir untiblichen Umfang bzw. insgesamt von einer nur geringftigigen, situativ-vertraglichen Auswir-
kungs-Erheblichkeit auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

o Bei Neuschaffung von Wohnungen sind bzgl. der Fluglérmsituation / Beriicksichtigung der Belange

i.vV.m. dem Verkehrsflughafen Memmingen Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung zur
Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) zu beachten.
Festsetzung, dass AuBen- bzw. Umfassungsbauteile von Aufenthalts- und Ruherdumen (z.B. Biirordu-
me, Kinder- oder Schlafzimmer) mit einem resultierenden bewerteten Bauschallddmm-Maf R’ s der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) von mindestens 30 dB(A) auszufiihren sind (gemal § 3 der Zwei-
ten Flugplatz-Schallschutzmanahmenverordnung (2. FlugLSV)). Zudem ist eine Errichtung von schutz-
bedurftigen Einrichtungen gem. § 5 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG) im PG
unzuléssig (vgl. § 11. der textlichen Festsetzungen sowie Ziffer 9.2 der Begriindung des Bebauungs-
plans).

o Fr die Errichtung von Luftwarmepumpen Festlegung von héchstzuldssigen Schallleistungspegel fir
Warmepumpen in Abhangigkeit von den jeweils zu beriicksichtigenden Mindestabstanden zu den néchs-
ten Wohngebauden bzw. zur néchsten schutzbediirftigen Bebauung (vgl. § 11. der textlichen Festset-
zungen sowie Ziffer 9.3 der Begriindung des Bebauungsplans).

e Ausmaf} von Treibhausgasemissionen: aufgrund der Art und Umfang des Vorhabens ist grundsatzlich
von einem Anstieg des AusstolRes von Treibhausgasemissionen auszugehen, der aber das fiir ein Vor-
haben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Ubersteigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten; bei Einhaltung der Festsetzungen bzgl. des Immissionsschut-

zes | Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs der Nutzungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Siehe samtliche Unterpunkte 1 bis 3 zu den anlagenbedingten Auswirkungen.

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erh6hte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den ErschlieBungs- / Verkehrsflachen - aufgrund von Art, Ma und Umfang (Dimensionierung) des
Vorhabens ist grundsatzlich von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unvertraglichen Anstieg aus-
zugehen (der zudem das fir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht dbersteigt).

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Andie-
nungsverkehr — aufgrund von Art, Mafl und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens ist grundsétzlich
von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unvertraglichen Anstieg auszugehen (der zudem das fr
ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Ubersteigt).

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten; bei Einhaltung der Festsetzungen bzgl. des Immissionsschut-

zes | Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs der Nutzungen.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt:
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit zu erwarten; bei Einhaltung der Festsetzungen bzgl. des Immissionsschut-
zes / Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs der Nutzungen. Des Weiteren ist im All-
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gemeinen bezogen auf das Schutzgut, aufgrund von Bestandssituation / Vorbelastungen sowie raumlicher
Lage, Art, MaRl und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens sowie die bereits vorhandene Nutzungs- /
Siedlungsstruktur im Umfeld des Vorhabengebietes ist, von keinen Auswirkungen in einem hierfiir untibli-
chen Umfang bzw. insgesamt von einer nur geringflgigen, situativ-vertraglichen Auswirkungs-Erheblichkeit
auszugehen.

3.7 Schutzgut Mensch (Erholung)

3.7.1 Bestand
Direkte Erholungsnutzung
Der Grofteil des Plangebietes (PG) bzw. die Flachen der beiden zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke
selbst werden in erster Linie vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Am duRersten
norddstlichen Randbereich der Griinlandflachen ist in einem Umgriff von rund 30 m? zudem eine umfriedete,
kleingartnerisch genutzte Anlage u.a. auch mit einem Gewachshaus vorhanden.
In Bezug auf eine direkte Erholungsnutzung ist grundsatzlich festzuhalten, dass - durch den Grundstiicks-
Eigentlimer bislang auf dessen Grundstticks-Flachen geduldet - Teilflachen des PG in der Vergangenheit /
bisher im Winter (bzw. vorrangig temporér / zeitweise wahrend der Wintermonate) fiir freizeitliche / ,winter-
sportliche Aktivitaten“ bzw. insbesondere zum Schlittenfahren (temporér) mitgenutzt wurden.
Ferner isti.V.m. den als Erschliefungsflachen des PG mit Gberplanten Forstwegeflachen (Forststrale), dst-
lich angrenzend an die Baugrundstiicke (entlang der (oberen) Hangleiten-Kante in Nord-Std-Richtung ver-
laufend, ca. 3 bis 3,5 (4) m breit mit gekiester / geschotterter bzw. wassergebunden befestigter Oberflache)
ganzjahrig davon auszugehen, dass eine Nutzung durch Erholungssuchende (Fugénger, Radfahrer, etc.) /
i.V.m. der Freizeitgestaltung von Teilen der Bevélkerung und insbesondere aus dem angrenzenden Bauge-
biet ,Waldsiedlung* heraus erfolgt. Somit weisen die Uberplanten Fldchen grundsatzlich eine gewisse (i.V.m.
der Mitnutzung temporar in den Wintermonaten, bislang ,geduldete” Nutzungs-)Bedeutung fiir eine direkte
Erholungsnutzung oder bezogen auf die Wegeflachen eine Eignung i.V.m. der Naherholung auf. Die Wege-
flachen bzw. Forstwegeflachen (ForststraRle) ist auch ein Teilabschnitt eines ausgeschilderten Wanderwe-
ges.
Bzgl. der Bestands- / Realnutzungssituation weiterfiihrend wird auf die vorstehende Ziffer 2.1.1 des Um-
weltberichtes verwiesen.

Indirekte Erholungsnutzung - freier Blick in die Landschaft

Fir die indirekte Erholungsnutzung, darunter insbesondere den freien Blick in die Landschaft bzw. den Blick
und Genuss / die Freude an der Betrachtung und Wirkung des Landschaftsraumes (bzw. an der ortstypi-
schen, heimischen Umgebung / Kulturlandschaft), weist das Vorhabengebiet ebenfalls eine gewisse Bedeu-
tung auf.

Zum einen befindet sich das PG im sidlichen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen - Waldsiedlung*
entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden 6stlichen Hangleite des
Krebsbach-Talraumes und damit mit Blick / aus der Perspektive bzw. in Verbindung mit der rdumlichen
Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus dem Talraum heraus in einer diesbezliglich grundsatz-
lich vergleichsweise sensiblen rdumlichen Lage, gerade auch in Bezug auf das gegenstandliche Umwelt-
schutzgut Mensch (Erholung).

Zum anderen hat man von den vorbeschriebenen, erh6ht gelegenen Forstwegeflachen aus (Forststrale, in
Nord-Siid-Richtung verlaufend, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante der dstlichen ,Krebsbach*-Talleite)
teils auch einen raumlich durchaus ansprechend-gefalligen Blick - wie im Ubrigen an den Standorten in er-
hohter Lage im Bereich der ostlichen ,Krebsbach-Hangleite generell tblich - insbesondere in Richtung
Westen und Stidwesten in den engeren ,Krebsbach®-Talraum hinein (,liber das Krebsbachtal hinweg") so-
wie abschnittsweise auch auf den unmittelbar im Talgrundbereich bzw. topographisch deutlich niedriger ge-
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legenen Ortskernbereich von Ungerhausen. (Historisch) besondere Blickachsen oder Blickbeziehungen bei-
spielsweise zwischen zwei Denkmaltrachtigen Bereichen / Punkten, etc. (z.B. zwischen dem Kirchturm St.
Johannes Baptist und einer Kapelle oder einem sonst. besonderen kultur- / siedlungshistorischen Punkt und
einem anderweitigen besonderen Standort wie z.B. einem Wegekreuz, Marterl oder dgl., welcher ggf. dann
auch mit einem besonderen Aussichtspunkt / -bereich in Verbindung zu bringen wére) sind allerdings nicht
vorhanden bzw. werden i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

In Verbindung mit dem nérdlich angrenzenden Anwesen FI.-Nr. 133/40 sind dagegen keine Auswirkungen
bzgl. der indirekten Erholungsnutzung / vorrangig dem Blick in die freie Landschaft zu erwarten, da sich an
den relevanten Blickrichtungen von diesem Grundstiick aus nach Richtung Westen und Siidwestengrund-
satzlich keine wesentlichen Veranderung ergeben.

3.7.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

e Temporare Beeintrachtigung / Stérung der Umgebung und entlang der ErschlieBungs- / Zufahrtsstralen
durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen, Krane, etc..

o Temporare Beeintrachtigung in Zusammenhang mit der zuvor ausgefiihrten indirekte Erholungsnutzung,
darunter insbesondere auch i.V.m. der rdumlichen Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus
dem Talraum heraus (aufgrund der erhéhten raumlichen Lage).

e Temporare Beeintrachtigung des Blickes / der raumlichen Perspektive, insbesondere in Richtung Wes-
ten und Suidwesten in den engeren ,Krebsbach*-Talraum hinein (,liber das Krebsbachtal hinweg“) sowie
abschnittsweise auch auf den unmittelbar im Talgrundbereich bzw. topographisch deutlich niedriger ge-
legenen Ortskernbereich von Ungerhausen, von den vorbeschriebenen, erhdht gelegenen Forstwegeflé-
chen aus (Forststrafle, in Nord-Siid-Richtung verlaufend, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante der 6st-
lichen ,Krebsbach*-Talleite).

o Verlust der Flachen / Teilflachen, die - durch den Grundstticks-Eigentiimer bislang auf dessen Grund-
stlicks-Flachen geduldet - in der Vergangenheit / bisher im Winter (bzw. vorrangig temporar / zeitweise
wahrend der Wintermonate) firr freizeitliche / ,wintersportliche Aktivitaten“ bzw. insbesondere zum Schlit-
tenfahren (temporér) mitgenutzt wurden.

Ergebnis: Mittlere bis hohe Erheblichkeit zu erwarten; zwar treten die baubedingten Auswirkungen nur tem-

porér auf und auch handelt sich bei dem Vorhaben insgesamt um einen vergleichsweise nur geringen FI&-

chenumgriff (2 Baugrundstiicke mit einer Wohnbebauung und max. zuldssiger GRZ von 0,35; vgl. hierzu
insbesondere Art, MaR der baulichen Nutzung und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens).

Allerdings sind die baubedingten Auswirkungen gegentber dem Schutzqut sowohl durch die vergleichswei-

se sensible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesenen Bauland-Flachen sich im

Bereich der 6stlichen Hangleite entlang des ,Krebsbach“-Talraumes befinden (bzw. insbesondere auch

i.V.m. mit der rdumlichen Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus dem Talraum heraus), als

auch in Zusammenhang mit den vorrangig baubedingt erfolgenden, flachenhaften und teils ausgepragten

Gelandeveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschiittungen / deutliche Anbéschungen) vorliegend den-

noch mit einer insgesamt vergleichsweise mittleren bis hohen baubedingten Erheblichkeit zu bewerten bzw.

entsprechend in die Gesamt-Abwégung der Planung mit einzustellen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

o Beeintrachtigung in Zusammenhang mit der zuvor ausgefiihrten indirekte Erholungsnutzung, darunter
insbesondere auch i.V.m. der raumlichen Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus dem Tal-
raum heraus (aufgrund der erhdhten rdumlichen Lage).

o Durch die Bebauung ortlich abschnittsweise, dauerhafte Beeintréchtigung des Blickes / der rdumlichen
Perspektive, insbesondere in Richtung Westen und Stdwesten in den engeren ,Krebsbach®-Talraum
hinein (,uber das Krebsbachtal hinweg“) sowie abschnittsweise auch auf den unmittelbar im Talgrundbe-
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reich bzw. topographisch deutlich niedriger gelegenen Ortskernbereich von Ungerhausen, von den vor-
beschriebenen, erhoht gelegenen Forstwegeflachen aus (Forststrale, in Nord-Siid-Richtung verlaufend,
entlang der (oberen) Hangleiten-Kante der 6stlichen ,Krebsbach*-Talleite).

o Dauerhafter Verlust der Flachen / Teilflachen, die - durch den Grundstiicks-Eigentiimer bislang auf des-
sen Grundstiicks-Flachen geduldet - in der Vergangenheit / bisher im Winter (bzw. vorrangig temporér /
zeitweise wahrend der Wintermonate) fir freizeitliche / ,wintersportliche Aktivitdten® bzw. insbesondere
zum Schlittenfahren (temporér) mitgenutzt wurden.

o Keine Beeintrachtigung von (historisch) besonderen Blickachsen oder Blickbeziehungen beispielsweise
zwischen zwei Denkmaltréchtigen Bereichen / Punkten, etc. (z.B. zwischen dem Kirchturm St. Johannes
Baptist und einer Kapelle oder einem sonst. besonderen kultur- / siedlungshistorischen Punkt).

¢ In Verbindung mit dem Geb&udebestand sind keine Auswirkungen bzgl. der indirekten Erholungsnut-
zung / vorrangig dem Blick in die freie Landschaft zu erwarten.

o Umsetzung situativ-bedarfsgerechter, vergleichsweise stark ausgepréagter Vermeidungs- und Verringe-
rungsmalnahmen (v.a. zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anlagen
und zur Gelandemodellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen sowie insbesondere
auch i.V.m. der Ausbildung eines qualittsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Orts-
randbereiches nach Richtung (Stid)Westen), um den Auswirkungen auf das Schutzgut im Rahmen der
gegenstandlichen Planung weitreichend und nachhaltig bzw. in einem erforderlichen Ausmal entgegen-
zuwirken.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation sowie der be-
sonderen raumlichen Lage und v.a. Art, Mal und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens sowie insbe-
sondere auch in Bericksichtigung der umfassenden und weitreichend in Bezug auf die besondere, ver-
gleichsweise sensible Standort-Situation getroffenen diesbezliglichen Vermeidungs- und Verringerungs-
mafnahmen.
Zwar erfolgen durch das Vorhaben / die zur Umsetzung geplanten baulichen Anlagen Beeintrachtigungen
bzw. entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung) in erster Linie bzgl. der indirekten
Erholungsnutzung im Plangebietsumgriff (Blick und Genuss / Freude am Landschaftsraum bzw. an der orts-
typischen, heimischen Umgebung / Kulturlandschaft). In Bezug auf die vorliegend grundsétzlich ebenfalls
betroffene direkte Erholungsnutzung (vorrangig temporar / zeitweise wéahrend der Wintermonate) ist grund-
satzlich festzuhalten, dass - durch den Grundstiicks-Eigentiimer bislang auf dessen Grundstticks-Flachen
geduldet - Teilflachen des PG in der Vergangenheit / bisher im Winter fir freizeitliche / ,wintersportliche Ak-
tivitaten” bzw. insbesondere zum Schlittenfahren (temporér) mitgenutzt wurden.

Allerdings kann den schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegenstandlichen Planung weitrei-

chend und nachhaltig bzw. im erforderlichen Ausmal entgegengewirkt werden. In diesem Zusammenhang

erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption, neben der Festlegung von gesamtgebietsvertréglichen bzw.
beziiglich der besonderen Bestandssituation auf ein vertragliches MaR reduzierten / festgesetzten Regelun-
gen insb. zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gelénde-
modellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen, v.a. auch die Ausbildung eines qualitats-
vollen und nachhaltig rdumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Richtung (Sid)Westen.

Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weitreichenden Verringe-

rung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegentiber den Umwelt-Schutzgltern (Natur und Land-

schaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf ziel-
fuhrend integriert sowie die Ubergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar westlich anschlieRenden enge-
ren Talraum des ,Krebsbaches* bestmdglich berticksichtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. erhdhte Immissionen (Abgas-, Larm,- Staubemissionen, etc.)
auf den Erschlieungs- / Verkehrsflachen — aufgrund von Art, Mal und Umfang (Dimensionierung) des
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3.8

Vorhabens ist grundsatzlich von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unvertraglichen Anstieg aus-
zugehen (der zudem das fr ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmaf nicht tibersteigt).

e Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch z.B. Hausbrand sowie den Andie-
nungsverkehr — aufgrund von Art, Mafl und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens ist grundsétzlich
von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unvertraglichen Anstieg auszugehen (der zudem das fr
ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche AusmaR nicht Ubersteigt).

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Erholung) insgesamt:

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation sowie der be-
sonderen raumlichen Lage und v.a. Art, Mal und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens; insbesondere
in Berticksichtigung der Umsetzung der umfassenden und weitreichend in Bezug auf die besondere, ver-
gleichsweise sensible Standort-Situation getroffenen diesbezliglichen Vermeidungs- und Verringerungs-
mafinahmen (als wesentliche Voraussetzung fiir diese Bewertung!).

Zwar erfolgen durch das Vorhaben / die zur Umsetzung geplanten baulichen Anlagen Beeintrachtigungen
bzw. entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung) in erster Linie bzgl. der indirekten
Erholungsnutzung im Plangebietsumgriff (Blick und Genuss / Freude am Landschaftsraum bzw. an der orts-
typischen, heimischen Umgebung / Kulturlandschaft). In Bezug auf die vorliegend grundsétzlich ebenfalls
betroffene direkte Erholungsnutzung (vorrangig temporar / zeitweise wéahrend der Wintermonate) ist grund-
sétzlich festzuhalten, dass - durch den Grundstiicks-Eigentimer bislang auf dessen Grundsticks-Flachen
geduldet - Teilflachen des PG in der Vergangenheit / bisher im Winter fir freizeitliche / ,wintersportliche Ak-
tivitaten” bzw. insbesondere zum Schlittenfahren (temporér) mitgenutzt wurden.

Allerdings kann den schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegenstandlichen Planung weitrei-
chend und nachhaltig bzw. im erforderlichen Ausmal entgegengewirkt werden. In diesem Zusammenhang
erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption, neben der Festlegung von gesamtgebietsvertraglichen bzw.
beziiglich der besonderen Bestandssituation auf ein vertragliches MaR reduzierten / festgesetzten Regelun-
gen insb. zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gelénde-
modellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen, v.a. auch die Ausbildung eines qualitats-
vollen und nachhaltig rdumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Richtung (Sid)Westen.
Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weitreichenden Verringe-
rung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegentiber den Umwelt-Schutzgltern (Natur und Land-
schaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf ziel-
fuhrend integriert sowie die Ubergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar westlich anschlieRenden enge-
ren Talraum des ,Krebsbaches* bestmdglich berticksichtigt.

Die Gesamt-Auswirkungen gegentiber dem Schutzgut sind aufgrund dieser Umsetzung situativ-
bedarfsgerechter, vergleichsweise stark ausgepragter Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen des-
halb vorliegend (trotz der besonderen Standortsituation) entsprechend mit einer insgesamt vergleichsweise
nur geringen bis mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-Abwagung der Pla-
nung mit einzustellen.

Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild

3.8.1 Bestand

Bestandssituation / Realnutzung, Einsehbarkeit / Fernwirkung sowie besondere Blickbeziehungen

Das Vorhabengebiet befindet sich im siidlichen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen - Waldsiedlung*
entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden &stlichen Hangleite des
Krebsbach-Talraumes und damit mit Blick / aus der Perspektive bzw. in Verbindung mit der rdumlichen
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Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus dem Talraum heraus in einer diesbezlglich grundsétz-
lich vergleichsweise sensiblen rdumlichen Lage, gerade auch in Bezug auf das gegenstandliche Umwelt-
schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild.

Der Grofteil des Plangebietes (PG) bzw. die Flachen der beiden zur Bebauung vorgesehenen Grundstticke
selbst werden in erster Linie vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Am duRersten
nordostlichen Randbereich der Griinlandflachen ist in einem Umgriff von rund 30 m2 zudem eine umfriedete,
kleingartnerisch genutzte Anlage u.a. auch mit einem Gewachshaus vorhanden.

Ostlich angrenzend an die Baugrundstiicke, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante ist in Nord-Siid-Richtung
verlaufend ein ca. 3 bis 3,5 (4) m breiter Forstweg (Forststrale) innerhalb einer ca. 6,5 — 8,5 m breit abge-
markten Grundstlicksflache vorhanden, welcher eine gekieste / geschotterte bzw. wassergebunden befes-
tigte Oberflache aufweist und als ErschlieRungsflache des PG dient. Dieser zweigt am Ostrand des PG im
Rahmen einer gut ausgebauten und entsprechend wahrnehmbaren Wegegabelung zudem nach Richtung
Osten in das ,Lehenholz* ab.

Dartiber hinaus ist das Plangebietsumfeld bzw. dessen rdumlich-funktionaler Flachenumgriff im Wesentli-
chen gepragt durch die ndrdlich an das Vorhabengebiet anschlieBende bestehende Wohnbebauung des
Baugebietes ,Ungerhausen - Waldsiedlung® und einen sidlich benachbart, unmittelbar entlang der vorbe-
schriebenen Forstwegeflachen (Forststrale) angrenzenden Stadel (Feldscheune). Des Weiteren befinden
sich, das Gebiet gesamtraumlich (im Hintergrundbereich) ebenfalls in starkem Male mitpragend, in jeweils
ca. 30 m Entfernung zu den Plangebietsflachen nach Richtung Osten / Nordosten und Stiden / Stidosten
Flachen des ,Lehenholzes* (nordlicher Teilbereich des ,Ungerhauser Waldes®). Zudem als den PG-Umgriff
deutlich mitpragende Strukturen zu nennen sind die bestehenden 3 Erlen mittleren Alters (darunter auch ei-
ne zweistdmmige), welche sich direkt an der westlichen Plangebietsgrenze, im Hangfu-Bereich bzw. am
Ubergang der Hangleite in den nur leicht geneigten (engeren) Talraum- / Talgrundbereich befinden.

Bezlglich der Realnutzungssituation wird weiterflinrend auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts
verwiesen.

In Bezug auf die Situation bzw. die Thematik der Einsehbarkeit / Fernwirkung sowie im Hinblick auf beson-
dere Blickbeziehungen ist auszufiihren, dass man von den vorbeschriebenen, erhoht gelegenen Forstwege-
flachen aus (Forststrale, in Nord-Stid-Richtung verlaufend, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante der éstli-
chen ,Krebsbach*-Talleite) teils auch einen raumlich durchaus ansprechend-gefalligen Blick hat (wie im Ub-
rigen an den Standorten in erhdhter Lage im Bereich der éstlichen ,Krebsbach®-Hangleite generell Ublich);
- insbesondere in Richtung Westen und Stidwesten in den engeren ,Krebsbach“-Talraum hinein (,liber das
Krebsbachtal hinweg“) sowie abschnittsweise auch auf den unmittelbar im Talgrundbereich bzw. topogra-
phisch deutlich niedriger gelegenen Ortskernbereich von Ungerhausen.
(Historisch) besondere Blickachsen oder Blickbeziehungen beispielsweise zwischen zwei Denkmaltrachti-
gen Bereichen / Punkten, etc. (z.B. zwischen dem Kirchturm St. Johannes Baptist und einer Kapelle oder
einem sonst. besonderen kultur- / siedlungshistorischen Punkt und einem anderweitigen besonderen
Standort wie z.B. einem Wegekreuz, Marterl oder dgl., welcher ggf. dann auch mit einem besonderen Aus-
sichtspunkt / -bereich in Verbindung zu bringen ware) sind allerdings nicht vorhanden bzw. werden i.V.m.
dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da die fiir die Baugebietserweiterung vorgesehenen Flachenbereiche
unbebaut sind.

Vorbelastungen
Bzgl. der Vorbelastungen des PG wird auf die Inhalte der vorstehenden Ziffer 2.1.2 des Umweltberichtes

verwiesen.

3.8.2 Auswirkungen
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Baubedingte Auswirkungen

e Temporare Beeintrachtigung / Stérung der Umgebung und entlang der ErschlieBungs- / Zufahrtsstralen
durch beispielsweise Larm, Staub, Abgase, Baugruben, Baumaschinen, Krane, etc..

e Temporare Beeintrachtigung in Zusammenhang insbesondere auch mit dem zuvor ausgeftihrten Blick /
der Perspektive bzw. in Verbindung mit der rdumlichen Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung)
aus dem Talraum heraus (aufgrund der erhdhten rdumlichen Lage).

o Temporare Beeintrachtigung des Blickes / der raumlichen Perspektive, insbesondere in Richtung Wes-
ten und Sudwesten in den engeren ,Krebsbach*-Talraum hinein (,liber das Krebsbachtal hinweg“) sowie
abschnittsweise auch auf den unmittelbar im Talgrundbereich bzw. topographisch deutlich niedriger ge-
legenen Ortskernbereich von Ungerhausen, von den vorbeschriebenen, erhdht gelegenen Forstwegeflé-
chen aus (Forststrafle, in Nord-Siid-Richtung verlaufend, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante der 6st-
lichen ,Krebsbach*-Talleite).

Ergebnis: Mittlere bis hohe Erheblichkeit zu erwarten (unter Beriicksichtigung dessen, dass die Beeintrach-
tigungen durch die Baumalnahmen an sich nicht dauerhaft sind); zwar treten die baubedingten Auswirkun-
gen nur temporéar auf und auch handelt sich bei dem Vorhaben insgesamt um einen vergleichsweise nur ge-
ringen Flachenumgriff (2 Baugrundstiicke mit einer Wohnbebauung und max. zuldssiger GRZ von 0,35; vgl.
hierzu insbesondere Art, Maf} der baulichen Nutzung und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens).
Allerdings sind die baubedingten Auswirkungen gegentiber dem Schutzgut durch die vergleichsweise sen-
sible Standort-Lage des Vorhabenbereiches, dessen neu ausgewiesenen Bauland-Flachen sich im Bereich
der ostlichen Hangleite entlang des ,Krebsbach*-Talraumes befinden (bzw. insbesondere auch eine erhdhte
raumliche Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus dem Talraum heraus aufweisen), sowie auch
in Zusammenhang mit den vorrangig baubedingt erfolgenden, flachenhaften und teils ausgepragten Gelan-
deveranderungen (insb. Anhebungen & Aufschiittungen / deutliche Anbdschungen) vorliegend mit einer
insgesamt vergleichsweise mittleren bis hohen baubedingten Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend
in die Gesamt-Abwégung der Planung mit einzustellen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

e Beeintrachtigung in Zusammenhang insbesondere auch mit dem zuvor ausgefiihrten Blick / der Per-
spektive bzw. in Verbindung mit der raumlichen Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung) aus dem
Talraum heraus (aufgrund der erhdhten raumlichen Lage).

o Durch die Bebauung ortlich abschnittsweise, dauerhafte Beeintréchtigung des Blickes / der rdumlichen
Perspektive, insbesondere in Richtung Westen und Stidwesten in den engeren ,Krebsbach®-Talraum
hinein (,liber das Krebsbachtal hinweg“) sowie abschnittsweise auch auf den unmittelbar im Talgrundbe-
reich bzw. topographisch deutlich niedriger gelegenen Ortskernbereich von Ungerhausen, von den vor-
beschriebenen, erhoht gelegenen Forstwegeflachen aus (Forststrale, in Nord-Siid-Richtung verlaufend,
entlang der (oberen) Hangleiten-Kante der 6stlichen ,Krebsbach*-Talleite).

o Keine Beeintrachtigung von (historisch) besonderen Blickachsen oder Blickbeziehungen beispielsweise
zwischen zwei Denkmaltréchtigen Bereichen / Punkten, etc. (z.B. zwischen dem Kirchturm St. Johannes
Baptist und einer Kapelle oder einem sonst. besonderen kultur- / siedlungshistorischen Punkt).

o Umsetzung situativ-bedarfsgerechter, vergleichsweise stark ausgepragter Vermeidungs- und Verringe-
rungsmalnahmen (v.a. zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anlagen
und zur Gelandemodellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen sowie insbesondere
auch i.V.m. der Ausbildung eines qualittsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Orts-
randbereiches nach Richtung (Stid)Westen), um den Auswirkungen auf das Schutzgut im Rahmen der
gegenstandlichen Planung weitreichend und nachhaltig bzw. in einem erforderlichen Ausmal entgegen-
zuwirken.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit, aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation sowie der besonderen

raumlichen Lage und v.a. Art, Malk und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens; insbesondere auch in
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Beriicksichtigung der umfassenden und weitreichend in Bezug auf die besondere, vergleichsweise sensible
Standort-Situation getroffenen diesbeztglichen Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen (als wesentli-
che Voraussetzung fir diese Bewertung!).

Zwar erfolgen durch das Vorhaben / die zur Umsetzung geplanten baulichen Anlagen Beeintrachtigungen
bzw. entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild, da sich das PG im Bereich
der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden 6stlichen Hangleite des ,Krebsbach®-Talraumes und
damit in einer grundsétzlich vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage (i.V.m. der raumlichen Wahrnehm-
barkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung)) befindet.

Allerdings kann den schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegenstandlichen Planung weitrei-
chend und nachhaltig bzw. im erforderlichen Ausmaf situativ-bedarfsgerecht entgegengewirkt werden. In
diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption, neben der Festlegung von gesamtge-
bietsvertraglichen bzw. bezlglich der besonderen Bestandssituation auf ein vertragliches Mal reduzierten /
festgesetzten Regelungen insb. zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anla-
gen und zur Gelandemodellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen, v.a. auch die Ausbil-
dung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Rich-
tung (Stid)Westen. Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weit-
reichenden Verringerung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegentiber den Umwelt-
Schutzgiitern (Natur und Landschaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf zielflihrend integriert sowie die ibergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar
westlich anschlieBenden engeren Talraum des ,Krebsbaches* bestmdglich berticksichtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:

Ergebnis: Mittlere Gesamt-Erheblichkeit zu erwarten, aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation sowie
der besonderen rdumlichen Lage und v.a. Art, Mal® und Umfang (Dimensionierung) des Vorhabens; insbe-
sondere in Berticksichtigung der Umsetzung der umfassenden und weitreichend in Bezug auf die besonde-
re, vergleichsweise sensible Standort-Situation getroffenen diesbeziiglichen Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen (als wesentliche Voraussetzung fir diese Bewertung!).

Zwar erfolgen durch das Vorhaben / die zur Umsetzung geplanten baulichen Anlagen Beeintrachtigungen
bzw. entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild, da sich das PG im Bereich
der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden 6stlichen Hangleite des ,Krebsbach®-Talraumes und
damit in einer grundsétzlich vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage (i.V.m. der rdumlichen Wahrnehm-
barkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung)) befindet.

Allerdings kann den schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegenstandlichen Planung weitrei-
chend und nachhaltig bzw. im erforderlichen Ausmaf situativ-bedarfsgerecht entgegengewirkt werden. In
diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption, neben der Festlegung von gesamtge-
bietsvertraglichen bzw. bezlglich der besonderen Bestandssituation auf ein vertragliches MalR reduzierten /
festgesetzten Regelungen insb. zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anla-
gen und zur Gelandemodellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen, v.a. auch die Ausbil-
dung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Rich-
tung (Stid)Westen. Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weit-
reichenden Verringerung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegeniiber den Umwelt-
Schutzgiitern (Natur und Landschaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf zielflihrend integriert sowie die ibergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar
westlich anschlieBenden engeren Talraum des ,Krebsbaches* bestmdglich berticksichtigt.
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Die Gesamt-Auswirkungen gegentiber dem Schutzgut sind aufgrund dieser Umsetzung situativ-
bedarfsgerechter, vergleichsweise stark ausgepragter Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen des-
halb vorliegend (trotz der besonderen, vergleichsweise sensiblen Standortsituation) entsprechend mit einer
insgesamt vergleichsweise (nur) mittleren Erheblichkeit zu bewerten bzw. entsprechend in die Gesamt-
Abwagung der Planung mit einzustellen.

3.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Bestand
Kulturgiter
Im Untersuchungsgebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriffs sind nach aktuellem Kenntnisstand we-
der Bau- und Bodendenkméler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.
Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archdologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG genie-
Ren und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Sachguter
Der Grofteil des Plangebietes (PG) bzw. die Flachen der beiden zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke

selbst werden vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Am &ufersten norddstlichen
Randbereich der Grinlandflachen befindet sich in einem Umgriff von rund 30 m? zudem eine umfriedete,
kleingartnerisch genutzte Anlage u.a. auch mit einem Gewéchshaus. AuBer den bestehenden Verkehrs- /
ErschlieBungsflachen sind im Plangebiet insgesamt keine in besonderem MalRe nennenswerte Sachgiter
vorhanden.

Bezlglich der Realnutzungssituation wird weiterflinrend auf die Inhalte der Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts
verwiesen.

3.9.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
e Temporar sind im Zuge der Bauphase Beeintrachtigungen an den ErschlieRungsstrallen nicht auszu-
schlielen. Die diesbezuglichen Beeintrachtigungen sind so gering und situativ vertraglich wie méglich zu
halten. Eventuelle baubedingte Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund der Bestandssituation und Dimension des Plangebietes so-
wie Art und MaR der baulichen Nutzung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

e Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. u.a. erhéhte Nutzungen und Immissionen (Abgas-, Larm,-
Staubemissionen, etc.) auf den Erschliefungs- / Verkehrsflachen; aufgrund von Art, Mal und Umfang
(Dimensionierung) des Vorhabens ist grundsétzlich von keinem nennenswerten / relevanten bzw. unver-
traglichen Anstieg auszugehen (der zudem das fir ein Vorhaben dieser Art durchschnittliche Ausmal
nicht ibersteigt).

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund von Bestandssituation und Dimension des Plangebietes so-

wie Art und MaR der baulichen Nutzung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
o Siehe Unterpunkt zu den anlagenbedingten Auswirkungen
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:
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Geringe Erheblichkeit zu erwarten; v.a. aufgrund der Realnutzungs- / Bestandssituation und Dimension des
Plangebietes sowie Art und MaR der baulichen Nutzung.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz und natiirlicher Ressourcen

3.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Die Uberbauung / teilweise Versiegelung von Fléchen bedingt den Verlust der Fléche an sich fiir die Land-
wirtschaft, sowie gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens. Gene-
rell besteht wiederum v.a. wahrend der Bauphase und im Rahmen der Nutzung insbesondere im Bereich
von Bodenaufschllissen oder Flachenabschnitten ohne belebte Oberboden-Schicht ein erhdhtes Risiko der
Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe. Auch ist diesbeztiglich in der
Regel ein erhohtes Risiko flir die Verstarkung des Oberflachenabflusses und fiir eine geringere Grundwas-
serneubildungsrate anzufiihren. Eine weitere Folge der Versiegelung / Uberbauung von Flachen — die Sté-
rung / Vertreibung von Kleintieren in den tberbauten Bereichen sowie zumindest der Verlust eines Teils der
bestehenden Vegetation (auch wenn es sich lediglich um vergleichsweise artenarmes intensiv landwirt-
schaftlich genutztes Griinland handelt) weist im gegenstandlichen Fall keine besondere Relevanz auf, da in
der naheren Umgebung Ausweichflachen in ausreichendem Ausmaf vorhanden sind.
Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung Auswirkungen sowohl auf das Schutzgut (Orts-
/) Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz und in diesem Fall auch Erholung
— nicht nur indirekte Erholungsnutzung durch Blick und Genuss / Freude am Landschaftsraum bzw. an der
ortstypischen, heimischen Umgebung / Kulturlandschaft sondern vorliegend zudem auch zumindest teilwei-
se und temporér direkte Erholungsnutzung bzw. zeitweise wahrend der Wintermonate i.V.m. freizeitlichen,
wintersportlichen Aktivitaten / insb. ,Schlittenfahren®) mit sich bringen.
Insbesondere den Auswirkungen auf das Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild sowie Mensch (indirekte Erho-
lungsnutzung) kann dabei jedoch im Rahmen der gegenstandlichen Planung weitreichend und nachhaltig
bzw. im erforderlichen AusmaR entgegengewirkt werden. In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der
Planungskonzeption, neben der Festlegung von gesamtgebietsvertraglichen bzw. bezlglich der besonderen
Bestandssituation auf ein vertragliches MaB reduzierten / festgesetzten Regelungen insb. zum MaR der
baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gelandemodellierung / -gestaltung
der steil geneigten Vorhaben-Flachen, v.a. auch die Ausbildung eines qualitétsvollen und nachhaltig rdum-
lich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach Richtung (Stid)Westen. Darin werden zur weiteren
Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur weitreichenden Verringerung der durch das Vorha-
ben erfolgenden Eingriffe gegeniiber den Umwelt-Schutzgtitern (Natur und Landschaft) zudem auch der
i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf zielfiihrend integriert sowie
die Ubergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar westlich anschliefenden engeren Talraum des ,Krebs-
baches* bestmdglich berticksichtigt.
In Bezug auf das Schutzgut Mensch (direkte Erholungsnutzung; vorrangig temporar / zeitweise wahrend der
Wintermonate) ist grundsétzlich festzuhalten, dass - durch den Grundstiicks-Eigentimer bislang auf dessen
Grundstticks-Flachen geduldet - Teilflachen des PG in der Vergangenheit / bisher im Winter fir freizeitliche
I wintersportliche Aktivitdten“ bzw. insbesondere zum Schlittenfahren (temporér) mitgenutzt wurden.

3.10.2 Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen
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Eine Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen benachbarter
Vorhaben / Bestandssituationen ist i.V.m. dem gegensténdlichen Planvorhaben auszuschlieBen bzw. nicht
relevant.

3.10.3 Auswirkungen

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

e |m gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den
einzelnen Schutzgitern noch nicht entsprechend gewdrdigt wurden.

o Eine Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz und natUrlicher Ressourcen besteht nicht.

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass Auswirkun-

gen, bei denen Wechselwirkungen bestehen oder eine Kumulierung mit Auswirkungen von benachbarten

Bestandssituationen vorliegen kdnnten, ggf. bereits bei den einzelnen Schutzgitern mit einer gleichen oder

gar entsprechend héheren Gewichtung gewtirdigt wurden.

Auswirkung durch Wechselwirkungen / Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vor-
habens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprob-
leme betroffener Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen insgesamt:
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass Auswirkun-
gen, bei denen Wechselwirkungen bestehen oder eine Kumulierung mit Auswirkungen von benachbarten
Bestandssituationen vorliegen kdnnten, ggf. bereits bei den einzelnen Schutzgitern mit einer gleichen oder
gar entsprechend héheren Gewichtung gewtirdigt wurden.

3.11  Auswirkung / Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abféllen

3.11.1 Bestand
Beziiglich der Bestands- / Realnutzungssituation wird auf Ziffer 2.1.1 des Umweltberichts verwiesen. Im
Wesentlichen stellen die neu firr die beiden wohngenutzten Baugrundstticke in Anspruch genommenen Fla-
chenbereiche Grinland dar, das vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.
Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen in Verbindung mit der Bestandssituation im PG keine besonders zu
erwahnenden Abfalle an. Ebenfalls sind im Rahmen des Vorhabens keine Abrissarbeiten von bestehenden
Gebauden bzw. baulichen Anlagen erforderlich.

3.11.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

¢ Im Rahmen der Erstellung der baulichen Anlagen / Gebaude selbst sind im Hinblick auf Art und Umfang
des Vorhabens nur die bei solchen Vorhaben iblichen Abfélle in der tblichen Menge zu erwarten. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist neben der Verwendung ,normaler* Baustoffe (wie z.B. Ziegelsteine, Be-
ton, Stahl, Glas und handelstibliche Dammstoffe etc.) keine Verwendung besonderer baulicher ,Stoffe* /
,Stoffgruppen” vorgesehen.

¢ Von aulergewdhnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nach aktuellem Kenntnisstand deshalb nicht
auszugehen.

o Wahrend der Bauzeit sind zusétzliche Emissionen durch zusétzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbeziiglich die (allgemein) anerkannten Regeln der
Technik eingehalten werden und somit keine das tibliche Mal} Giberschreitenden Emissionen entstehen.
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¢ Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

o In der ersten Zeit nach Umsetzung von neuer Bebauung bzw. i.V.m. den neu erstellten Gebauden und
sonst. baulichen Anlagen an sich sind keine (iber die Bauphase hinausgehenden gréReren weiteren Ab-
falle zu erwarten.

e Im Zuge von evtl. spateren Renovierungs-, / SanierungsmaBnahmen bzw. Reparatur-, Anderungs- oder
Erneuerungsarbeiten baulicher Anlagen, etc. ist von entsprechenden Abféllen in dem hierflr Gblichen
Umfang auszugehen.

¢ Von aulergewdhnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Keine auRergewdhnlichen Abfalle bzgl. Art und Menge neben allg. tblicher Stoffgruppen (wie z.B. Pa-
pier und Plastik / generelle Wertstoffe, etc.) zu erwarten.

e Durch die Nutzung sind zusatzliche Emissionen einerseits durch Hausbrand, andererseits durch zusatz-
liches Verkehrsaufkommen zu den beiden geplanten Wohnhausern zu erwarten. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass auch diesbeziglich u.a. insbesondere die (allgemein) anerkannten Regeln der Tech-
nik eingehalten werden und somit keine das Ubliche MaR tberschreitenden Emissionen entstehen.

o Die ErschlieBung bzgl. der Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsor-

gung von Wertstoffen ist fir das Plangebiet gesichert, z.B. nach entsprechender Erweiterung / Verlange-
rung des Abwasserkanalnetzes. Fiir die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen sind die Mill-
sammelbehalter zu den entsprechenden Leerungszeiten zwingend an der bereits bestehenden Wende-
anlage am stddstlichen Ende der ErschlieBungsstrafie ,Am Wald*“ (auf Flurnr. 113/28; zwischen den
Anwesen ,Am Wald“ Haus-Nrn. 27 und 28 gelegen) im direkten ndrdlichen Anschluss an den PG-
Geltungsbereich bereitzustellen (Hinweis fiir die Bauwerber: dies entspricht einer Entfernung von ca. 80
und 100 m nérdlich der beiden verfahrensgegenstandlichen Baugrundstiicke!). Entsprechendes gilt fiir
die Bereitstellung von Weimdbeln und Sperrmiill im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung. Diesbe-
zlglich wird auf Ziffer 10.2.6 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
Soweit Abflle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unter-
allgdu zu Uberlassen.

¢ Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung durch die Erzeugung, Beseitigung und Verwertung von Abfillen insgesamt:
Geringe Erheblichkeit

Hinweis: Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abféllen kann letztlich erst im Zuge
der Planung der einzelnen konkreten Bauvorhaben vorgenommen werden bzw. gegebenenfalls auch erst
nach Umsetzung / Bebauung des gesamten Vorhabengebietes. Aus diesem Grund muss hierfiir, sofern
i.V.m. mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine besondere umweltschutzgutbezogene Relevanz
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zu erwarten ist, eine genauere / konkrete Abschatzung der Qualitdt und Quantitat von Abféllen dann ggf. im
jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.

3.12 Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen
Insbesondere im Rahmen der Bauphase(n) ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc.
im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik auszugehen sowie grundsatzlich auch von ei-
ner Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / geprifter bzw. zertifizierter
Baustoffe, Betriebsmittel etc.

Auswirkungen
Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist von einer Umsetzung der Vorhaben / baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) aner-
kannten Regeln der Technik sowie grundsétzlich auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) ge-
setzlich entsprechend zugelassener / geprUfter bzw. zertifizierter Baustoffe, Betriebsmittel etc. auszuge-
hen.

Keine besonderen Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen zu erwarten.

Von aulRergewdhnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge ist nicht auszugehen.

Sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase sind zusatzliche Emissionen durch zu-
satzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch diesbezliglich
die (allgemein) anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden und somit keine das tbliche Maf}
uberschreitenden Emissionen entstehen.

Die ErschlieBung bzgl. der Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung sowie die Abfallbeseitigung / Entsor-
gung von Wertstoffen ist fir das Plangebiet gesichert, z.B. nach entsprechender Erweiterung / Verlange-
rung des Abwasserkanalnetzes. Fiir die Abfallbeseitigung / Entsorgung von Wertstoffen sind die Mill-
sammelbehalter zu den entsprechenden Leerungszeiten zwingend an der bereits bestehenden Wende-
anlage am stddstlichen Ende der ErschlieBungsstrafie ,Am Wald*“ (auf Flurnr. 113/28; zwischen den
Anwesen ,Am Wald“ Haus-Nrn. 27 und 28 gelegen) im direkten ndrdlichen Anschluss an den PG-
Geltungsbereich bereitzustellen (Hinweis fiir die Bauwerber: dies entspricht einer Entfernung von ca. 80
und 100 m nérdlich der beiden verfahrensgegenstandlichen Baugrundstiicke!). Entsprechendes gilt fiir
die Bereitstellung von Weimdbeln und Sperrmiill im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung. Diesbe-
zlglich wird auf Ziffer 10.2.6 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Hinsichtlich einer abschlieRenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausfiihrungs-
/ Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung von eingesetzten Techniken und Stoffen insgesamt:

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

3.13 Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen

Magliche Unfalle / Katastrophen mit
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Bestand
Risiken fiir die menschliche Gesundheit (Umsetzung der européischen Seveso-lll-Richtlinie in deutsches

Recht ist im Dezember 2016 / Januar 2017 in Kraft getreten): Im PG und dessen Umgriff sind nach derzeiti-
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gem Kenntnisstand keine Storfallbetriebe bzw. keine Betriebe mit einem potentiellen / potentiell erhdhten
Storfallrisiko und einer diesbezlglichen Relevanz gegeniiber v.a. dem wohngenutzten Siedlungsbestand
vorhanden.

Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Storfallschutz durch entsprechende Festsetzungen
bzw. die Ermittlung eines Storfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten Verfahrenstechni-
ker) nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von schutzwiirdigen Objekten (Kommission fir An-
lagensicherheit - Liste der Achtungsabsténde) ist nicht erforderlich.

Kulturelles Erbe: Im gesamten gegenstandlichen Bebauungsplangebiet und dessen raumlich-funktionalen
Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaéler noch Feldkreuze oder derglei-
chen vorhanden.

Auf den Schutzstatus von Bodendenkmélern und archéologischen Bodenfunden nach Art. 7 DSchG sowie
die sofortige Meldepflicht nach Art. 8 DSchG wird nachdriicklich hingewiesen.

Umwelt: Auf die vorstehenden Ausfiihrungen im gegenstéandlichen Umweltbericht insbesondere zur Be-
standssituation / Realnutzung unter dem Kapitel 2.1.1 sowie auf die Inhalte des Kapitels 1.2.5 ,Schutzgebie-
te / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen® und des Kapitels 3.3.1 — Bestandssituation
bzgl. Oberflachengewasser und Grundwasser wird verwiesen.

Auswirkungen

Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern sind keine Anhaltspunkte bzw. ist im Hinblick v.a. auf die Art des Vorhabens auch keine be-
sondere Relevanz fir Unfalle / Katastrophen zu erwarten. Es besteht nach aktuellem Kenntnisstand v.a.
auch kein Gefahrenpotential beispielsweise fiir eine Lagerung, Herstellung etc. umweltgeféhrdender Stoffe.
Hinsichtlich einer abschliefenden Bewertung ist auf die nachfolgende Planungsebene der Ausflihrungs- /
Detailplanung bzw. auf das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte flir Unfélle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Storfallrisikobetriebe 0.a. sind im raumlich-funktionalen Umgriff des Vorhabengebietes
nicht vorhanden.

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden und es liegt auch weder in einem festge-
setzten noch einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (LfU, UmweltAtlas Bayern — Naturge-
fahren). Abgesehen von dem &ufersten westlichen Randbereich, der als gebietsinterne Flache fiur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wird, liegt das
Plangebiet auch nicht so genannten wassersensiblen Bereich (LfU, UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren).
Eine Hochwassergefahrdung der Bereiche, die bebaut werden, durch den etwa 120 m westlich des PG ver-
laufenden ,Krebsbach® ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten (vgl. hierzu auch Ziffer 3.2.1 die-
ses Umweltberichtes) nicht vorhanden.

AbschlieRend wird generell eindringlich darauf hingewiesen, dass Auswirkungen infolge von Unwettern (z.B.
Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) nie génzlich ausgeschlossen werden kdnnen!

Auswirkungen

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten; vorhabenintern bedingte / vom PG selbst ausgehen-
de Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen sowie vorhabenextern bedingte / auf das PG einwirkende An-
haltspunkte fir Unfélle / Katastrophen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen insgesamt:
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Keine negativen Auswirkungen zu erwarten; vorhabenintern bedingte / vom PG selbst ausgehende Anhalts-
punkte fir Unfalle / Katastrophen sowie vorhabenextern bedingte / auf das PG einwirkende Anhaltspunkte
fur Unfélle / Katastrophen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiter werden insbe-
sondere festgesetzt:

Schutzqut Flache
¢ Im Ergebnis kénnen maximal ca. 800 m? bzw. rund 23 % der Plangebietsflache neu Uberbaut bzw. ver-

siegelt werden. Dagegen werden knapp 12 % der Plangebietsflache als private Griinflaiche mit Zweck-
bestimmung “Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung” festgesetzt und nochmals etwa 17% als ,Flache fiir
Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”. Insgesamt werden
folglich knapp 30% der Plangebietsflache fir MaRnahmen neu in Anspruch genommen, die letztlich der
Lebensraum- / Strukturanreicherung dienen.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung. Die nicht Giberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen
anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu unterhalten.

Schutzgiter Boden und Wasser

o Siehe beide Unterpunkte zum Schutzgut Flache.

o Festsetzung sickerfahiger-wasserdurchlassiger Belage (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit of-
fenen Fugen oder Rasenfugen, Drainpflaster, etc.) auf sémtlichen Stell(platz)flachen und Carports sowie
Erschliefungsflachen wie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflaichen und Zuwegungen / Zugangsflachen und
dergleichen auf Privatgrund; i.S. einer bestméglichen Vermeidung und Verringerung bzw. weitestmdgli-
chen Reduzierung / Geringhaltung der Versiegelung und Aufrechterhaltung einer weitreichenden fla-
chenhaften Versickerung & Grundwasserneubildungsrate.

¢ Dringende Empfehlung, dass insbesondere im Hinblick auf die naturrdumlich-topographische Ausgangs-
situation mit einem eventuellen Auftreten von Hang- / Schichtenwasser bzw. der Lage des westlichen
Plangebietsrandes im sog. ,wassersensiblen Bereich* sowie der raumlichen Nahe zu FlieRgewassern im
gegenstandlichen Planungsfall samtliche Gelandeauffiillungen ausschlieBlich mit nachweislich unbelas-
tetem (Boden)Material erfolgen sollen. Weiterhin soll fir das gesamte Plangebiet von einer Verwendung
von Recycling-Baustoffen generell abgesehen werden.

¢ Hinweis auf einen besonders sorgsamen Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen.

Schutzgut Lokalklima / Luft

o Umsetzung sowohl der gebietsinternen Ausgleichsflache als auch der situativ-bedarfsgerechten, quali-
tatsvollen und raumlich-wirksamen Ortsrand- bzw. Baugebietseingriinung, u.a. auch mit dem Ziel klein-
klimatische Veranderungen weitestmdglich gering zu halten.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal® / Geringhaltung der
Flachenversiegelung. Die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflachen
anzulegen und entsprechend zu pflegen sowie zu unterhalten.

Schutzqut Flora und Fauna
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o Festsetzung von privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung®,
entlang der stidlichen Grenze sowie im Westen des Plangebietes jeweils mit einer Breite von 5,0 m — mit
den Zielen der Strukturanreicherung, Férderung der Artenvielfalt und Schaffung neuer Lebensraume. Im
Vergleich zur bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung grundsétzliche Lebensraum- / Struktur-
anreicherung.

e Erganzung der griinordnerischen Planungskonzeption durch ein etwa 585 m? umfassende gebietsinter-
ne Ausgleichsflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze zur Lebensraum- / Strukturanreicherung
am Rand des Talraums des ,Krebsbachs®.

o Ausflihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchldssigkeit der Einz&unung fiir Kleinsauge-
und Kriechtiere mit einem Mindestabstand von 0,10 bis 0,15 m zur Gelédndeoberkante.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

o Festsetzung zur Beachtung der Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung zur Durchfiihrung
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2. FlugLSV) bei der Neuschaffung von Wohnungen in der
voraussichtlichen Tagschutzzone 2 des nahe gelegenen Verkehrsflughafens Memmingen.

o Dariber hinaus erfolgt im Hinblick auf eine Vermeidung von Konflikten bzgl. der im Plangebiet grund-
sétzlich weiterhin zuldssigen Nutzungen die Festsetzung, dass eine Errichtung von schutzbediirftigen
Einrichtungen gem. § 5 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) unzulassig ist.

o Fr die Errichtung von Luftwarmepumpen Festlegung von héchstzuldssigen Schallleistungspegel fr
Warmepumpen in Abhangigkeit von den jeweils zu beriicksichtigenden Mindestabstanden zu den néchs-
ten Wohngebauden bzw. zur nachsten schutzbediirftigen Bebauung.

Schutzqut Orts- / Landschaftsbild sowie Mensch (Erholung)

o Umsetzung situativ-bedarfsgerechter, vergleichsweise stark ausgepragter Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafRnahmen.
In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption, neben der Festlegung von ge-
samtgebietsvertraglichen bzw. beziiglich der besonderen Bestandssituation auf ein vertragliches Maf
reduzierten / festgesetzten Regelungen insb. zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der
baulichen Anlagen und zur Geldndemodellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Flachen,
v.a. auch die Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Orts-
randbereiches nach Richtung (Stid)Westen. Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplaneri-
schen Situation bzw. zur weitreichenden Verringerung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe
gegentiber den Umwelt-Schutzgiitern (Natur und Landschaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verur-
sachte naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchenbedarf zielfiihrend integriert sowie die (ibergeordneten
Belange i.V.m. dem unmittelbar westlich anschlieRenden engeren Talraum des ,Krebsbaches* bestmdg-
lich bertcksichtigt.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittiung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhil-
fenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(2. ergénzte Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fiir die Kompensation der mit
Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 585 m? ermittelt bzw.
festgesetzt.
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Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 585 m? wird vollstandig gebietsintern
Teilflachen der Grundstuicke FI.-Nrn. 134/1 und 134/2, jeweils der Gemarkung Ungerhausen auf Privatgrund
zugeordnet bzw. festgesetzt.

Beziiglich genauerer Informationen zu den entsprechenden Entwicklungszielen / MalRnahmenkonzeptionen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung der festgesetzten Ausgleichsflachen wird auf die Inhalte des § 9 der
,Festsetzungen durch Text* sowie der Ziffer 8. der Begriindung des Bebauungsplans verwiesen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit méglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
In Folge dessen sind hierflr auch keine Manahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung er-
forderlich bzw. angezeigt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Priifung von Standortalternativen

Eine Prifung von Standortalternativen in Verbindung mit einer vertieften ortsplanerischen Priifung von
MaRnahmen zur Innenentwicklung bzw. Uberpriifung vorhandener Baufldchen-Potentiale (Baulandreser-
ven, Nachverdichtung, Brachflachen, leerstehende Bausubstanz, etc.) ist im vorliegenden Planungsfall
ausnahmsweise nicht zielfiihrend bzw. relevant (s. insbesondere auch Ausfilhrungen unter dem Kapitel 1
,Anlass und Zielsetzung® der Planung).

Gleichwohl ist generell festzuhalten, dass die (ibergeordnete Zielsetzung einer vorrangigen Nutzung
der vorhandenen Potentiale bzw. MaRnahmen der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie
gemal der entsprechenden Zielsetzung 3.2 (Z) LEP Bayern der Landesplanung (insb. Potentiale zur Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baulticken), Umnutzung von Gebaudeleerstdnden und sonstigen
Mafnahmen zur Innenentwicklung (andere Nachverdichtungsmdglichkeiten)) auch fir die Gemeinde Un-
gerhausen ein zentrales / sehr bedeutendes Handlungsfeld darstellt. Auch werden entsprechende Verflig-
barkeiten bzw. sich evil. ergebende Mdglichkeiten von entsprechenden Verflgbarkeiten seitens der Ge-
meinde (v.a. vor dem Hintergrund des aktuell vorherrschenden starken Bedarfs an Wohnbauflachen) stets
frihzeitig bzw. zeitnah und mit groRem Nachdruck sowie stetem Interesse verfolgt und geprft.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls anzumerken, dass die Gemeinde aktuell die Aufstellung eines in-
nerdrtlichen Rahmenplans mit der Zielsetzung einer weiteren Optimierung der Potentiale / priorisierenden
Verfolgung und Umsetzung von MaBnahmen zur Innerortsentwicklung betreibt bzw. durchfiihrt.

Allerdings handelt es sich bei der gegenstandlichen Planung um ein konkret standortbezogenes Vor-
haben zur zielfihrenden Arrondierung des Siedlungsgefliges am Ostrand von Ungerhausen bzw. im siidli-
chen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen - Waldsiedlung® in einem weitreichend gesamtgebiets-
vertraglichen Umfang (Siedlungserweiterung um lediglich 2 Baugrundstticke), das zudem im Vorfeld des
Planaufstellungs-Verfahrens bereits eingehend mit dem Landratsamtes Unterallgiu (darunter insb. dem
Bauamt / der Bauverwaltung sowie der Unteren Naturschutzbehérde) abgestimmt wurde.

Mit der gegenstandlichen Bebauungsplanénderung bzw. -erweiterung erfolgt, gerade auch in Berlicksich-
tigung der vorhanden Erschliefungs- und Flachenpotentiale, die situativ-bedarfsgerechte Erganzung des
Siedlungsgefliiges um 2 weitere Wohnbaugrundstlicke fir die zielgerichtete Umsetzung einer (gesamtge-
biets)vertraglichen Baugebiets- / Siedlungsarrondierung sowie die Ausbildung einer langfristigen, quali-
tatsvollen Ortsrandsituation. Dabei werden insbesondere auch die Belange i.V.m. der vergleichsweise

UMWELTBERICHT - VORENTWURFSFASSUNG mit Stand vom 09.09.2021 Seite 43 von 53



Gemeinde Ungerhausen 4. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

5.2

sensiblen rdumlichen Lage der Plangebietsflachen entlang des oberen, relativ gut vom westlich / stidwest-
lich angrenzenden Talraum aus einsehbaren bzw. wahmehmbaren Hangbereiches der Ostlichen Krebs-
bach-Hangleite durch entsprechende planungskonzeptionell zielfiihrende Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen weitreichend und insgesamt bestméglich berlcksichtigt.

AuBerdem ist festzuhalten, dass die Gemeinde mit dem Planvorhaben auf den dringenden Wohnraumbe-
darf bzw. die unverandert anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Ortes rea-
giert und zwei qualittsvolle Wohnbaugrundstticke fir eine weitreichende platz- / raumsparende Bebauung
fur die Bevolkerung (ortsansassige junge Familien) schafft. Die Planung dient damit i.E. der Sicherstellung
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung sowie insbesondere auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfa-
higkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraumversorgung der Bevdlkerung als eines ihrer zentralen
Aufgabenfelder.

Im Ergebnis setzt die Gemeinde damit im Rahmen der gegenstandlichen Planung in konsequenter
Nutzung der 6rtlich vorhandenen Flachen- und ErschlieBungspotentiale vorrangig die Zielsetzung des LEP
3.3 (Z) um bzw. neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Des Weiteren erfolgt insbesondere auch die Berticksichtigung des Grundsatzes des LEP 3.1 (G),
namlich die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten bzw. die Ausrichtung der Ausweisung von Bauflachen an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung.

Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten

Grundlegende Planungsalternativen / -varianten erscheinen im Rahmen des gegenstéandlichen Bauleit-
planverfahrens gerade im Hinblick auf die getroffene ,Festsetzungskulisse” der zentralen planungsrechtli-
chen Festsetzungsinhalte - welche in besonderem Mafe auf die Wesentlichen zu berticksichtigenden Be-
lange i.V.m. der vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage der Plangebietsflachen entlang des oberen,
relativ gut vom westlich / stidwestlich angrenzenden Talraum aus einsehbaren bzw. wahrnehmbaren
Hangbereiches der 6stlichen ,Krebsbach®-Hangleite abgestellt ist - nicht zielfiihrend bzw. nicht relevant zu
sein.

Zudem ist festzuhalten, dass bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens bzw. deutlich vor der Er-
stellung der Vorentwurfsfassung der vorliegenden Planunterlagen - seit Ende des Jahres 2020 / Anfang
des Jahres 2021 - v.a. im Hinblick auf die ,Raumwirksamkeit* der zur Umsetzung kommenden baulichen
Anlagen (darunter insbesondere in Bezug auf die maximal zuldssige Hohenentwicklung sowie Kubatur /
Dimensionierung und Gestaltung der Gebaude) alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten eingehend
durch die Gemeinde gepriift wurden; vorrangig mit der Zielsetzung Beeintrachtigungen v.a. auch gegen-
uber dem Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild bzw. in Bezug auf die Fernwirkung des Gesamtgebietes
i.V.m. dem Landschaftsraum des ,Krebsbach*-Tals méglichst zu vermeiden oder zumindest weitreichend /
bestmdglich zu verringern.

Damit einhergehend fanden im Verlauf dieses Planungsprozesses auch zahlreiche Abstimmungen, Ge-
sprachs-Termine zu (veranderten) Sachstands-Informationen, Sitzungen etc. seitens aller relevanten Be-
teiligten und insbesondere des Gemeinderats-Gremiums statt, wodurch eine intensive Beratung und ein-
gehende Erorterung / Prifung bzw. stete Auseinandersetzung mit der sich verandernden planungskon-
zeptionellen Situation fortwahrend erfolgte.

Insbesondere standen Varianten sowohl mit deutlich breiter vorgesehenen Gebaude-Kubaturen als auch
mit, im Vergleich zur vorliegenden Planung, gréReren Hohenentwicklungen bzw. héher aufragenden Ge-
baudehdéhen (Wand- und Firsthdhen) zur Diskussion.

In Berticksichtigung der gegenstandlich prioritaren Belange und insb. der mdglichen Auswirkungen bzgl.
Fernwirkung / Erscheinungsbild des Baugebietes in Richtung des Talraumes nach Sidwesten und Westen
fielen dabei die diesbeziiglich ,vorgezogenen gesamtplanerischen Abwagungs-Entscheidungen® aller-
dings zugunsten der getroffenen ,Festsetzungs-Kulisse* der plangegenstandlichen Variante aus. Diese
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stellt bzgl. der Fernwirkung / der Belange des Schutzgutes (Orts- /) Landschaftsbild aufgrund der differen-
ziert getroffenen Festsetzungen v.a. zu den Gebdudehdhen i.V.m. den Regelungen zu Gelandeanhebun-
gen / -aufschittungen sowie den festgesetzten MaRnahmen und Flachen zur Baugebiets- / Ortsrandein-
grinung die aus gesamtplanerischer Sicht insgesamt gebietsvertréglichste Plangebietsentwicklung in ei-
nem abschlieBend situativ-bedarfsgerechten Umfang dar. An dieser Stelle wird neuerlich auf die Inhalte
der Unterlage ,Langsprofil / schematisch-plangraphischer Funktionsschnitt (...); bsp. Bereich Grundstiick
FI.-Nr. 134/2“ unter der vorstehenden Ziffer 5.1.2 der Begriindung zur inhaltlich-funktionalen Verdeutli-
chung weiterfilhrend verwiesen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, intensiv begleiteten Planungspro-
zesses gegenstandlich eine zusétzlich weiterflinrende Untersuchung von Planungsalternativen / -
Varianten, insbesondere auch im Hinblick auf das max. zuléssige Maf® der baulichen Nutzung und der
Fern- / Raumwirkung der Bebauung im vorliegenden Planungsfall ausnahmsweise nicht als zielflihrend
bzw. relevant anzusehen ist. Entsprechende Alternativen wurden im gesamtplanerischen Kontext bereits
im Vorfeld eingehend geprift und die daraus hervorgehenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegen-
standlichen Planaufstellung zu beriicksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung
bestméglich integriert; - unter der MalRgabe die Gesamtheit von mdglichen Beeintrachtigungen und ins-
besondere bzgl. der Schutzguter (Orts- /) Landschaftsbild sowie Mensch (Erholung) méglichst gering zu
halten.

Die gegenstandliche Planung berticksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht auf der einen Seite
eine zielflihrende Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir zwei bedarfsgerechte
(bzgl. des bestehenden Wohnraumbedarfs dringend bendtigte) Wohn-Baugrundstiicke und wird auf der
anderen Seite den Belangen bzw. Erfordernissen der besonderen situativ-ortlichen Bestandssituation und
darunter v.a. der raumlichen Lage im Hangleiten-Bereich bzw. am Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft / dem Landschaftsraum des ,Krebsbach*-Tals bestméglich und weitreichend gerecht.

Das Planvorhaben ist damit als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation weit-
reichend vertragliche Manahme anzusprechen.

Fazit:

Die Prifung von Planungsalternativen / -varianten ist im vorliegenden Fall aufgrund des ausgefiihrten, be-
reits langer andauernden Planungsprozesses und der bereits im Verlauf zur Erstellung der vorliegenden
Planung beriicksichtigten sowie eingehend erdrterten Konzept-Varianten i.E. hinreichend ausflihrlich bzw.
in einem abschlieRend ausreichenden Umfang erfolgt.

Insgesamt erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung, auf Grundlage einer weiteren Nutzung der vor-
handenen ErschlieBungs- und Flachenpotentiale, eine Bereitstellung von bedarfsgerecht verwertbaren
Bauflachen in einem - bezogen auf die situativ-Ortliche, gerade auch im Hinblick auf die Belange des
Schutzgutes (Orts- /) Landschaftsbild besondere Bestandssituation — weitreichenden stadtebaulich ge-
samtgebietsvertraglichen Kontext.

Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik
Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts ist im Wesentlichen der Anlage 1 (zu § 2

Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen. In Ergénzung hierzu wurde zudem der Leitfaden zur

Umweltpriifung in der Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) herangezogen.
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1.

Die verbal-argumentative Bewertung der einzelnen Schutzguter erfolgte insbesondere anhand der Auswer-
tung des gemeindlichen Flachennutzungsplans und der Ergebnisse von umfassenden Recherchen in Onli-
ne-Datenbanken (vorrangig des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt) sowie zudem auf Grundlage von
Fachinformationen, -literatur und -planungen, Standardkartenmaterial, (Vor)Abstimmungen / Stellungnah-
men von Tragern 6ffentlicher Belange und den eigenen Eindriicken im Rahmen von Kartier-Arbeiten, Vor-
Ort-Terminen, etc..

o Insbesondere lagen zur Beschreibung und Bewertung von Belangen bzgl. des Immissionsschutzes ver-
schiedene Unterlagen vor:

- Bauschutzbereich fiir Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen gem. Luftverkehrsgesetz
(LuftvG)

- Flugverkehr — Fluglarmschutzverordnung Memmingen
Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m nordlich bzw. auflerhalb der Tag-
Schutzzone 2 (LAeq Tag > 60 dB(A)) des Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmin-
gen (gem. ,Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen
Memmingen (Fluglédrmschutzverordnung Memmingen — FluLarmV MM)1) vom 06.11.2012).

- Verfahren zur Anderung der Fluglarmschutzverordnung Memmingen (FluL&rmV MM)1) gem. Plan-
feststellungsbeschluss vom 01.03.2013:
Mit bestandskraftigem Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt
Siidbayern) vom 1. Marz 2013 wird derzeit bei der Obersten Baubehorde des Freistaates Bayern
ein Verfahren zur Anpassung bzw. Anderung der derzeit giiltigen Flugldrmschutzverordnung filr
den Verkehrsflughafen Memmingen durchgeftihrt.
Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglarm-
Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit fir das Ver-
ordnungsverfahren) des Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlarm der Fa. AC-
CON GmbH, 86926 Greifenberg dar (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20)

Insgesamt lagen damit bzgl. des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiter, die entsprechend allgemeiner und in den Planungsgrundlagen (gegenstandlichen Planungs-
ebene / Untersuchungstiefe des Bebauungsplanes) festgelegter Umweltqualitatsstandards erfolgte, in aus-
reichendem Mafe und Detaillierungsscharfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Im Ergebnis waren keine besonderen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlie-
Rend tragfahigen schutzgutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzgiter bezogen auf die er-
forderliche Detaillierungsschérfe auf der gegenstandlichen Planungsebene / Untersuchungstiefe des Be-
bauungsplanes vorhanden.

Insbesondere aufgrund der raumlichen Lage, Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art, Ma®® und Um-
fang des Vorhabens bzw. die i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben zu erwartenden Eingriffsintensitat
sieht die Gemeinde sowohl von der Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) als
auch von sonstigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab. Die zu erwartenden Auswirkungen auf
das Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt sind insgesamt als vergleichsweise geringfigig zu
bewerten.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
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Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planungs-
umsetzung auftreten, von der Gemeinde Ungerhausen durchzufiihren, wird aber von den (Fach-) Behérden
dabei untersttitzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die durch die Um-
setzung des Bauleitplans entstanden sind, geeignete GegenmaRnahmen ergriffen werden kdnnen, miissen
die jeweiligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Fertigstellung der ersten Bebauung / Um-
setzung der baulichen Anlagen zu Uberpriifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvor-
hergesehene und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden
werden konnen.

Auferdem sollte spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung — mafgeblich ist die Bezugsfertigkeit / Aufnah-
me der Nutzung eines Hauptgebaudekdrpers in dem Allgemeinen Wohngebiet — Uberpriift werden, ob die
grunordnerischen Mafinahmen auf Privatgrund zur Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung realisiert wurden
und diese im negativen Fall mit den dafir zur Verfiigung stehenden Mitteln eingefordert werden.
AbschlieRend sollte nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung der gebietsinternen Aus-
gleichsflachen (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwicklungspflege) ein Monitoring im Hinblick auf
die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch eine Fachperson erfolgen. Bei erheb-
lich zielabweichenden bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklungen sollten in Zu-
sammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde Anderungen / Nachbesserungen oder fachlich zielfiih-
rende Erganzungen der Malnahmenkonzeption vorgenommen werden.

Zusammenfassung

Anlass / Bedarf — zentrale Zielsetzung des Planvorhabens
Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde auf den unverandert vorherrschenden, dringenden Wohn-
raumbedarf bzw. die anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Ziel der Pla-
nung ist die Bereitstellung von zwei qualitatsvoll ausgestalteten, in Berlicksichtigung der értlichen Gegeben-
heiten (und darunter insb. auch der vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage) mdglichst flexibel zuge-
schnittenen und nutzbaren Wohnbaugrundstlicken, fiir eine weitreichende platz- / raumsparende und sich in
die ortliche Umgebung vertréglich einfiigende Bebauung, fir ortsansassige junge Familien. Das Planvorha-
ben dient damit i.E. der Sicherstellung der Wohnbeddrfnisse der Bevélkerung sowie insbesondere auch zur
Aufrechterhaltung der Handlungsféhigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraumversorgung der Bevol-
kerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder.
Die Gemeinde schafft hierfir mit dem gegenstéandlichen Bauleitplanvorhaben, u.a. auch in Berlcksichtigung
der vorhanden ErschlieBungs- und Flachenpotentiale, die planungsrechtlichen Voraussetzungen und er-
ganzt das Siedlungsgeflige am dstlichen Ortsrandbereich mit der vorliegenden Planung um 2 weitere
Wohnbaugrundstiicke fiir die zielgerichtete Umsetzung einer (gesamtgebiets)vertraglichen Baugebiets- /
Siedlungsarrondierung sowie die Ausbildung einer langfristigen, qualititsvollen Ortsrandsituation. Dabei
werden insbesondere auch die Belange i.V.m. der vergleichsweise sensiblen rdumlichen Lage der Plange-
bietsflachen entlang des oberen, relativ gut vom westlich / slidwestlich angrenzenden Talraum aus einseh-
baren bzw. wahrnehmbaren Hangbereiches der dstlichen Krebsbach-Hangleite durch entsprechende pla-
nungskonzeptionell zielfihrende Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen weitreichend und insgesamt
bestmdglich bertcksichtigt.
Mit der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans ,Ungerhausen — Waldsiedlung* sowie der zu-
gehorigen 4. Flachennutzungsplan-Anderung, die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
wird, schafft die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben.
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Planungsrechtliche Situation -

Flachennutzungsplan & Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung
Da die Darstellungen im aktuell rechtswirksamen Fléchennutzungsplan nicht mit dem verfahrensgegen-
standlichen Planvorhaben tibereinstimmen wird im Hinblick auf die erforderliche Berlcksichtigung des Ent-
wicklungsgebots der Planung aus den Darstellungen des FNP eine Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ungerhausen erforderlich. Die entsprechende 4. Anderung des FNP wird im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Auf die Ziffer 1.2.3 des Umweltberichts wird verwiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine einschlagigen Aussagen bzw. Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung entgegen (Landesplanung / LEP 2013, geandert am 01. Marz 2018
und am 01. Januar 2020 sowie Regionalplan Donau-lller (Region 15)). Bzgl. detaillierterer Ausfihrungen
wird auf die Ziffer 1.2.4 des Umweltberichts verwiesen.

Bestand / Realnutzung
Das Plangebiet (PG) befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ungerhausen (unmittelbar an der Gemar-
kungs- / Gemeindegebietsgrenze), im stidlichen Anschluss an das Baugebiet ,Ungerhausen - Waldsiedlung*
entlang bzw. im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden 6stlichen Hangleite des
Krebsbach-Talraumes. — der Héhenunterschied betragt etwa 8 m. Der ,Krebsbach® selbst ist von der westli-
chen Plangebietsgrenze etwa 120 m entfernt. Der Grolteil des Plangebietes (PG) wird vergleichsweise in-
tensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im Winter werden (durch den Grundstiicks-Eigentimer bis-
lang geduldet) die Flachen derzeit z.T. auch fir freizeitliche / ,wintersportliche Aktivitaten* bzw. insbesonde-
re zum Schlittenfahren mitgenutzt.
Ostlich angrenzend an die Baugrundstiicke, entlang der (oberen) Hangleiten-Kante ist in Nord-Siid-Richtung
verlaufend ein ca. 3 bis 3,5 (4) m breiter Forstweg (Forststralle) vorhanden, welcher eine gekieste / ge-
schotterte bzw. wassergebunden befestigte Oberflache aufweist und als ErschlieBungsflache des Vorha-
bengebietes dient. Nach Richtung Norden / entlang der Nordwest-Grenze des PG geht dieser Forstweg
(dessen Wegeflache selbst fiihrt entlang des Westrandes der Forstflachen weiter nach Richtung Norden)
zudem im Bereich der beiden unmittelbar angrenzenden Wohngebédude des bestehenden Baugebietes
,Waldsiedlung“ - Flurnrn. 133 und 133/40 bzw. Anwesen ,Am Wald“ Hausnrn. 29 und 30 - weiterflihrend in
eine ca. 4 bis 4,5 m breite, asphaltierte ErschlieBungs-Stichstralie / 6ffentliche Verkehrsflache tber (FI.-Nr.
133/27). Diese mindet schlieRlich direkt in die bestehende Wendeanlage am stidéstlichen Ende der Stralte
,Am Wald* (auf Teilflache FI.-Nr. 133/28).
Als aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Vegetationsstrukturen, etc. innerhalb des PG
bzw. dessen unmittelbaren Nah- / Grenzbereichen im Wesentlichen zu nennen sind die 3 Erlen mittleren Al-
ters (darunter auch eine zweistdmmige), die sich direkt an der westlichen Plangebietsgrenze, im HangfuB-
Bereich bzw. am Ubergang der Hangleite in den nur leicht geneigten (engeren) Talraum- / Talgrundbereich
befinden. Diese werden nach derzeitigem Sachstand i.V.m. dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt; auch
sind die 3 Erlen in der Planung als grundsatzlich zu erhaltende Bestandsgehdlze vorsorglich festgelegt.
Weiterfihrend wird auf die Ziffer 2.1.1 dieses Umweltberichtes wird verwiesen.

In Bezug auf Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen wird auf die detaillier-
ten Ausfihrungen unter der Ziffer 1.2.5 des Umweltberichts verwiesen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
im gegenstandlichen Vorhabengebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorkommen arten- und natur-
schutzfachlich relevanter Arten vorhanden sind bzw. auch im Rahmen der eigenen Kartier-Arbeiten und
Ortseinsichten nicht festgestellt wurden. Auch sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- /
Grlin- und Gehdlzstrukturen, etc. nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegensténdlichen Planvor-
habens sowie der nachfolgenden, weiterfiihrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Fazit artenschiitzerische Beurteilung: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung
mit der Realisierung von Bauvorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine arten-
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schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniber nach nationalem Recht streng ge-
schiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem
Recht “besonders” geschutzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Eine Erfordernis flir die Erstellung von gesonderten artenschitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben insbesondere aufgrund der rdumlichen Lage, Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art,
Mal und Umfang des Vorhabens bzw. die i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben zu erwartenden Ein-
griffsintensitat nicht gegeben. Es wird keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, da die fiir die Baugebietserweiterung vorgesehenen Flachenbereiche
unbebaut sind.

Rodungsarbeiten werden nach derzeitigem Sachstand i.V.m. dem Planvorhaben ebenfalls nicht erforderlich.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen, sonstige schadliche Bodenverdnderungen etc. sind im Untersu-
chungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmaéler sind gemaf den zur Verfligung stehenden Unterlagen im PG selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung nicht betroffen bzw. vorhanden.

Bewertung der Schutzgiiter im Untersuchungsgebiet
Im Ergebnis sind im Rahmen des gegenstéandlichen Planvorhabens einerseits bzgl. der Schutzgiiter Boden
und Wasser erhdhte Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit bzw. (geringer bis) mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten (in einem allerdings nicht untblichen Umfang). Andererseits ist vorrangig i.V.m. der vergleichswei-
se sensiblen Standort-Situation / Lage im Bereich entlang der &stlichen ,Krebsbach*-Talleite von Auswir-
kungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit gegentiber dem Schutzgut Mensch (Erholung) sowie von mitt-
lerer Erheblichkeit gegentiber dem Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild auszugehen.
Dabei beruhen die Einschédtzungen bzgl. der Schutzgiiter Boden und Wasser - unter Berticksichtigung von
entsprechenden in der Planung getroffenen schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Verringerungsmaf-
nahmen - insbesondere auf Bestands- / Realnutzungssituation und Vorbelastungen sowie raumlicher / to-
pographischer Lage der Baugebietsflachen und letztlich auch auf Art, MaR der baulichen Nutzung und Um-
fang (Dimensionierung) bzw. der sich daraus ergebenden max. zu erwartenden Eingriffsintensitat des Vor-
habens. Weiterfihrend wird auf die detaillierten Ausfihrungen unter den Ziffern 3.2 und 3.3 des Umweltbe-
richtes verwiesen.
Bzgl. der Bewertung der Auswirkungs-Erheblichkeiten gegenutber den Schutzgiitern Mensch (Erholung)
sowie Schutzgut (Orts- /) Landschaftsbild ist zusammenfassend auszufiihren, dass zwar einerseits durch
das Vorhaben / die zur Umsetzung geplanten baulichen Anlagen entsprechende Beeintrachtigungen bzw.
Auswirkungen grundsétzlich in einem vergleichsweise erhdhten / héheren Umfang auf die Schutzgter er-
folgen - insbesondere da sich das PG im Bereich der topographisch deutlich wahrnehmbar aufragenden
ostlichen Hangleite des ,Krebsbach*-Talraumes und damit in einer grundsatzlich vergleichsweise sensiblen
raumlichen Standort-Lage befindet (i.V.m. der rdumlichen Wahrnehmbarkeit (Einsehbarkeit; Fernwirkung)).
Allerdings kann den schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegenstandlichen Planung weitrei-
chend und nachhaltig bzw. im erforderlichen AusmaR situativ-bedarfsgerecht entgegengewirkt werden.
In diesem Zusammenhang erfolgt im Rahmen der Planungskonzeption, neben der Festlegung von gesamt-
gebietsvertraglichen bzw. bezlglich der besonderen Bestandssituation auf ein vertragliches MaR reduzier-
ten / festgesetzten Regelungen insb. zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der baulichen
Anlagen und zur Geldndemodellierung / -gestaltung der steil geneigten Vorhaben-Fléchen, v.a. auch die
Ausbildung eines qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen, langfristigen Ortsrandbereiches nach
Richtung (Sud)Westen. Darin werden zur weiteren Optimierung der gesamtplanerischen Situation bzw. zur
weitreichenden Verringerung der durch das Vorhaben erfolgenden Eingriffe gegeniber den Umwelt-

UMWELTBERICHT - VORENTWURFSFASSUNG mit Stand vom 09.09.2021 Seite 49 von 53



Gemeinde Ungerhausen 4. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

8.5

8.6

Schutzgiitern (Natur und Landschaft) zudem auch der i.V.m. der Planung verursachte naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachenbedarf zielfiihrend integriert sowie die (ibergeordneten Belange i.V.m. dem unmittelbar
westlich anschlieRenden engeren Talraum des ,Krebsbaches® bestmdglich bertcksichtigt.

Weiterflihrend wird diesbeziiglich auf die detaillierten Ausfiihrungen unter den Ziffern 3.7 und 3.8 des Um-
weltberichtes entsprechend verwiesen.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fiir diesen Bericht untersucht wurden bzw. Flache, Lokalklima / Luft,
Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz) und Kultur- & Sachgiiter ist allen-
falls von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen (insbesondere aufgrund der qualitatsvollen MaR-
nahmen zur Eingrinung in Erganzung / zusammen mit der gebietsinternen Ausgleichsflache entlang der
Westgrenze des PG).

Ebenfalls sind in Bezug auf die Bewertungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, Ku-
mulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Gebiete, Auswirkungen / Erzeugung Beseitigung und Verwertung von Abfallen, Auswirkungen von
eingesetzten Techniken / Stoffen und abschlieRend Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen ledig-
lich Auswirkungen geringer Eingriffserheblichkeit oder keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Folglich ist in Abwagung aller im gegenstandlichen Planungsfall zu beriicksichtigender Belange sowie ins-
besondere auch in Beriicksichtigung der vorgesehenen, umfassenden und weitreichend in Bezug auf die
besondere, vergleichsweise sensible Standort-Situation getroffenen Vermeidungs- bzw. VerringerungsmaR-
nahmen (als wesentliche Voraussetzung!) aus gesamtplanerischer und insb. landschaftsplanerisch-
naturschutzfachlicher Sicht der Verlust bzw. die Uberbauung der vorrangig landwirtschaftlich vergleichswei-
se intensiv_genutzten Flachen des PG zugunsten der Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes / des
Baugebietes ,Waldsiedung® im Rahmen des vorliegenden Planungskonzeptes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen

Die i.V.m. dem Planvorhaben einhergehenden, zu erwartenden und nicht zu vermeidenden Eingriffe gegen-
uber den Schutzgiitern von Naturhaushalt und Landschaftsbild bzw. insbesondere der Verlust der nahezu
ausnahmslos vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinland-Flachen (im gegenstandlichen
Flachenbereich der ostlichen ,Krebsbach“Talleite) werden einerseits durch entsprechende Vermeidungs-
und Verringerungsmalinahmen, wie z.B. die weitest mdgliche Geringhaltung des Versiegelungsgrades, oder
die Festsetzungen zur Herstellung einer situativ-bedarfsgerechten, ausgepragten / qualitatsvollen Anlagen-
bzw. Baugebietseingriinung, und andererseits durch den festgesetzten naturschutzrechtlichen Flachenaus-
gleich, in vollem Umfang kompensiert.

Der fiir das gegenstandliche Planvorhaben benétigte 585 m? umfassende Ausgleichsflachenbedarf wird
vollstandig gebietsintern erbracht. Auf die Ziffer 4.2 des Umweltberichts wird verwiesen.

Monitoring

Spétestens flnf Jahre nach Fertigstellung der ersten Bebauung / Umsetzung der baulichen Anlagen ist zu
uberprifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negati-
ve Umweltauswirkungen auftreten, damit diese ggf. abgestellt oder vermieden werden kénnen.

Auferdem sollten die auf den Privatgrundstlicken durchzufihrenden griinordnerischen Manahmen zur An-
lagen- / Baugebietseingriinung nach zwei Jahren sowie auch die Herstellung, Mainahmenkonzeption und
Zielsetzung der Ausgleichsflachen nach fiinf Jahren (= im Allgemeinen 2 Jahre nach Ende der Entwick-
lungspflege) dberpriift werden.

Zusammengefasst werden die Ergebnisse des Umweltberichtes in der folgenden Tabelle wiedergegeben:
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8.7 Zusammenfassung der Ergebnisse der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen Schutzgii-

ter gemaR den Ausfiihrungen der Ziffern 3.1 bis 3.13 dieses Umweltberichts:

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Schutzgut / Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,

Themen mit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

Auswirkungen auf den

Umweltzustand

Flache Geringe Geringe Keine negativen Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

Boden Mittlere (bis Mittlere Geringe Mittlere
tendenziell erhdhte) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Erheblichkeit

Wasser Mittlere (Geringe bis) Mittlere | Geringe (Geringe bis) Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Flora, Fauna und Geringe bis mittlere Geringe Keine negativen Geringe
biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch (Erholung) Mittlere bis hohe Geringe bis mittlere Geringe Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit*) Erheblichkeit Erheblichkeit*)
(Orts- /) Land- Mittlere bis hohe Mittlere Keine negativen Mittlere
schaftsbild Erheblichkeit Erheblichkeit *) Auswirkungen Erheblichkeit *)
Kultur- und Geringe Geringe Geringe Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wechselwirkungen /

Keine negativen

Keine negativen

Keine negativen

Keine negativen

gung und Verwertung
von Abféllen

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Kumulierung mit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Auswirkungen Vorha-

ben benachbarter

Plangebiete

Erzeugung, Beseiti- Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Eingesetzte Techniken
und Stoffe

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Unfalle / Katastrophen

Keine negativen
Auswirkungen

Keine negativen
Auswirkungen

Keine negativen
Auswirkungen

Keine negativen
Auswirkungen

*) unter der Voraussetzung bzw. insbesondere in Berlicksichtigung der Umsetzung der im
Planungskonzeption umfassenden und weitreichend in Bezug auf die besondere, vergleichsweise sensible Standort-Situation

Rahmen der Gesamt-

getroffenen Vermeidungs- und Verringerungsmallnahmen (als wesentliche Voraussetzung fiir diese Bewertung!)

Aufgestellt am 09.09.2021

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstrale 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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(BGBI. 1 S. 2550)
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