2. Anderung bzw. Erweiterung Bebauungsplan "Ungerhausen — Waldsiedlung"

Bestand: Bestandskraftiger Bebauungsplan "Ungerhausen — Waldsiedlung” in der Fassung vom 20.03.1972 inkl. der 1. Anderung in der
Fassung vom 08.10.1973 mit Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung

Geltungsbereich

bestandskraftiger Bebauungsplan
"Ungerhausen-Waldsiedlung"

in der Fassung vom 20.03.1972,

inkl. 1. Anderung i.d.F. vom 08.10.1973
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Planung: 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans "Ungerhausen — Waldsiedlung"

Geltungsbereich

bestandskraftiger Bebauungsplan
"Ungerhausen-Waldsiedlung"

in der Fassung vom 20.03.1972,

inkl. 1. Anderung i.d.F. vom 08.10.1973
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SDygl. 22-28°

FH 626,1 m GNN
WH 623,5 m GNN

FH ostseitig: 6,50 m
WH ostseitig: 3,80 m
FH sld- & westseitig: 9,30 m
WH slid- & westseitig: 6,50 m
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35

140 m?

FH

WH

2WE

Grundfldchenzahl (GRZ), als Hochstmal® .
fur die gem. § 19 Abs. 1 & 2 BauNVO gesamte zulassige Uber- & Unterbauung
(inkl. der Grundflachen fiir Hauptgebaude / Wohnhaus (GR 140 m?))

Grundflache (GR), als Hochstmal
der Grundflache fir das Hauptgebaude / Wohnhaus

Geschof¥flachenzahl (GFZ) als HochstmaR

maximal zwei Vollgeschosse zuléssig

Firsthdhe (FH) als Hochstmal: 626,1 m 4NN

(Hohenangabe in Meter Gber Normalnull)

- zudem:

FH ostseitig: 6,50 m; sowie sld- & westseitig: 9,30 m;

als Hochstmald der Hohendifferenz zwischen der Oberkante der
Dachhaut am First und der Geldndeoberkante (max. zuldssige,
raumlich-wirksame, sichtbare "Gesamt-Firsthéhe")

Wandhéhe (WH) als HochstmaR: 623,5 m UNN;

(Hohenangabe in m Meter Gber Normalnull)

- zudem:

WH ostseitig: 3,80 m; sowie siid- & westseitig: 6,50 m;

als HochstmaR der Hohendifferenz zwischen der Oberkante Dachhaut
in Verldngerung der Gebaude-Aufenwand und der Geldndeoberkante
(max. zuldssige, raumlich-wirksame, sichtbare "Gesamt-Wandhohe")

Anzahl der Wohneinheiten, als Hochstmalf}

3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen

22°-28°

SDQ

-

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze, iiberbaubare Grundstticksflache

zuldssige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe

Zulassigkeit von Dachformen;
hier: gleichgeneigte, symmetrische Satteldachformen

Firstrichtung zwingend

4. Verkehrsflachen

oOffentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
"Forststrale / -weg sowie ErschlieBung FI.-Nrn. 134/1 & 134/2"

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
"Forststrale / -weg"

Verkehrsflache auf Privatgrund

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen / Anpflanzen und Erhalt von Gehélzen
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Grinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung

"Baugebiets- / Ortsrandeingriinung”

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf Privatgrund

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(festgesetzte gebietsinterne Ausgleichsflache: insg. 585 m? (entspricht Faktor ca. 0,43);
davon Zuordnungsfestsetzung im Rahmen des Verfahrens: Gesamtfiéche von 585 m?)

Gebietsinterne Ausgleichsflache - Umsetzung von MaRnahmen zur allg. Verbesserung

Arten-, Lebensraum- & Strukturanreicherung, vorrangig trocken-magerer Auspragung:

Flachenhafte Extensivierung Griinland; Entwicklung artenreiche Wiesen-

Aufbau Saumstrukturen/Hochstaudenséumen als Ubergangsstruktur
zur Anlagen-/Baugebietseingriinung (Osthélfte, 5 m breiter Fldchenstreifen)

@ Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen, je mind. ca. 5 m?, mit

vorgelagerter Sandflache / -zunge, je mind. 12 m? bestehend aus Sand von
regionaler Abbaustelle bzw. Sand- / Kiesgrube (ggf. auch Waschsand);
Standort und Ausformung sind in geringem Umfang verénderbar

Erhalt Bestandsgehdlze (3 Erlen mittleren Alters; darunter eine zweistdmmig),
zu erhaltender Gehdlzstandort; die Bestandsgehdlze sind grundsétzlich
zu erhalten; bei Erfordernis einer Neupflanzung ist artengleich nachzupflanzen

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von standortheimischen
Laubbaumen mind. 2. Wuchsordnung; alternativ ist bei frei stehenden
Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zuléssig
festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von Prunus padus (Traubenkirsche),
Sorbus aria od. aucuparia (Mehl- od. Vogelbeere)

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen

Anpflanzung / Aufbau durchgehende, lickenlose Gehdlzstruktur aus
standortheimischen Strauchern / Gehélzen 3. Wuchsordnung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen / -gebaude, Stellplétze,
Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Gemeinschaftsanlagen

mit Fahr-, Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Hdhenlage Oberkante RohfuBboden ErdgeschoR (OK RFB EG)
Hauptgebaude / Wohnhaus sowie Garagen, zwingend

Flurnr. 134/1: 620,0 m G.NN $

Flurnr. 134/2: 619,9 m G.NN

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetze (siehe Ziffer 11. der textl. Festsetzungen)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;
Baumfallzone, 30 m-Bereich (weiterflihrend s. Ziffer 8. der Hinweise durch Text)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des bestandskraftigen
Bebauungsplans "Ungerhausen — Waldsiedlung" in der Fassung vom 20.03.1972
bzw. der bestandskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans

"Ungerhausen — Waldsiedlung" in der Fassung vom 08.10.1973

FahrbahnaulRenkanten VerkehrserschlieBung, Bestand

Wendeanlage gem. RASt 06, S. 73, Bild 59 (einseitiger Wendehammer fiir
Fahrzeuge bis 10,00 m Lange) mit Radius 6,0 m & randlicher Freihaltezone 1,0 m

Larmschutzzonen nach FIuLG Flughafen Memmingen Prognose-Planfall 2025
(geman Anlage 6.2, Gutachten Fa. ACCON GmbH, Stand 03.01.2011)

Tagschutzzone 2 (55 dB(A))

den rdumlichen Umgriff (mit)pragende flachenhafte bzw. lineare
Geholzstruktur, Bestand; aulerhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Einzelgehdlz / Laubgehdlz (Altgehdlzbestand bzw. Baume mittleren /
jingeren Alters); den rdumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur,
Bestand; aulerhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Gewasserbegleitendes Einzelgehdlz / Laubgehdlz (Altgehdlzbestand bzw.
Baume mittleren / jingeren Alters); den rdumlichen Umgriff (mit)pradgende
Geholzstruktur, Bestand; auferhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Nadelgehdlz groR bzw. mittel/klein; den raumlichen Umgriff (mit)pragende
Geholzstruktur, Bestand; aulerhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Obstgehdlz; den rdumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur, Bestand;
auferhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Wald; den rdumlichen Umgriff (mit)prégend, Bestand;

auferhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Umgrenzung ABSP-Schwerpunktgebiet (778D) mit Bezeichnung
,GUnz (inkl. Westlicher und Ostlicher Ginz)*

Geb&udekdrper / Hauptgebaude und Garage inkl. Aufstellflache;
Umsetzungsvorschlag, im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption

Geb&udekdrper / Hauptgebaude und Nebengebaude, Bestand

Gemeindegebiets- / Gemarkungsgrenze

Bemalung, MaRzahlen / /o\ bestehende Grundstlcksgrenzen
-angaben in Metern b mit Flurnummern

flache auf Westhalfte Ausgleichsflache, Pflege/Grinlandnutzung durch Mahd

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der Sitzung am 26.03.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung bzw.
Erweiterung des Bebauungsplanes "Ungerhausen — Waldsiedlung" gem. §§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf 2. Anderung bzw. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Ungerhausen — Waldsiedlung", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
09.09.2021 fand mit Bekanntmachung vom ...........ccc.cc.... in der Zeit vom ........cc.c.c.... bis einschlieBlich ...................
statt (sowohl durch &ffentliche Einsichtnahme der Planunterlagen in den Dienstraumen des Rathauses Ungerhausen
als auch mittels zeitgleichem Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.09.2021 fand mit dem Schreiben bzw. per E-Mail vom
............. bis einschlieflich ................... statt.

Der Entwurf der 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ungerhausen — Waldsiedlung", bestehend aus
einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom .................... wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...................
bis einschlieflich .................... offentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planunterlagen und der
Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der
Gemeinde Ungerhausen unter www.ungerhausen.de zur éffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie in Beriicksichtigung von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen
wurde die Auslegungsfrist auf die Dauer von ............ Tagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Die 6ffentliche Auslegung wurde am .................. ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der
2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ungerhausen — Waldsiedlung", bestehend aus einer
Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit

Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom .............. fand mit den Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang vom ............... bis
einschlieBlich .................. statt.

Auch hier wurde im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie auch in Beriicksichtigung von Ferienzeiten und
gesetzlichen Feiertagen die Beteiligungsfrist auf die Dauer von ......... Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 4
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der Sitzung am ............... die 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Ungerhausen — Waldsiedlung" in der Fassung vom ................. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ungerhausen, den ..........ccocevrnnccnninnnnes

(1. Birgermeister J. Fickler, Siegel)

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text
und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Ungerhausen (ibereinstimmen.

Ungerhausen, den ..........cccoceerrncrneninnnnes

(1. Birgermeister J. Fickler, Siegel)

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ungerhausen — Waldsiedlung" wurde
AM s gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Zusammenfassender Erklarung wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Ungerhausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber
den Inhalt Auskuntt erteilt. Zudem wird der in Kraft getretene Bebauungsplan gemaf § 10a Abs. 2 BauGB in das
Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde Ungerhausen unter ,www.ungerhausen.de” einsehbar.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung
eingesehen werden kann.

(1. Birgermeister J. Fickler, Siegel)

Ungerhausen, den ..........ccocevrnncrnninnnnes
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Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Ungerhausen
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