GEMEINDE
Ungerhausen

Landkreis Unterallgédu

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

i Aufstellung der
) 5. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Hart*

Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie
der (frithzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der éffentlichen Sitzung am 08.12.2022 gemaR § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowohl den Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans als
auch den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Hart* gefasst. In der
offentlichen Sitzung am 05.10.2023 hat der Gemeinderat jeweils die Fortschreibung bzw. Aktualisierung der in der
Sitzung vom 08.12.2022 gefassten Aufstellungsbeschliisse zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,im Hart* beschlossen.

Weiterhin hat der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 08.02.2024 die jeweiligen Billigungsbeschliisse zu
den Vorentwurfsfassungen der beiden Bauleitplanvorhaben, jeweils mit Stand vom 08.02.2024, sowie die
Beschliisse zur (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, gefasst (gem. §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB).

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Hart".

Die Planunterlagen werden durch das Planungsbiiro eberle.PLAN, Frundsbergstrate 18, 87719 Mindelheim
erstellt.

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet befindet sich im direkten nérdlichen Anschluss an die bestehende Wohnbebauung des
Baugebietes ,Im Hart® im Norden von Ungerhausen. Die Plangebietsflachen sind auf Grundlage des
Bebauungsplans ,Im Hart* aus dem Jahr 1998 bestandskréaftig bereits weitreichend als Gewerbegebietsflachen
(GE gem. § 8 BauNVO) ausgewiesen.

Nach Richtung Norden wird das Gebiet durch die ,LindenstraRe“ begrenzt, die auch zu einem GroRteil im
Vorhabenbereich mit beinhaltet ist, sowie nach Richtung Westen durch einen Abschnitt des ,Ahornweges*. Ostlich
verlauft in einer Entfernung von bis zu ca. 15 m die kiirzlich verlegte bzw. geénderte / neu errichtete Kreisstrafie
MN 16 (Umsetzung im Zuge der BaumaRnahme zur Neuerrichtung der Bahn-Uberfiihrung). Im Westen bzw.
Stdwesten, zwischen ,Lindenstrae” und ,Ahornweg", schlieen (weitere) im Bebauungsplan aus dem Jahr 1998
bereits bestandskraftig ausgewiesene Gewerbegebietsflachen (GE gem. § 8 BauNVO) des Baugebietes ,Im Hart'
an. Diese weisen, ebenso wie die Plangebietsflachen selbst, bisher (noch) keine Bebauung auf. AuRerdem
befindet sich westlich des ,Ahomweges’, in einer Entfernung von ca. 110 m zu den geplanten
Sondergebietsfldchen (SO) eine zusétzliche, bereits entwickelte Gewerbegebietsflache (im Jahr 1982 baurechtlich
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genehmigte Kuhlhalle mit Verwaltung, Zentralheizung und Ollager). In einer Entfernung von ca. 100 m bis 120 m
verlauft nérdlich des Anderungsbereichs die Trasse der Bahnlinie Miinchen — Memmingen — Lindau.

Umgrenzungen der raumlichen Geltungsbereiche:

Im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme des innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplanénderung
gelegenen Bereiches im Osten entlang der Kreisstrale MN 16 ist eine weitreichende raumliche Uberlagerung der
Geltungsbereiche der beiden Bauleitplanvorhaben gegeben.

e Die Umgrenzung des ca. 125 ha groRen raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans umfasst den Gebietsumgriff im Bereich der Grundstiicke mit den Flur-Nummemn 471
(TF = Teilflache), 471/1, 471/2 (TF), 471/3, 480/2, 952/1 (TF) und 952/13, jeweils der Gemarkung
Ungerhausen.

e Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Hart* weist eine
GroRe von ca. 1,0 ha auf und umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 469/5 (TF = Teilflache), 471
(TF), 4711 (TF), 471/2 (TF), 471/3, 480/2 und 952/13, jeweils der Gemarkung Ungerhausen.

Die verfahrensgegenstandlichen Umgrenzungen der raumlichen Geltungsbereiche sind in 2 separaten, dieser
Bekanntmachung beigefiigten Lageplénen, jeweils mit unterbrochenen schwarzen Begrenzungslinien dargestellt.
Die beiden Lageplane sind Bestandteile dieser Bekanntmachung.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit der gegensténdlichen 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Hart' und der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans, die im Parallelverfahren zu der Bebauungsplananderung aufgestellt wird, schafft die
Gemeinde Ungerhausen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines
Verbrauchermarktes (Neuansiedlung eines EDEKA-Marktes; erster Verbrauchermarkt im Gemeindegebiet).
Durch die Anderung der gegenstandlichen Teilgebietsflachen, des bestandskraftig vorrangig bereits als
Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung (GE gem. § 8 BauNVO) ausgewiesenen Flachenumgriffs des
Baugebietes ,Im Hart, in ein Sonstiges Sondergebiet (SO gem. § 11 BauNVO) mit entsprechender
Zweckbestimmung als ,groBflachiger Einzelhandel - Nahversorgung® soll die Ansiedelung des
Einzelhandelsbetriebes (SB-Markt) mit einer bis zu maximal 1.200 m2 groRen Verkaufsflache inkl. eines darin
integrierten Backshops mit Cafe / Imbiss ermdglicht werden.

Die Planung dient damit auf Grundlage einer konsequenten Nutzung der vorhandenen Flichen- und Er-
schlieBungspotentiale einer (weiteren) Sicherung und Entwicklung bzw. der nachhaltigen Starkung der
gewerblichen Funktionsfahigkeit sowie einer zukunftstrachtigen 6rtlichen Infrastruktur der Gemeinde. Dabei ist
vorliegend insbesondere auch die Sicherstellung der Daseinsvorsorge fiir das Gemeindegebiet von besonderer
Bedeutung (i. S. einer bestmdglichen Grundversorgung mit Anlagen bzw. Infrastruktur zur Versorgung der
Wohnbevolkerung mit Lebensmitteln und sonstigen Giitern / Waren des téglichen Bedarfs).

Durch das Planvorhaben werden an einem hierfiir insb. aufgrund von Lage und planungsrechtlicher Ausgangs-
sowie stadtebaulicher Gesamtsituation besonders geeigneten, ortsplanerisch pradestinierten Standort die
bendtigten Rahmenbedingungen bzw. planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Dar(iber hinaus erfolgt im gesamtplanerischen Kontext zum einen eine ortsplanerisch-zielfiihrende Nachfiihrung
bzw. Neuorganisation der Flachenkonzeption im stlichen Rand- und Ubergangsbereich des Baugebietes ,Im
Hart* zur kiirzlich geanderten / verlegten bzw. neu errichteten Trasse der Kreisstrale MN 16. Sowie zum anderen
zur nachhaltigen Sicherstellung einer bedarfsgerechten ErschlieRungssituation fiir die bestehenden und geplanten
Baugebietsflachen auch die Berlicksichtigung einer situativ-erforderlichen Wendemdglichkeit / -anlage am
westlichen Ende der ,LindenstraRe" sowie eines im Hinblick auf die benétigten / zu erwartenden Nutzungs-
Funktionen ausreichend breiten bzw. dimensionierten StraRenraumes.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben damit als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation
vertragliche Mafnahme anzusprechen, durch welche insbesondere die értlich vorhandenen Flichen- und
ErschlieBungspotentiale fiir eine Starkung der gewerblichen Funktionsfahigkeit und értlichen Infrastruktur sowie
auch zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge innerhalb des Gemeindegebietes konsequent genutzt werden.
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Uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung soll die Offentlichkeit maoglichst friihzeitiq
unterrichtet werden.

Zu diesem Zweck werden im Zuge der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die
Vorentwurfsfassungen sowohl der 5. Anderung des Flichennutzungsplans, bestehend aus der
Plandarstellung und der Begriindung mit Umweltbericht als auch die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Im Hart“, bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den
Festsetzungen durch Text und der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 08.02.2024, in der
Zeit von

Montag, den 15.04.2024 bis einschlieBlich Mittwoch, den 15.05.2024

im Internet verdffentlicht - durch Bereitstellung auf der Intemetseite der Gemeinde Ungerhausen unter
~Mww.ungerhausen.de® (unter der Rubrik ,Bauleitplanverfahren® =>  Laufende Verfahren' =>
JFlachennutzungsplan“ => ,5. Anderung des Flachennutzungsplans - (friihzeitige) Beteiliqung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs.1 BauGB" bzw. ,Bauleitplanverfahren‘ =>  Laufende Verfahren* => Bebauungsplan‘ => ,3.
Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Im Hart* - (friihzeitige) Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1

BauGB").

Zeitgleich werden samtliche Unterlagen der Bauleitplanvorhaben sowie auch dieser Bekanntmachungstext
entsprechend im Zeitraum von Montag, den 15.04.2024 bis einschlieRlich Mittwoch, den 15.05.2024 auch im
Rathaus der Gemeinde Ungerhausen, Memminger Strale 4, 87781 Ungerhausen, zur 6ffentlichen Einsichtnahme
bereitgehalten.

Die Planunterlagen kénnen dort wahrend der allgemeinen, iiblichen Amts- bzw. Dienststunden oder nach
Terminvereinbarung von jedermann eingesehen werden (Kontakt: Telefonnummer: 08393/9360; Dienstags 17:00
bis 19:00 Uhr, Donnerstags von 15:00 bis 18:00 Uhr und Freitags von 10:00 bis 12:00 Uhr; Kontakt per E-Mail:
gemeinde@ungerhausen.de).

Auf Wunsch werden die Planungen erlautert. Dabei besteht fiir die Biirger die Mdglichkeit Stellungnahmen
abzugeben bzw. sich zu den Planungen zu duRem und diese mit den Vertretern der Gemeinde zu erdrtern. Auch
besteht die Moglichkeit weitere Auskiinfte einzuholen, insbesondere (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planungen.

Es wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden
konnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch ~ Gbermittelt werden sollen (an folgende E-Mail-Adresse:
gemeinde@ungerhausen.de); bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben
werden - schriftlich per Post oder zur Niederschrift im Rathaus zu den obengenannten Amts- bzw.
Dienststunden oder nach Terminvereinbarung.

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber die Bauleitplanungen
unberucksichtigt bleiben kénnen und

4. dass folgende leicht zu erreichenden Zugangsmdglichkeiten bestehen: die Planunterlagen sowie dieser
Bekanntmachungstext werden - neben der Veréffentlichung im Internet - bei der oben bereits genannten Stelle
(im Rathaus der Gemeinde Ungerhausen) entsprechend im Zeitraum von Montag, den 15.04.2024 bis
einschlieflich Mittwoch, den 15.05.2024 zur Sffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Wichtiger Hinweis: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Datenschutz-Grundverordnung (Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO) und dem Bayerischen
Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
JInformationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13
DSGVO)', welches im vorgenannten Auslegungszeitraum bei oben genannter Dienststelle mit ausliegt bzw.
ebenfalls auf der Intemetseite (Informationsblatt Datenschutz Offentlichkeitsbeteiligung) versffentlicht ist.
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GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung im Zuge der Aufstellung der Bauleitplanung durchgefiihrt. Im
Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Hart* wird ein eigenstandiger
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Dieser ist sowohl der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Im Hart* als auch der 5. Anderung des Flachennutzungsplans als Bestandteil der Begriindung
beigelegt.

Weiterhin wurden im Hinblick auf die vorliegend zu berlicksichtigenden relevanten Belange bzw. Auswirkungen

auf die Umweltschutzgiter folgende Fachgutachten / -beitrage, efc. erstellt:

o Schalltechnisches Gutachten: Mit Blick auf die Berlicksichtigung der vorliegenden Bestandssituation bzw.
der entsprechenden Belange i.V.m. dem Immissionsschutz (insb. auch Lage des Plangebietes direkt
angrenzend an den wohngenutzten Siedlungsbestand im Norden / Nordosten von Ungerhausen) wurde
eine gesonderte Schalltechnische Untersuchung / Gerauschkontingentierung erstellt, deren Ergebnisse
vollinhaltiich in die Planung integriert wurden; Fachgutachten mit Bez. ,Gemeinde Ungerhausen, Ange-
botsbezogener Bebauungsplan, 3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Im Hart', Gerausch-
kontingentierung®, Bericht Nr. Y1051.001.01.001 der Fa. Walfel Engineering GmbH + Co. KG, 97204
Hdchberg, mit Stand vom 01.12.2023.

e Vertraglichkeitsgutachten: Hinsichtlich der Auswirkungen und Vertréglichkeit der verfahrensgegen-
standlichen Flachen-Neuausweisung eines Sonstigen Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung
,groBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung* gem. § 11 BauNVO wurde im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens zusétzlich eine gesonderte Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt; Fachgutachten mit Bez.
.Gemeinde Ungerhausen, Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitspriifung der Neuerrichtung eines
Lebensmittelmarktes an der Lindenstralle*, Dr. Heider Standort- und Wirtschaftsberatung GmbH,

86159 Augsburg, mit Stand vom 15.01.2024.

Die genannten Fachgutachten / -beitrdge sind den Planunterlagen der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Im Hart" ebenfalls als Bestandteil der Begriindung in Anlage beigelegt.

Die (friihzeitige) Beteiligung der Beh6rden und sonst. Trager Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die gegenstandliche Bauleitplanung bertihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird grundsatzlich zeitgleich
zu diesem Verfahrensschritt durchgefiihrt.

AuBerdem werden die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten von der Beteiligung der Offentlichkeit / Veréffentlichung
der Planunterlagen im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die beiden Aufstellungsbeschliisse (gemaR § 2 Abs. 1 BauGB) sowie die Beschliisse und die Fristen zur
(friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu den beiden Bauleitplanvorhaben
werden hiermit gemaB BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung mitsamt der Lagepléne (als deren Bestandteil) ist wahrend der Dauer der oben genannten
Beteiligungsfrist durchgehend auf der oben genannten Internetseite der Gemeinde Ungerhausen unter
~ww.ungerhausen.de" im Internet veroffentlicht und hangt wéahrend dieses Zeitraums auch durchgehend an der
gemeindlichen Anschlagstafel 6ffentlich aus.

Ungerhausen, den 09.04.2024

(Siegel)

Josef Fickler, 1. Blirgermeister

Ortsuiblich Bekannt gemacht per Aushang am: //UZ/‘/,Z&Z? .........

Ende der Bekanntmachung mit Abnahme am: ............covecvvieviiiniennnn,
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Geltungsbereich Bebauungsplan ,Im Hart"
in der Fassung vom 27.02.1998 (rechtskréftig

durch Bekanntmachung vom 30.06.1998)

zio
LE Geltungsbereich P
© ca.10ha -~
/ S
47301 f
Gemeinde Ungerhausen
3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Im Hart"
Datum: 08.02.2024

Abgrenzung / Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Anlage zur Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
zur Billigung der Vorentwurfsfassung und zum Beschluss der Durchfiihrung der

(friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

MaRstab: 1 :1.500

Flache: ca.1,03 ha

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

LAN

gberle.P

itplanung

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de
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. Geltungsbereich
ca. 1,25 ha
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Hawptsiagy 4,

Gemeinde Ungerhausen
5. Anderung des Flichennutzungsplans

Abgrenzung / Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Datum:  08.02.2024

Anlage zur Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie MaRstab: 1 :5.000
zur Billigung der Vorentwurfsfassung und zum Beschluss der Durchfiihrung der
(friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Fliche: ca.1,24 ha
FrundsbergstraRe 18
eberle.PLAN N 87718 Mindeheim
ReliRERiang Sadete meeipioauty fon 08261-70882 63
fax 0826170882 64
info@eberle-plan.de

www.eberle-plan.de




