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1. Aligemeine Informationen / Anlass und Bedarf

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ungerhausen umfasst einen
Anderungsbereich mit einer GesamtgréRe von etwa 3,0 ha an siidstlichen Ortsrandbereich der
Ortschaft.

Das Plangebiet (PG) untergliedert sich in einen ca. 2,74 ha umfassenden Anderungsbereich 1 und einen
ca. 0,25 ha groRen Anderungs- bzw. Berichtigungs- und Nachfilhrungsbereich 2 éstlich entlang der
SchloRbergstrale im Einmiindungsbereich des Krautgartenweges. Der Anderungsbereich 2 beinhaltet
die Flachen der Einbeziehungssatzung ,Teilflache FI.-Nr. 121, Gemarkung Ungerhausen®.

Die Netto-Flachenneudarstellung (ohne Flachen fir die ,Ortsrandeingriinung® und ,drtliche
Verkehrsflachen®) an Gemischten Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO betrégt dabei insgesamt
rund 2,58 ha, wobei rund 1,1 ha davon entweder bereits bebaut sind oder sich in einer
planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB befinden bzw. letztlich eine planerische Berichtigung
bzw. Nachfliihrung auf Ebene der gegenstandlichen Flachennutzungsplanung darstellen. Im Ergebnis
werden damit ohne Beriicksichtigung dieser Flachenbereiche rund 1,5 ha neu als Gemischte Bauflachen
(mit einem grundsatzlichen Gebietscharakter von Dorfgebietsflachen) in der verfahrensgegenstandlichen
Plandarstellung gekennzeichnet.

1.1 Anderungsbereich 1
Mit der gegenstandlichen Planung trégt die Gemeinde vor dem Hintergrund der bestmdglichen Nutzung
der vorhandenen Potentiale (v.a. auch der bestehenden Infrastruktureinrichtungen /
ErschlieRungsmdglichkeiten) sowie auch der gleichzeitigen Berlcksichtigung des bestehenden,
landwirtschaftlichen Bezugs / Grundcharakters des Plangebietsumgriffes im Wesentlichen folgenden
Zielsetzungen Rechnung: Insbesondere sollen die Flachen des PG zum einen dem aktuell
ununterbrochen vorherrschenden, dringenden Bedarf an Flachen fir eine Wohnnutzung dienen als auch
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zum anderen einer aus gesamtplanerischer Sicht seitens der Gemeinde wiinschenswerten
zweckméaRigen und zielfihrenden Mdglichkeit zur Fortentwicklung und nachhaltigen Sicherung von
kleineren mittelstdndischen Gewerbebetrieben / vorrangig Handwerksbetrieben sowie auch von
landwirtschaftlichen Nutzungen zur Verfligung stehen, was insgesamt zur Sicherung und Entwicklung
der gewerblichen und landwirtschaftlichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde beitragt. Dabei stellt die
Lage bzw. der Flachenumgriff am slddstlichen Randbereich des Siedlungsgefiiges entlang der
Schlolbergstrale in Bezug auf den gewiinschten Nutzungsdreiklang bestehend aus Wohnen, Gewerbe
und Landwirtschaft nicht zuletzt auch aufgrund der bereits durch die Landwirtschaft insgesamt
vorgepragten Bestandssituation des Plangebietsumgriffs hierfiir vermutlich den im Grunde am meisten
geeigneten Standort im Bereich der Gesamt-Ortschaft fir eine dahingehend weiterflihrende
Fortentwicklung dar (mit einem weitestméglich geringfligigen Konfliktpotential der unterschiedlichen
Nutzungen). Nicht zuletzt ist im gesamtplanerischen Zusammenhang auch die bestehende
mittelstandische Schreinerei Herb (SchloRbergstraBe 3) am nérdlichen Anschluss an das Plangebiet zu
erwahnen.

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf einer Lange von ca. 350 m grofteils beidseitig entlang der
Schloibergstrale, in deren Umgriff ausgehend vom Siedlungsbestand in mehreren Bereichen bereits
Ansatze von Siedlungstétigkeiten vorhanden sind. Im sidlichen Abschnitt besteht zudem bereits eine
nahezu durchgehende westseitige Bebauung. Aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht stellt das
Plangebiet bzw. die gegenstindliche Arrondierung der gemischten Bauflachen mit dem Ziel der
Entwicklung einer beidseitig geschlossenen Bebauung entlang der SchloRbergstrae aufgrund dessen
insbesondere auch eine sinnvolle Ergénzung und gleichzeitig zweckmaRig-zielflihrende Abrundung des
Gesamtsiedlungsgefiiges der Ortschaft im Bereich des stiddstlichen Ortsrandes von Ungerhausen dar.
AbschlieBend erfolgt in diesem Zusammenhang auch die Moglichkeit fiir eine Anpassung bzw.
weiterflihrende Entwicklung der Ortsrandeingriinung nach Richtung Sildosten zur Schaffung eines
qualitdtsvollen, langfristig wirksamen und v.a. durchgehend vorhandenen harmonischen
Ubergangsbereichs zur freien Landschaft gegentiber dem éstlich angrenzenden Krebsbachtalraum.

1.2 Anderungsbereich 2 bzw. Berichtigungs- / Nachfiihrungsbereich
Fir die Flache des Anderungsbereichs 2 erfolgt im Zuge dieses Verfahrens lediglich eine
Planberichtigung / Nachfilhrung der Fldchennutzungsplanung bzw. Plananpassung in Bezug auf die
Flachen der Einbeziehungssatzung , Teilflache FI.-Nr. 121, Gemarkung Ungerhausen® éstlich entlang der
SchloRbergstrae im Einmindungsbereich des Krautgartenweges.

2, Planungsrechtliche Situation

21 Beschlusssituation
Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der Sitzung vom 05.10.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

2.2 Darstellung des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung im wirksamen
Flachennutzungsplan
Der am siddstlichen Ortsrandbereich von Ungerhausen entlang der SchloRbergstralle gelegene
raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insgesamt ca. 3,0 ha.
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2.2.1

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbereichs 1 (ca. 2,74 ha) umfasst die Grundstiicke mit den
FI.-Nrn. 111 (TF = Teilflache), 113 (TF), 115 (TF), 116 (TF), 117 (TF), 119, 119/1 (TF), 119/2, 119/3 (TF)
und 121 (TF), jeweils der Gemarkung Ungerhausen.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungs- bzw. Berichtigungs- und Nachfiihrungsbereichs 2 (ca.
0,25 ha) umfasst eine Teilfliche des Grundstlicks FI.-Nr. 121 der Gemarkung Ungerhausen.

In der Plandarstellung sind die Grenze des Geltungsbereichs bzw. sind die beiden Anderungsbereiche
mit einer schwarzen sowie dunkelgrauen, unterbrochenen Balkenlinie gekennzeichnet.

Anderungsbereich 1

Die ca. 2,74 ha umfassende Fliche des Anderungsbereiches 1 ist im wirksamen Flichennutzungsplan
(FNP) aus dem Jahr 2006 abgesehen von den bestehenden ,ortlichen Verkehrsflaichen* der
SchloRbergstraBe und des Krautgartenweges (ca. 0,1 ha) und den bereits dargestellten Flachen zur
,Ortsrandeingrinung® (ca. 0,24 ha) ausnahmslos als Teil der ,Flache fir die Landwirtschaft"
gekennzeichnet (ca. 2,4 ha). Davon weisen allerdings wiederum bereits ca. 0,9 ha entweder eine
Bestandsbebauung mit entsprechend genutzten Nebenflichen auf oder diese befinden sich in einer
planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB, weshalb letztlich eine ,reale / Netto-
Flachenneudarstellung von lediglich noch rund 1,5 ha der ,Flache fiir die Landwirtschaft* als Gemischte
Bauflachen erfolgt.

In Erganzung zu Ziffer 1.1 ist festzuhalten, dass es sich bei dem gegenstandlichen Anderungsbereich im
Hinblick auf die Bestandssituation des Gesamt-Siedlungsgefliges sowie die raumliche Lage um eine aus
ortsplanerisch-stadtebaulicher ~ Sicht sinnvolle bzw. zweckmé&Rig-zielfihrende Erganzung und
Arrondierung des Siedlungsgefiiges im Sldosten von Ungerhausen handelt. Ziel ist die Entwicklung
einer harmonisch bzw. geordnet wirkenden beidseitigen Bebauung entlang der SchloRbergstrale als
bestehende ErschlieBungsflache (hierdurch erfolgt insbesondere: Nutzung vorhandener Potentiale /
sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Anbindung an geeignete bzw. Arrondierung bestehender
Siedlungseinheiten). Des Weiteren trégt die an die Planungsinhalte angepasste Ortsrandeingriinung
neben der Schaffung eines zukiinftig harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft in diesem Bereich
insbesondere auch zur Mdglichkeit fir die Schaffung einer qualitatsvollen und durchgehend raumlich
deutlich wahrnehmbaren bzw. definierten Ortsrandsituation im Bereich des siiddstlichen
Siedlungsgefliges der Ortschaft bei. Abschliefend ist die ErschlieBung der neu dargestellten gemischten
Bauflache Uber die Bestandssituation als vollumfanglich sichergestellt zu bewerten bzw. das Plangebiet
auch im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (keine Erfordernis zur Anlage
gesonderter  groRflachiger  ErschlieBungsflaichen) und  eine  weitgehend  Gkonomische
ErschlieBungssituation als grundsatzlich vorteilhaft zu bewerten.

Standortalternativen

Insbesondere aufgrund der bestehenden, vorrangig wohngenutzten Siedlungsstrukturen im Westen und
Norden sowie auch der (bergeordneten Raumwiderstinde bzw. der im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung zu berlcksichtigenden Erfordernisse des Verkehrsflughafen Memmingen im
Stden (bzw. Sldosten und Siidwesten) und des naturschutzfachlich wertgebenden Talraums des
Krebsbaches im Norden und Osten sind in der Ortschaft im Ergebnis keine alternativen Standorte fir die
Darstellung / Umsetzung des Planvorhabens in Bezug auf gemischte Bauflachen vorhanden. Die
raumliche Lage bzw. der Flachenumgriff am slidéstlichen Randbereich des Siedlungsgefiiges entlang
der SchloBbergstrale stellt in Bezug auf den gewiinschten Nutzungsdreiklang bestehend aus Wohnen,
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Gewerbe und Landwirtschaft nicht zuletzt auch aufgrund der bereits durch die Landwirtschaft insgesamt
vorgepragten Bestandssituation des Plangebietsumgriffs hierfiir vermutlich den im Grunde am meisten
geeigneten Standort im Bereich der Gesamt-Ortschaft fir eine dahingehend weiterfiihrende
Fortentwicklung dar (mit einem weitestmdglich geringfligigen Konfliktpotential der unterschiedlichen
Nutzungen). Auflerdem stellt die gegenstandliche Planung aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine
sinnvolle Erganzung / Arrondierung des Siedlungsgefiiges im Stidosten von Ungerhausen dar, da im
stdlichen und nérdlichen Bereich entlang der SchloRbergstralBe bereits eine vergleichsweise
umfassende Bestandsbebauung vorhanden ist sowie die Flachen éstlich der Schlossbergstralle auch
bereits im mittleren Abschnitt im Bereich einer Einbeziehungssatzung (Anderungsbereich 2) iiberplant
wurden. Zusatzlich ist durch die bestehende SchloBbergstralie die ErschlieBungssituation des Gebietes
bereits grundsatzlich vorhanden bzw. als sichergestellt zu bewerten. Eine Ricknahme von bereits
dargestellten Bauflachen auf Ebene des Flachennutzungsplans wird nicht als zielfiihrend bzw.
erforderlich erachtet, da diese letztlich in Ungerhausen, v.a. auch aufgrund der Auswirkungen der o.g.
Raumwiderstande, nur in einem vergleichsweise untergeordneten Umfang vorhandenen sind bzw. im
wirksamen Flachennutzungsplan aktuell nur wenige noch nicht bebaute Flachen als Bauflachen
dargestellt sind. Zudem wére eine Riicknahme von Bauflachen im Hinblick auf die nach Umsetzung der
gegenstandlichen Planung insgesamt nun auch nach Richtung Stdosten hin kompakt wirkende,
raumliche Gesamt-Ausdehnung des Siedlungsgefiiges aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht nicht als
zielfiihrend zu bewerten.

Vertiefte ortsplanerische Priifung von MaRnahmen zur Innenentwicklung

Da es sich im gegenstandlichen Fall aus gesamtplanerischer Sicht um eine zielfihrende Arrondierung
des Siedlungsgefiiges von Ungerhausen handelt und faktisch keine alternativen Standorte fir das
gegenstandliche Planvorhaben vorhanden sind (siehe vorhergehendes Kapitel), sieht die Gemeinde im
gegenstandlichen Einzelfall ausnahmsweise von einer detaillierten Darlegung der Potentiale im Bereich
der Ortslage von Ungerhausen zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung (Baullicken), Umnutzung
von  Geb&udeleerstdnden und  sonstigen  MaBnahmen zur  Innenentwicklung  (andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten) ab.

Grundsatzlich wird allerdings zur Kenntnis gegeben, dass nach gegenwartigem Sachstand die
Verflugbarkeit von Baufldchen- / Potentialen (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz), welche von Seiten der Gemeinde fiir eine zielfihrende Entwicklung bzw.
Realisierung von Bauflachen genutzt werden kann, als insgesamt stark eingeschrankt zu bewerten bzw.
derzeit faktisch nicht vorhanden ist. Damit ist ebenfalls die diesbezligliche Handlungsfahigkeit der
Gemeinde insbesondere im Hinblick auf den aktuell weiterhin unverandert vorherrschenden, dringenden
Bedarf an Bauflachen als stark eingeschrankt zu bewerten. Auf die Ausfihrungen unter dem Kapitel 1.
bzw. 1.1 wird in diesem Zusammenhang erganzend verwiesen.

AbschlieBend ist darauf hinzuweisen, dass in der Gemeinde Ungerhausen, wie in vielen Orten entlang
der Uberregionalen Entwicklungsachse, gebildet durch die BAB 96 und die Bahnstrecke Minchen-
Lindau mit einer derzeit stattfindenden vergleichsweise starken dynamischen Entwicklung, eine
ununterbrochen hohe Nachfrage nach Bauflachen vorherrscht, bei einer generell immer geringer
werdenden Grundstlicksverfligbarkeit durch die Gemeinde(n). Dabei ist im Fall der Gemeinde
Ungerhausen zudem noch die relative Nahe zu Memmingen, dem Kreuzungspunkt dieser
Entwicklungsachse mit der Entwicklungsachse (Kempten-Memmingen-Ulm) entlang der BAB 7 bzw. des
llertalraumes besonders zu splren, wodurch die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum /
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Bauflachen durch die Gemeinde (dem sich die Gemeinde Ungerhausen als zentrales Aufgabenfeld auch
weiterhin in starkem MaRe verpflichtet sieht) zusatzlich erschwert wird.

Im Ergebnis ist die Umsetzung der plangegenstandlichen FNP-Anderung deshalb aus
gesamtplanerischer Sicht gerechtfertigt sowie eine Ricknahme anderer im FNP ausgewiesener
Flachen, als nicht sinnvoll bzw. zielfiihrend zu bewerten.

2.2.2  Anderungsbereich 2 (Berichtigungs- bzw. Nachfiihrungsbereich)
Die ca. 0,25 ha umfassenden Flachen des Anderungsbereichs 2 am Standort der Einbeziehungssatzung
.reilflache Fl.-Nr. 121, Gemarkung Ungerhausen® sind im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2006 neben den ,6rtlichen Verkehrsflachen® der Schlofbergstrale (ca. 0,05 ha) als ,Flache fiir die
Landwirtschaft® (ca. 0,2 ha) gekennzeichnet.

2.3 Raumordnung und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Landesentwicklungsprogramm 2013
Die Gemeinde Ungerhausen zahlt gema&R den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
(Landesentwicklungsprogramm 2013) zum Allgemeinen Landlichen Raum.
Zur Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums ist bezogen auf das plangegenstandliche
Vorhaben v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert:
,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter

entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralGrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- erseine eigenstindige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann* (LEP 2013, 2.2.5 (G))
Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013, ohne MaRstab
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Des Weiteren werden in Verbindung mit der gegenstandlichen Planung u.a. folgende Ziele und
Grundsatze zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche aufgefiihrt (Auszug):
- LEP 1.1.3 (G) Verminderung des Ressourcenverbrauchs in allen Landesteilen; unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
- LEP 3.1 (G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten.
- LEP 3.3 (2) Ausweisung neuer Siedlungsflichen mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten.

Regionalplanung

Allgemeine Ziele des Regionalplans Donau-lller bezogen auf den gegenstandlichen Planungsfall

(Auszug):

- Bei der weiteren Entwicklung der Region Donau- lller soll auf die natiirlichen Lebensgrundlagen
und auf das jeweils charakteristische Landschaftsbild in den einzelnen Teilrdumen der Region
verstarkt Rucksicht genommen werden. (...)

- Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz
landwirtschaftlich besonders wertvoller Gebiete, berlicksichtigt werden. {...)

- Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und insbesondere in den
dinnbesiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden. (...)

Fazit:

Die gegenstandliche 3. Flachennutzungsplananderung wird den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans grundsatzlich gerecht. Die Planung
beriicksichtigt auf der Grundlage einer aus ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen
Siedlungsentwicklung* insbesondere den Grundsatz LEP 3.1 (G) bzw. die Anwendung flachensparender
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie
die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten.

Im Weiteren und insbesondere im Hinblick auf die Themenbereiche der Priifung von
Standortalternativen und der Prifung von Mafinahmen zur Innenentwicklung wird auf die Ausfiihrungen
unter dem Kapitel 2.2 verwiesen.

3. Bestandssituation / Realnutzung

Lage des Anderungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Ortsrand von Ungerhausen beidseitig entlang der bereits
vorhandenen SchofRbergstrale. Nordlich und stidwestlich grenzt das Gebiet an bereits bebaute Flachen
bzw. im gesamten westlichen Bereich an das Siedlungsgeflige und die derzeitigen Siedlungsrénder der
Ortschaft an. Nach Richtung Osten und Siiden grenzen intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzte
Flachen an das Plangebiet.
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Detailliertere Aussagen zur Bestandssituation bezlglich der Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora und Fauna, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur-
und Sachgiiter sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil der Begriindung ist und dieser
beiliegt.

Realnutzung

Anderungsbereich 1: Der GroRteil der Flache des Geltungsbereichs wird derzeit vergleichsweise intensiv
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Drei Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches sind
bereits bebaut — zwei Wohnhauser und ein ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen - und weisen auf
den zugehdrigen Flachen eine entsprechende Nutzungsintensitat auf (Gebaude mit Nebenflachen, Hof-
und Zufahrtbereiche sowie vergleichsweise intensive Gartennutzungen, teils mit Obstgehélzbestanden,
etc.). Das Gebiet wird von der Schloflbergstralie in Nord-Siid-Richtung durchzogen. Etwa in der Mitte
des Anderungsbereiches zweigt von der SchloRbergstrale in dstlicher Richtung ein Wirtschaftsweg bzw.
der Nordliche Krautgartenweg ab. An dessen Siidseite befinden sich in einer Entfernung von rd. 120 m
bzw. 160 m zur Plangebietsgrenze eine Fahrsiloanlage sowie eine landwirtschaftlich genutzte
Maschinenhalle.

Entlang der SchloRbergstraBe sind im Plangebietsumgriff insgesamt 4 stralenbegleitende
Einzelgehdlze (Laubghdlze jungen bis mittleren Alters) vorhanden bzw. im nérdlichen Teilbereich eine
Birke und zwei Bergahorne sowie im stidlichen Randbereich an der Einmiindung in die Forststrafle eine
Birke.

Weitere wertgebende Strukturen, wie besonders ausgepragte, randliche Saumstrukturen oder Raine,
etc. sind nicht vorhanden. Die Fliche des Anderungsbereichs fallt insgesamt leicht nach Richtung Osten
zum Krebsbach hin sowie zu dem — entgegengesetzt zur ibergeordneten Richtung des Talraumes des
Krebsbachs nach Norden / Nordwesten — nach in Richtung Siiden hin ab.

Anderungsbereich 2: Des Plangebiet weist neben den StraRen- und zugehérigen Nebenflachen der
SchloRbergstrale ausnahmslos intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flachen auf.

Bauschutzbereich fiir Flugverkehr gem. Luftverkehrsgesetz (LuftVG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Memmingen.
Gegebenenfalls erforderliche luftverkehrsrechtliche Genehmigungen sind bei der zustandigen
Luftfahrtbehérde einzuholen.

4. Immissionsschutz / Fluglarmschutzverordnung Memmingen

Die immissionsschutzrechtlichen Belange und Fragestellungen (insbesondere im Hinblick auf die im
jeweiligen Planungsfall konkret zuldssigen Nutzungen) werden abschlieBend im Rahmen der
nachfolgenden Planungen bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen / des jeweiligen
Bebauungsplanes oder auf der Ebene der Einzelgenehmigungen behandelt.

Flugverkehr — Fluglarm
A) Fluglarmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) vom 06.11.2012:
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im unmittelbaren nordlichen Anschluss an die
derzeit rechtskraftig festgelegte bzw. bestandskréftige Tag-Schutzzone 2 (Laeq Tag > 60 dB(A)) des
Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmingen befindet (gem. ,Verordnung (ber die
Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Memmingen
(Fluglarmschutzverordnung Memmingen — FluL&rmV MM)1) vom 06.11.2012).

Die derzeit glltige Zonenumgrenzung wurde in der Plandarstellung unter dem Planungsteil ,2. Planung*
gem. den Inhalten der ,Detailkarte Larmschutzbereich — Blatt 3 der vorgenannten Verordnung
eingetragen bzw. wurde darin nachrichtlich ibernommen. Diese ragt zudem am dufersten stiddstlichen
Randbereich geringfligig in den Vorhabenbereich hinein, was bezogen auf diesen derzeit giiltigen
Planungsstand auf der Ebene der nachfolgenden Planungen vorrangig durch eine entsprechende
raumliche Situierung der Bebauung auBerhalb der Zone zu beriicksichtigen ist.

Im Hinblick auf die rdumliche Lage des Plangebietes und insbesondere auch unter Beriicksichtigung der
Bestandsbebauung / des angrenzenden Siedlungsbestandes am sliddstlichen Ortsrandbereich von
Ungerhausen zum vorgenannten aktuell bestandskraftigen Larmschutzbereich sind nach derzeitigem
Kenntnisstand allerdings durch das gegenstandliche Planvorhaben gegenuber der Bestandssituation
keine zusatzlichen negativen Beeintrachtigungen bzw. Konfliktsituationen sowohl durch den
Flugverkehrs als auch auf den Flugverkehr des Verkehrsflughafens Memmingen zu erwarten. Im
Ergebnis ist deshalb von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit des Planvorhabens mit dem Flugverkehr
des Verkehrsflughafens Memmingen gem. der bestandskréftigen Larmschutzverordnung auszugehen.

B) Verfahren zur Anderung der Flugldrmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) gem.
Planfeststellungsbeschluss vom 01.03.2013:

Mit bestandskraftigem Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt
Suidbayern) vom 1. Mérz 2013 wird derzeit bei der Obersten Baubehorde des Freistaates Bayern ein
Verfahren zur Anpassung bzw. Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den
Verkehrsflughafen Memmingen durchgefihrt.

Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglarm-Prognosen
bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit fir das Verordnungsverfahren)
des Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlarm der Fa. ACCON GmbH, 86926
Greifenberg dar (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20):
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Ausschnitt der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 - L&rmschutzzonen nach FIULG mit Stand vom 03.01.2011)

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) sieht zur Sicherstellung des Schutzes vor
Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belédstigungen durch Flugldrm die Einrichtung von
Larmschutzbereichen vor. Darin gelten insbesondere Bauverbote, Beschrankungen der baulichen
Nutzungen und erhohte Schallschutzanforderungen fiir immissionsempfindliche Nutzungen. Der
Larmschutzbereich eines Flughafens wird nach dem MaRe der Larmbelastigung in zwei Tagschutzzonen
und eine Nachtschutzzone untergliedert.

Die in der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FIuLG vom 03.01.2011) des
vorliegenden Gutachtens entsprechend zu erwartenden Larmkonturen bzw. die Konturen der
Tagschutzzonen 1 (60 dB(A)) und der Tagschutzzone 2 (55 dB(A)) sowie der Nachtschutzzone (50
dB(A), 6x68db(A)) sind in der Plandarstellung nachrichtlich-informativ eingetragen. Fiir die lagegenaue
Beriicksichtigung der Schutzzonen sind die am 11.01.2018 von der Fa. Accon GmbH erhaltenen
georeferenzierten Daten eingearbeitet. Fiir eine konfliktfreie, zukunftsorientierte Planung werden die
dem  Planfeststellungsbeschluss ~ zugrunde  liegenden  Schutzzonen-Konturen  in  den
verfahrensgegenstandlichen Planunterlagen beriicksichtigt.

Bewertung fiir das Plangebiet:

Gem. dem Larmphysikalischen Gutachten der Fa. ACCON GmbH zum Anderungsverfahren der derzeit
gultigen Fluglarmschutzverordnung Memmingen vom 06. November 2012 (FlugL&rmV MM) befindet sich
das gesamte Plangebiet innerhalb der 3 vorgenannten Larmschutzzonenbereiche. Dabei liegt der
gesamte Nord- und mittlere Teilbereich des Anderungsbereiches 1 (inkl. des Anderungsbereichs 2 bzw.
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des Berichtigungs- / Nachfiihrungsbereiches) innerhalb der Tagschutzzone 2. Der sudliche Teilbereich
befindet sich innerhalb der Nachtschutzzone und teils noch innerhalb der Tagschutzzone 1.

Zulassigkeit von Nutzungen: Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl innerhalb der Tagschutzzone 1
als auch in der Nachtschutzzone die Errichtung von Wohnungen (Wohnnutzungen) und
schutzbediirftigen Einrichtungen wie bspw. Krankenh&user, Altenheime, Schulen oder Kindergarten
nach § 5 Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugléarm (FluLarmG) unzulassig ist. Die mit
dem Planvorhaben (Neudarstellung einer ,gemischten Bauflache® (Dorfgebietsflache)) zur
gesamtplanerisch-zielfiihrenden Arrondierung des stddstlichen Ortsrandbereiches ebenfalls fiir eine
Umsetzung / Ansiedlung vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und gesamtgebietsvertragliche
landwirtschaftliche Nutzungen sind grundsétzlich zulassig.

Innerhalb der Tagschutzzone 2 dirfen Wohnnutzungen zwar erfolgen bzw. Wohnungen errichtet
werden, allerdings sind hierfiir die entsprechenden Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung
zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) einzuhalten. Auch ist nach
derzeitigem Kenntnisstand eine Errichtung von schutzwirdigen Einrichtungen grundsatzlich auch in
dieser Schutzzone nicht gestattet (gem. Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Luftamt Siidbayern
vom 05.12.2017).

Die Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange und Fragestellungen (insbesondere im
Hinblick auf die im jeweiligen Planungsfall konkret zuldssigen (Einzel-)Nutzungen) erfolgt unter
Beriicksichtigung einer grundsétzlich konfliktfreien Bauleitplanung abschlieRend im Rahmen der
nachfolgenden Planungen bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen / des jeweiligen
Bebauungsplanes oder auf der Ebene der Einzelgenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die kiinftigen, abschlieRend durch die Anderung / Anpassung der
Flugldrmschutzverordnung Memmingen festgesetzten Larmschutzzonen in Lage und GréRe von den
vorliegenden und beriicksichtigten Flugldrm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen aus dem
Jahr 2011 abweichen kénnen (gem. Anlage 6.2 des Gutachtens der Fa. ACCON GmbH vom
03.01.2011, Prognose-Planfall 2025 - Larmschutzzonen nach FIuLG).

5. Planung

Anderungsbereich 1

Auf der ca. 2,74 ha umfassenden Fliche des Anderungsbereiches 1 erfolgt gegentiber der wirksamen
Flachennutzungsplanung aus dem Jahr 2006 die Anderung von ca. 0,24 ha dargestellten Flachen zur
,Ortsrandeingriinung” sowie von ca. 2,4 ha an ,Flachen fiir die Landwirtschaft‘ vorrangig in eine ca. 2,4
ha umfassende ,gemischte Bauflache* (Dorfgebietsflache) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO. Dabei weisen
von den Uberplanten, ca. 2,4 ha an ,Flachen fir die Landwirtschaft® allerdings bereits ca. 0,9 ha
entweder eine Bestandsbebauung mit entsprechend genutzten Nebenflachen auf oder befinden sich
diese in einer planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB, weshalb letztlich eine ,reale” / Netto-
Neuinanspruchnahme von lediglich noch ca. 1,5 ha der ,Flache fiir die Landwirtschaft” erfolgt. In diesem
Zusammenhang erfolgt zudem die Anpassung der raumlich-funktional zielfihrenden Ortsrandeingriinung
nach Richtung Osten fiir die Schaffung eines harmonischen Ubergangsbereichs zur freien Landschaft im
Osten und Siidosten des Ortes. Dabei wurde nach Richtung Stiden im sldlichen Randbereich bzw. im
Einmlndungsbereich der SchloRbergstrale in die Forststralle der griinordnerischen Bestandssituation
mit einer entsprechenden Verbreiterung der Griinfliche Rechnung getragen. Die entsprechende
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Darstellung an Flachen zur ,Ortsrandeingriinung” umfasst insgesamt rund 0,25 ha.

Die abschnittsweise mit (berplanten ,6rtlichen Verkehrsflaichen® der SchloBbergstraBe und des
Krautgartenweges (ca. 0,1 ha) bleiben unveréndert.

Immissionsschutz: Auf die Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel 4. wird verwiesen.

Der gesamte Plangebiets-Geltungsbereich befindet sich demnach innerhalb der L&rmschutzzonen nach
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) gem. dem Larmphysikalischen Gutachten der Fa.
ACCON GmbH zum Anderungsverfahren der derzeit giiltigen Flugldrmschutzverordnung Memmingen
vom 06. November 2012  (FlugL&rmV ~ MM). Aufgrund der damit verbundenen
immissionsschutzrechtlichen  Anforderungen wird in der Plandarstellung auch die gesamte
Plangebietsfldche entsprechend mit einer Umgrenzungslinie mit Bezeichnung ,Schallschutz erforderlich
bzw. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-Immissionsschutzgesetze* gekennzeichnet.
Innerhalb der dargestellten Tagschutzzone 2 dirfen Wohnnutzungen unter Beriicksichtigung der
entsprechenden Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) erfolgen. Dagegen ist in der Tagschutzzone 1 sowie auch in
der Nachtschutzzone die Errichtung von Wohnungen (Wohnnutzungen) unzuléssig. Allerdings sind in
diesen beiden Schutzzonen die mit dem Planvorhaben (Neudarstellung einer ,gemischten Bauflache"
(Dorfgebietsflache))  zur  gesamtplanerisch-zielfihrenden  Arrondierung  des  stiddstlichen
Ortsrandbereiches ebenfalls fiir eine Umsetzung / Ansiedlung vorgesehenen gewerblichen Nutzungen
und gesamtgebietsvertragliche landwirtschaftliche Nutzungen grundsétzlich zuldssig. Der aus
planungsrechtlicher Sicht erforderliche Gebietscharakter einer gemischten Baufliche bzw. eines
Gesamt-Mischgebietes (Dorfgebietes) ist im Gesamtgebiet nicht zuletzt auch mit Blick auf die
vorhandenen und in weiten Teilbereichen unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen der
Bestandsbebauung eindeutig gewahrt.

Anderungsbereich 2

In dem rund 0,25 ha umfassenden Gebiet erfolgt die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fiir
die Landwirtschaft® (ca. 0,2 ha) in eine ,gemischte Bauflache” (Dorfgebietsflache) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO. Zudem werden nach Richtung Osten entsprechend der (ibergeordneten gesamtplanerischen
Konzeption Flachen zur ,Ortsrandeingriinung® in einer entsprechenden Dimensionierung
gekennzeichnet. AbschlieRend erfolgt aufgrund der Lage innerhalb der Tagschutzzone 2 nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG) ebenfalls eine Kennzeichnung mit einer
Umgrenzungslinie mit Bezeichnung ,Schallschutz erforderlich bzw. Umgrenzung der Flachen fiir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der Bundes-Immissionsschutzgesetze®. Damit erfolgt die Berichtigung / Nachfiihrung der
planungsrechtlichen Situation der Einbeziehungssatzung ,Teilflache FIL-Nr. 121, Gemarkung
Ungerhausen®.

6. Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist gemal § 2a BauGB zu
jeder Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
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Bzgl. des Umweltberichtes zum Anderungsbereich 1 wird auf den beiliegenden Umweltbericht
verwiesen, der Bestandteil dieser Begrindung ist.

Da es sich beim Anderungsbereich 2 um einen Berichtigungs- bzw. Nachfiihrungsbereich handelt, ist die
Erstellung eines gesonderten Umweltberichts fiir diesen Anderungsbereich im Zuge der
gegenstandlichen Flachennutzungsplanénderung nicht notwendig.

Planverfasser Gemeinde Ungerhausen

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Ungerhausen

Mindelheim, den .......cccceovvvvvevennee, Ungerhausen, den ........c.cocoevvvvnnnene

Peter Kern, Architekt

Biirgermeister-Krach-Strale 6
87719 Mindelheim

Tel.: 08261/73189-0

Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de

1. BUrgermeister J. Fickler

Memminger Strale 4

87781 Ungerhausen

Tel.: 08393/9360
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Endfassung mit Stand vom 22.03.2018, Gemeinde Ungerhausen



BEGRUNDUNG ANLAGE 1

Liste der an den Verfahrensschritten gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL
Abwasserverband Marktstrafle 1 Tel: 08336/802427 poststelle@vg-erkheim.de
Oberes Giinztal 87746 Erkheim Fax: 08336/802434
Allgau Airport GmbH Am Flughafen 35 Tel: 08331/984200-0 info@allgaeu-airport.de
87766 Memmingerberg Fax: 08331/984200-19
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Bismarckstrale 1 Tel: 08331/9648-0 poststelle@va-mm.bayern.de
Vermessung Memmingen 87700 Memmingen Fax: 08331/9648-10
Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Hallstattstrafle 1 Tel: 08261/9919-0 poststelle@aelf-mh.bayern.de
Forsten 87719 Mindelheim Fax: 08261/9919-61 http://www.landwirtschaft.bayern.de

Amt fiir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-StralRe 12
86381 Krumbach

Tel: 08282/92-0
Fax: 08282/92-255

poststelle@ale-schw.bayern.de
http://www.ale-schwaben.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgéu Mindelheimer StralRe 18 Tel: 08336/81394-0 Erkheim@BayerischerBauernVerband.de
87746 Erkheim Fax: 08336/81394-10

Bayerisches Landesamt fiir Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 Tel: 089/2114-356 oder -236 beteiligung@blfd.bayern.de

Denkmalpflege 80539 Miinchen Fax: 089/2114-407

Bund Naturschutz Ortsgruppe Erkheim / Giinztal Ortsstralie 4 bn-erkheim@gmx.de
87746 Erkheim

Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 1002
87432 Kempten

Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralle 56 Tel: 0821/3259-0 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg Fax: 0821/3259-271

IHK fiir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1+ 3 Tel: 0821/3162-0
86150 Augsburg

Landratsamt Unterallgdu Bad Wérishofer Strale 33 Tel: 08261/995-0 www.unterallgaeu.de
87719 Mindelheim Fax: 08261/995-316

Kommunale Abfallwirtschaft

Tel: 08261/995-329

edgar.putz@Ira.unterallgaeu.de

Herr Edgar Putz Fax: 08261/995-316

Bodenschutz Tel: 08261/995-364 gisbert.siede@Ira.unterallgaeu.de

Herr Gisbert Siede Fax: 08261/995-10364

Brandschutzdienststelle Tel: 08261/995-468 alexander.moebus@Ira.unterallgaeu.de
Herr Alexander Mobus Fax: 08261/995-316

Bauamt / Bauleitplanung
Herr Claus Irsigler

Tel: 08261/995-331
Fax: 08261/995-316

claus.irsigler@Ira.unterallgaeu.de

Immissionsschutz
Herr Julian Rubach

Tel: 08261/995-471
Fax: 08261/995-316

julian.rubach@lra.unterallgaeu.de

Naturschutz
Herr Maximilian Simnacher

Tel: 08261/995-257
Fax: 08261/995-10257

maximilian.simnacher@Ira.unterallgaeu.de

Wasserrecht

Tel: 08261/995-345

brigitte.petraschewsky@Ira.unterallgaeu.de
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL
Frau Brigitte Petraschewsky Fax: 08261/995-316

LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13

86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Memmingen Am Schanzmeister 2 Tel: 08331/100-0

87700 Memmingen
Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 (Raumordnung, Landes- | Fronhof 10 Tel: 0821/327-01 poststelle@reg-schw.bayern.de
Hohere Landesplanungsbehérde und Regionalplanung) 86152 Augsburg Fax: 0821/327-2289
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 25 — Luftamt Stidbayern Maximilianstrae 39 Tel: 089/2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen Fax: 089/2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de

liler (Geschéftsstelle)

Regionaler Planungsverband Donau-

Schwambergerstralle 35
89073 Ulm

Tel: 0731/17608-0
Fax: 0731/17608-33

sekretariat@rvdi.de
http://www.rvdi.de

Schwaben Netz GmbH Bayerstrafie 45 http://www.schwaben-netz.de

Erdgas Schwaben 86199 Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten Rottachstralte 13 Tel: 0831/5243-02 poststelle@sbake.bayern.de
87439 Kempten Fax: 0831/5243-3666 http://www.stbake.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstralte 15 Tel: 0831/5243-01 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten Fax: 0831/5243-216

Beteiligte Nachbargemeinden

Hawangen Herr 1. Blirgermeister Heinz Ringstrafe 28 Tel: 08332/223 info@hawangen.de
87749 Hawangen Fax: 08332/7627 www.hawangen.de

Holzgiinz Herr 1. Blirgermeister Nagler HauptstraBe 54 Tel: 08393/235 gemeinde@holzguenz.de
87752 Holzgiinz Fax: 08393/1299 www.holzguenz.de

Memmingerberg Herr 1. Blirgermeister Lichtensteiger Benninger Strale 3 Tel: 08331/9526-0 rathaus@memmingerberg.de
87766 Memmingerberg Fax: 08331/9526-15 www.memmingerberg.de

Westerheim Frau 1. Birgermeisterin Bail Bahnhofstrafle 2 Tel: 08336/8031-0 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim Fax: 08336/8031-1 www.gemeinde-westerheim.de
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BEGRUNDUNG ANLAGE 2

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Da es sich beim Anderungsbereich 2 des verfahrensgegenstandlichen Planvorhabens lediglich um einen
Berichtigungs- bzw. Nachfihrungsbereich handelt, bezieht sich der Inhalt des nachfolgenden Umweltberichts
ausnahmslos auf den ca. 2,74 ha umfassenden Anderungsbereich 1 der Flachennutzungsplananderung.

1.

1.1

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Mit der Planung trgt die Gemeinde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung insbesondere zum
einen dem aktuell ununterbrochen vorherrschenden, dringenden Bedarf an Flachen fir eine Wohnnutzung
Rechnung und schafft zum anderen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine aus
gesamtplanerischer Sicht gewiinschte zweckméaRige und zielflihrende Moglichkeit zur Fortentwicklung und
nachhaltigen  Sicherung von  kleineren  mittelstdndischen ~ Gewerbebetrieben /  vorrangig
Handwerksbetrieben sowie auch von landwirtschaftlichen Nutzungen, was insgesamt zur Sicherung und
Entwicklung der gewerblichen und landwirtschaftlichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde beitragt.
Aufgrund dessen plant die Gemeinde Ungerhausen den Flachennutzungsplan dahingehend zu &ndern,
dass im Sudosten des Hauptortes direkt entlang der SchloRbergstralle die gemischten Baufldchen
(Dorfgebietsflachen) aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht zielfiihnrend arrondiert werden, damit eine
beidseitige Bebauung entlang der Verkehrsflache ermdglicht wird.
AuRerdem erfolgt in diesem Zusammenhang auch eine Anpassung / weiterfiihrende Entwicklung der
Darstellung der Ortsrandeingriinung nach Richtung Stdosten als planungsrechtliche Voraussetzung zur
Schaffung eines qualitatsvollen, langfristig wirksamen und v.a. durchgehend vorhandenen harmonischen
Ubergangsbereichs zur freien Landschaft gegeniiber dem 6stlich angrenzenden Krebsbachtalraum.
Des Weiteren werden die Fluglarm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen des Larmphysikalischen
Gutachtens zum Flug- und Bodenldrm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg (Bericht Nr.: ACB-
1010-4727/20) entsprechend der Anlage 6.2 des Gutachtens (Prognose-Planfall 2025 — L&rmschutzzonen
nach FluLG vom 03.01.2011) in die Plandarstellung eingetragen. Diese liegen dem bestandskréftigen
Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt Stidbayern) vom 1. Méarz 2013 fiir
das derzeit laufende Verfahren zur Anpassung / Anderung der aktuell gilltigen Fluglarmschutzverordnung
Memmingen (vom 06. November 2012; FlugL&rmV MM) zugrunde.
Der Anderungsbereich umfasst eine GesamtgroRe von ca. 2,74 ha und erstreckt sich auf einer Lange von
etwa 350 m entlang der SchloRbergstrale.
Als wichtigste Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:
o Darstellung des Grofteils des Anderungsbereiches als gemischte Baufléche (Dorfgebietsflichen),
o Darstellung / Anpassung der Ortsrandeingrinung entlang der 6stlichen und sldlichen Grenze des
Anderungsbereiches bzw. entlang des gekennzeichneten zukiinftigen Ortsrandes.
o Kennzeichnung der 3 Flugldrmschutzzonenbereiche nach der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) sowie Umgrenzung der Plangebietsflache mit einer
Umgrenzungslinie mit Bezeichnung ,Schallschutz erforderlich bzw. Umgrenzung der Flachen fur
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1.2

Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne der Bundes-Immissionsschutzgesetze*.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Beriicksichtigung

Allgemeine Grundlagen

Neben dem Flachennutzungsplan in der derzeit wirksamen Fassung aus dem Jahr 2006 inkl. der 1.
Anderung und den allgemeinen fachlichen Grundlagen und Recherchen (Auswertung Bodenkarten,
Fachinformationen des LfU (bzw. insbesondere i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben der
Themenbereiche Boden, Geologie, Klima, Luft, Natur und Wasser), Ortseinsichten, etc.) wurden v.a. die
allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Immissionsschutzgesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt. Dariiber hinaus
sind die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu beriicksichtigen. Besonders
relevant in Planungsverfahren sind die Bodenteilfunktionen: Standortpotenzial fiir die natlirliche
Vegetation, Riickhaltevermégen des Bodens fiir wasserldsliche Stoffe, Retentionsvermdgen des Bodens
bei Niederschlagsereignissen sowie Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

In Verbindung mit den Larmschutzbereichen des Flughafens Memmingen werden insbesondere sowohl
die Verordnung (ber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Memmingen
(Fluglarmschutzverordnung Memmingen — FluL&rmV MM)1) als auch das Gesetz zum Schutz gegen
Flugléarm (FluLarmG) und die Zweite Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglérm (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 2. FlugLSV) ber(cksichtigt.

Grundlage fiir den Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts ist die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§
2a und 4c) BauGB sowie in Erganzung die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung® (OB im BStl, BStUGV, ergénzte Fassung, 2006).

Art der Berlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Flachensparender Umgang mit Grund und Boden durch Darstellung einer zusétzlichen gemischten
Bauflache (Dorfgebietsflachen) entlang einer bereits vorhandenen Verkehrsflache, wodurch
zusatzlicher Flachenverbrauch fir ErschlieBungsflachen entfallt,

o Anpassung bzw. Darstellung der Ortsrandeingriinung entlang der 6stlichen und stidlichen Grenze des
Anderungsbereiches bzw. entlang des gekennzeichneten zukiinftigen Ortsrandes.

Fachplanungen

Fir den Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand folgende relevanten Fachplanungen /

fachplanerisch zu berticksichtigende Rahmenbedingungen vorhanden:

o Bauschutzbereich fir Flugverkehr gem. Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Memmingen.
Gegebenenfalls erforderliche Iluftverkehrsrechtliche Genehmigungen sind bei der zusténdigen
Luftfahrtbehdrde einzuholen.

e Flugverkehr — Flugldrmschutzverordnung Memmingen
Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an die Tag-Schutzzone 2 (LaeqTag
> 60 dB(A)) des Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmingen (gem. ,Verordnung tber die
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Festsetzung des Larmschutzbereichs ~ fir  den Verkehrsflughafen Memmingen
(Fluglarmschutzverordnung Memmingen — FluL&rmV MM)1) vom 06.11.2012).
Die Zonenumgrenzung wurde in der Plandarstellung unter dem Planungsteil ,2. Planung®“ gem. den
Inhalten der ,Detailkarte Larmschutzbereich — Blatt 3“ der vorgenannten Verordnung eingetragen bzw.
wurde darin nachrichtlich Gbernommen. Diese ragt zudem am &uRersten siidostlichen Randbereich
geringfiigig in den Vorhabenbereich hinein.

e Verfahren zur Anderung der Fluglarmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) gem.
Planfeststellungsbeschluss vom 01.03.2013:
Mit bestandskraftigem Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt
Sidbayern) vom 1. Marz 2013 wird derzeit bei der Obersten Baubehorde des Freistaates Bayern ein
Verfahren zur Anpassung bzw. Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den
Verkehrsflughafen Memmingen durchgefiihrt.
Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglarm-
Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit fir das
Verordnungsverfahren) des Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenldrm der Fa.
ACCON GmbH, 86926 Greifenberg dar (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20):

Ausschnitt der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 — L&rmschutzzonen nach FIuLG mit Stand vom 03.01.2011)

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FIuL&rmG) sieht zur Sicherstellung des Schutzes vor
Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen durch Fluglédrm die Einrichtung von
Larmschutzbereichen vor. Darin gelten insbesondere Bauverbote, Beschrankungen der baulichen
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Nutzungen und erhdhte Schallschutzanforderungen fiir immissionsempfindliche Nutzungen. Der
Larmschutzbereich eines Flughafens wird nach dem MaRe der Larmbeldstigung in zwei
Tagschutzzonen und eine Nachtschutzzone untergliedert.

Die in der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FluLG vom 03.01.2011) des
vorliegenden Gutachtens entsprechend zu erwartenden Larmkonturen bzw. die Konturen der
Tagschutzzonen 1 (60 dB(A)) und der Tagschutzzone 2 (55 dB(A)) sowie der Nachtschutzzone (50
dB(A), 6x68db(A)) sind in der Plandarstellung nachrichtlich-informativ eingetragen. Fiir die lagegenaue
Berlicksichtigung der Schutzzonen sind die am 11.01.2018 von der Fa. Accon GmbH erhaltenen
georeferenzierten Daten eingearbeitet.

Flachennutzungsplan

Die ca. 2,74 ha umfassende Flache des Anderungsbereiches 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) aus dem Jahr 2006 abgesehen von den bestehenden ,ortlichen Verkehrsflachen® der
SchloRbergstraBe und des Krautgartenweges (ca. 0,1 ha) und den bereits dargestellten Flachen zur
,Ortsrandeingriinung“ (ca. 0,24 ha) ausnahmslos als Teil der ,Flache fiir die Landwirtschaft"
gekennzeichnet (ca. 2,4 ha). Davon weisen allerdings wiederum bereits ca. 0,9 ha entweder eine
Bestandsbebauung mit entsprechend genutzten Nebenflachen auf oder diese befinden sich in einer
planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB, weshalb letztlich eine ,reale” / Netto-
Flachenneudarstellung von lediglich noch rund 1,5 ha der ,Flache fiir die Landwirtschaft* als Gemischte
Bauflachen und als Flachen fiir die ,Ortsrandeingriinung* erfolgt.

In Ergénzung zu Ziffer 1.1 ist festzuhalten, dass es sich bei dem Planvorhaben im Hinblick auf die
Bestandssituation des Gesamt-Siedlungsgefiiges (mit bereits einigen Siedlungsansatzen entlang der
Schlossbergstralle) sowie die raumliche Lage um eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht sinnvolle
bzw. zweckmaéRig-zielfiihrende Erganzung und Arrondierung des Siedlungsgefliges im Sldosten von
Ungerhausen handelt. Ziel ist die Entwicklung einer harmonisch bzw. geordnet wirkenden beidseitigen
Bebauung entlang der SchloRbergstrale als bestehende ErschlieBungsflache (hierdurch erfolgt
insbesondere: Nutzung vorhandener Potentiale / sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Anbindung
an geeignete bzw. Arrondierung bestehender Siedlungseinheiten).

Des Weiteren ist in diesem Zusammenhang auf den sich zudem bereits dstlich der SchlossbergstralRe
befindenden Anderungsbereich 2 hinzuweisen (ca. 0,25 ha umfassender Berichtigungs- /
Nachfihrungsbereich i.V.m. einer Einbeziehungssatzung fiir 2 Baugrundstiicke).

Landes- und Regionalplanung

Aus der Landes- und Regionalplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine einschlagigen
Aussagen bzw. Einschrankungen, die der Planung entgegenstehen kénnten. Im Hinblick auf
entsprechende Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan der
Planungsregion Donau-lller zur Verdeutlichung der dort erwahnten Ziele und Grundsatze wird auf Ziffer 2.
der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Art der Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Im Hinblick auf Art und Umfang der zusétzlich dargestellten gemischten Bauflache sowie die Lage
entlang der bereits bestehenden Schlolbergstralke — und damit der Nutzung der bereits vorhandenen
ErschlieBung — erfolgt eine weitreichend ressourcenschonende und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsform, durch welche die Versiegelung des Bodens so gering wie moglich gehalten wird.

o Die Flachenneuausweisung erfolgt in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten und tragt nicht zur
Zersiedelung der Landschaft bei.

3. Anderung des Flachennutzungsplanes 19
Endfassung mit Stand vom 22.03.2018, Gemeinde Ungerhausen



e Anderung des Flachennutzungsplans als Beitrag um der Nachfrage nach Bauland nachzukommen zur
Sicherung des vorrangig ortlichen Bedarfs.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope,  Fundpunkte/-flichen  der  Artenschutzkartierung  sowie = FFH/SPA-Gebiete  oder
Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.
Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen wie besondere Gehdlzbestéande oder besonders
hochwertige randliche Saume etc. mit entsprechender Auspragung sind nicht vorhanden. Auch wurden im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten
vorgefunden.

Art der Bertcksichtigung der Ziele und Umweltbelange:
nicht erforderlich.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche
Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche sind nach derzeitigem Kenntnisstand im PG nicht
vorhanden bzw. bekannt.

Art der Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange:

Es ist wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche
Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen (Bayerischer Denkmal-
Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege) im Anderungsbereich selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung nicht vorhanden.

Art der Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange:

Hinweise zum Bodendenkmalschutz:

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsétzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler
gestoRen werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler und / oder archdologische
Funde zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiinrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. GemaR Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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2.2

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) / Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

Realnutzung
Der Grofteil der Flache des Geltungsbereichs wird derzeit vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als

Griinland genutzt. Drei Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches sind bereits bebaut — zwei
Wohnh&user und ein ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen - und weisen auf den zugehdrigen
Flachen eine entsprechende Nutzungsintensitdt auf (Gebdude mit Nebenflaichen, Hof- und
Zufahrtbereiche sowie vergleichsweise intensive Gartennutzungen, teils mit Obstgehdlzbestanden, etc.).
Das Gebiet wird von der SchloBbergstrae in Nord-Siid-Richtung durchzogen. Etwa in der Mitte des
Anderungsbereiches zweigt von der SchloRbergstrae in dstlicher Richtung ein Wirtschaftsweg bzw. der
Nordliche Krautgartenweg ab. An dessen Siidseite befinden sich in einer Entfernung von rd. 120 m bzw.
160 m zur Plangebietsgrenze eine Fahrsiloanlage sowie eine landwirtschaftlich genutzte Maschinenhalle.
Entlang der SchloRbergstraRe sind im Plangebietsumgriff insgesamt 4 straRenbegleitende Einzelgehdlze
(Laubgholze jungen bis mittleren Alters) vorhanden bzw. im nérdlichen Teilbereich eine Birke und zwei
Bergahorne sowie im siidlichen Randbereich an der Einmiindung in die Forststrale eine Birke.

Weitere wertgebende Strukturen, wie besonders ausgepragte, randliche Saumstrukturen oder Raine, etc.
sind nicht vorhanden. Die Fliche des Anderungsbereichs fallt insgesamt leicht nach Richtung Osten zum
Krebsbach hin sowie zudem - entgegengesetzt zur Ubergeordneten Richtung des Talraumes des
Krebsbachs nach Norden / Nordwesten — nach in Richtung Siiden hin ab.

Vorbelastungen
Als Vorbelastung des PG sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen

Grinlandflachen insbesondere die Emissionen durch den Verkehr auf der Schlossbergstralle sowie i.V.m.
dem vorhandenen Siedlungsbestand (u.a. Andienungsverkehr, Hausbrand, Gebaude- und
Gartenpflegearbeiten, etc.) und dem Flugverkehr des nahe gelegenen Verkehrsflughafens Memmingen
(stidlich benachbart zum Plangebiet: Tag-Schutzzone 2 (Laeq Tag > 60 dB(A)) des bestandskréftigen
Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmingen) zu nennen. Zudem ist darauf hinzuweisen,
dass bei der Obersten Baubehdrde des Freistaates Bayern derzeit ein Verfahren zur Anpassung bzw.
Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den Verkehrsflughafen Memmingen
durchgefiihrt wird. GemaR der diesem Verfahren zugrunde liegenden Fluglarm-Prognosen bzw.
Schutzzonen-Konturen des vorliegenden Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlarm der
Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20) entsprechend der Anlage 6.2
des Gutachtens (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FIULG vom 03.01.2011) befindet sich
das Plangebiet innerhalb der (kiinftigen) Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der Nachtschutzzone des
Flughafens.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der gegensténdlichen Planung bzw. den Planungen auf den nachfolgenden

Ebenen ist davon auszugehen, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf einem Grofteil des PG
als Grlnland bis auf Weiteres andauern wirde. Allerdings ist zu erwarten, dass die Flachen in den
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3.1

Randbereichen oder in den Bereichen, die sich in einer planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB
befinden, vermutlich kiinftig auch ohne das gegensténdliche Planvorhaben nach und nach bebaut werden.
Beeintrachtigungen auf allen tbrigen Flachen, die darlber hinaus i.V.m. einer Bebauung entstehen, wie
insbesondere die teilweise Versiegelung der Flache und deren Folgen bzgl. der Schutzgiiter Boden,
Wasser sowie Flora, Fauna und biologische Vielfalt blieben jedoch aus.

Demgegeniiber bliebe der vorhandene, starke Bedarf an Bauflachen in der Gemeinde Ungerhausen
bestehen und die Handlungsfahigkeit der Gemeinde beziiglich der Vorhaltung und Mdglichkeit zur
Bereitstellung von wohngenutzten Flachen sowie gleichzeitig auch von Flachen zur Fortentwicklung und
nachhaltigen  Sicherung von kleineren  mittelstdndischen ~ Gewerbebetrieben /  vorrangig
Handwerksbetrieben und auch von landwirtschaftlichen Nutzungen bliebe weiterhin stark eingeschréankt.
Auch wiirde die Gemeinde eine glinstige Gelegenheit fiir eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht
sinnvolle bzw. zweckmaRig-zielfiihrende Erganzung und Arrondierung des Siedlungsgefliges im Stidosten
von Ungerhausen auslassen. AbschlieBend wirde auch eine planungsrechtliche Anpassung /
weiterflihrende Entwicklung der Darstellung der Ortsrandeingriinung nach Richtung Siidosten als
planungsrechtliche Voraussetzung zur Schaffung eines qualitatsvollen, langfristig wirksamen und v.a.
durchgehend vorhandenen harmonischen Ubergangsbereichs zur freien Landschaft gegeniiber dem
ostlich angrenzenden Krebsbachtalraum nicht erfolgen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GroBe von ca. 2,74 ha, von denen im Zuge der
verfahrensgegenstandlichen Planung etwa 2,4 ha als gemischte Baufliche dargestellt werden; die
restlichen ca. 0,34 ha werden als Ortsrandeingriinung (0,24 ha) dargestellt bzw. umfassen die bereits
bestehende SchlofRbergstralle und den ebenfalls schon bestehenden Wirtschaftsweg (0,10 ha). Von den
2,4 ha, die im Zuge der gegenstandlichen Planung als gemischte Baufliche dargestellt werden, weisen
allerdings wiederum bereits ca. 0,9 ha entweder eine Bestandsbebauung mit entsprechend genutzten
Nebenflachen auf oder diese befinden sich in einer planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB,
weshalb letztlich eine ,reale* / Netto-Flachenneudarstellung von lediglich noch rund 1,5 ha der ,Flache fir
die Landwirtschaft als Gemischte Bauflachen erfolgt.

Der Grofteil der Flache des Anderungsbereichs wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Aulerdem ist im Bereich des Planungsgebietes wie beschrieben auf drei Grundstiicken eine
Bebauung vorhanden, unter anderem ein ehem. landwirtschaftliches Anwesen. Des Weiteren sind die
ErschlieBungsstralle (SchloRbergstralle) und ein von dieser nach Richtung Osten abzweigender
Wirtschaftsweg (,Nordlicher Krautgartenweg®) vorhanden.

Auswirkungen
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Die hauptsachliche Auswirkung ist der mogliche Verlust der ca. 1,5 ha groen noch unbebauten bzw.
weitgehend nicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile vorhandenen Flache, die im Zuge
der gegenstandlichen Planung als gemischte Bauflache dargestellt wird. Bei einer spateren Bebauung
wird diese Flache zumindest teilweise (die hdchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ im MI/MD gem.
BauNVO betragt 0,6) durch Gebaude und deren Nebenanlagen versiegelt.

Zusatzlich ist es mdglich, dass wahrend der Bauzeit auch die Flachen, die letztlich nicht versiegelt
werden, als Lagerflache, Aufstellflache fir Kréne, 0.4. benétigt bzw. temporér beeintrachtigt werden.
Aufgrund dieser Auswirkungen ergibt sich fiir den Anderungsbereich insbesondere aufgrund des Umfangs
der Planung und der zu erwartenden kinftigen Eingriffsintensitat bzgl. des Schutzgutes Flache
insgesamt eine Beeintrachtigung vergleichsweise mittlerer Erheblichkeit.

3.2  Schutzgut Boden

Bestand

Naturrdumliche Einordnung

Ungerhausen liegt in der naturrdumlichen Einheit ,lller-Lech-Schotterplatten®, einer Untereinheit der
‘Donau-lller-Lech-Platten*.

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung liegt im Bereich der Hochterrasse im weiteren
Talraum des Krebsbachs, einem linken Zufluss der Westlichen Giinz, etwa 200 m westlich des Gewéssers
am sudéstlichen Ortsrand von Ungerhausen.

Geologie und Boden

Bei den Bdden im Planungsgebiet handelt es sich fast ausschlieRlich um Braunerde aus Schiuff bis
Schluffton (L6Rlehm) Uber rifzeitlichen Schottern der Hochterrasse (Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
Geologische Karte MafRstab 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist von einer Vorbelastung der Béden vorrangig durch
Verdichtung, Eintrag von Néahrstoffen und ggf. auch von Pflanzenschutzmitteln auszugehen.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind in der Bodenschatzung wie folgt klassifiziert:

Nérdlicher Teil des Plangebietes: GrAL I b 2 59 / 58

Sudlicher Teil des Plangebietes: GrAL b 259 /55

Es handelt sich demnach bei dem Plangebiet um Flachen, die naturgemaR sowohl als Acker oder
Griinland genutzt werden kénnen (Wechselland zwischen Acker und Griinland). Da in diesem Fall
Griinland vorherrscht, wird es als Grinland-Acker (GrA) bezeichnet. Die Bodenart ist Lehm (L), die
Zustands- bzw. Bodenstufe ist mit |“ klassifiziert — Zustandsstufe der hdchsten Ertragsfahigkeit,
gekennzeichnet durch tiefe humusreiche Krume (ca. 50 cm) mit allmahlichem Ubergang zu humus- und
kalkhaltigem Untergrund und bester Kriimelstruktur mit ausgezeichnetem Durchwurzelungsvermdgen. Die
Klimastufe (b) entspricht einer Jahrestemperatur zwischen 7 und 8°C; die Wasserstufe (2) kennzeichnet
gute Wasserverhaltnisse mit fast ausschlieftlichem SiiBgraserbestand ohne Gefahr einer Austrocknung.
Die Boden-/Griinlandgrundzahl fiir den nérdlichen Teilbereich betragt 59, die Acker-/Griinlandzahl 58. Fiir
den stidlichen Bereich betragt die Boden-/Griinlandgrundzahl ebenfalls 59 und die Acker-/Griinlandzahl
55. (Werte der Bodenschatzung fir das Plangebiet und das ,Merkblatt (ber den Aufbau der
Bodenschétzung®)

Unter anderem mit Hilfe dieser Werte aus der Bodenschatzung werden die Bodenfunktionen fiir das
Plangebiet gemall dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung — Bewertung natlrlicher
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Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren* des Bayerischen

Geologischen Landesamtes und des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz wie folgt bewertet:

- Standortpotential fir die natiirliche Vegetation (in diesem Fall: Waldmeister-Buchenwald im Komplex
mit Hainsimsen-Buchenwald): mittel

- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: sehr hoch

- Ruckhaltevermdgen des Bodens fir wasserl6sliche Stoffe (z.B. Nitrat): sehr gering

- Riickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle: hoch

- Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden: mittel

- Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional
seltene Bdden sowie natiirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen oder Geotope
sind im Planungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Damit ist die Archivfunktion
des Bodens im Plangebiet als gering einzuschatzen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche in dem
Gebiet vorhanden bzw. bekannt.

Im Hinblick auf die topographischen Verhaltnisse fallt die Flache des Anderungsbereichs leicht in Richtung
Osten zum Krebsbach hin sowie in Richtung Stiden ab. Von einer Erosionsgefahrdung des Bodens durch
oberflachlich abflieRendes Wasser ist jedoch nicht auszugehen.

Auswirkungen

Die Umsetzung von Bebauung auf der bisher noch unbebauten Flache des PG wirkt sich dahingehend auf
das Schutzgut Boden aus, dass anstehender Oberboden beseitigt wird, und die Boden (berformt,
verandert und teils versiegelt werden. Dadurch geht insbesondere die Puffer-, Filter- und
Wasserspeicherfunktion des Bodens verloren, zumindest in den Teilbereichen, die wie beschrieben
verandert werden. Es ist aber festzustellen, dass der vorgefundene Boden lokal und regional weit
verbreitet ist.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden sind v.a. im Hinblick auf die GroRe
der noch nicht Uberbauten Flachenbereiche des PG, die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen
(siehe oben) und der zu erwartenden kinftigen Eingriffsintensitdt als vergleichsweise mittel zu
bewerten, ein sorgsamer Umgang mit gewéssergefdhrdenden Stoffen vorausgesetzt.

3.3 Schutzgut Wasser
Bestand
Oberflachengewésser
Oberflachengewésser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden; der Krebsbach verlauft etwa 200 m
ostlich des Planungsgebietes in von Stiden nach Norden.
Das Planungsgebiet befindet sich weder innerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten HQ100-
Uberschwemmungsgebieten, noch im sog. ,wassersensiblen Bereich® (LfU, “Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern 1UG, Stand Juli 2017).
Grundwasser / Hangschichtenwasser
Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) seitens der Gemeinde und den zur Verfiigung stehenden Unterlagen
nicht vor. Grundwassermessstellen / auch in vergleichbarer raumlichen Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der
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3.4

Daten sind gem. den einschldgigen Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. Aufgrund der
naturrdumlichen Situation und Lage des PG im Bereich der Hochterrasse etwa 200 m westlich des
Krebsbaches dessen Talgrund ca. 4 m tiefer als das PG liegt, ist allerdings davon auszugehen, dass auch
ein Grundwasserflurabstand im Plangebiet in dieser GroRenordnung bzw. von mehreren Metern
vorhanden ist. Ein  Vorkommen von Hangschichtwasser bzw. Schichtenwasser nach
Niederschlagsereignissen ist aufgrund der topographischen Verhéltnisse sowie in Verbindung mit ggf.
bereichsweise  auftretenden  bindigeren / undurchlassigeren  Untergrundverhaltnissen  nicht
auszuschlielen. Bauherren wird generell dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen bezlglich des Untergrundes und der Niederschlagswasserbeseitigung
durchzufihren.

Auswirkungen

In Verbindung mit einer ggf. erfolgenden kiinftigen Uberbauung bzw. dem dadurch entstehenden Verlust
der bislang landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachenbereiche des PG (mit einer max. zuldssigen
GRZ von 0,6 gem. BauNVO) ist mit einer entsprechenden Verringerung der flachenhaften
Grundwasserneubildungsrate und evtl. einer Verstarkung des Oberflachenabflusses in diesen Bereichen
zu rechnen. AuBerdem besteht besonders im Bereich von Bodenaufschllissen (Baugruben, etc.) ein
erhohtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe.
Wasserhaltungsmalinahmen durch eindringendes Grundwasser in Baugruben erscheinen aufgrund des
vergleichsweise hohen Grundwasserflurabstandes als unwahrscheinlich, genauso wie das Eindringen von
Baukorpern in den Grundwasserleiter. Allerdings sind ggf. MaBnahmen gegen Schichtenwasser zu
ergreifen / nicht auszuschlieRen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist im Hinblick v.a. auf die Grolke der
noch nicht Uberbauten Flache des PG sowie die zu erwartende Kkiinftige Eingriffsintensitat als
vergleichsweise mittel zu bewerten.

Diese Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt unter der Voraussetzung, dass mit wassergefahrdenden
Stoffen ordnungsgemal bzw. besonders sorgsam umgegangen wird.

Schutzgut Lokalklima / Luft

Bestand

Klimadaten

Das Gebiet der Gemeinde Ungerhausen liegt im Klimabezirk “Donau-lller-Lech-Platten. Der
Jahresniederschlag betragt in etwa 1.000 mm — an der nachstgelegenen Wetterstation Memmingen liegen
die mittleren Niederschlagssummen bei 1.017 mm und die Mitteltemperatur bei 7,8°C (Quelle: DWD,
langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990 fiir Memmingen). Bei den
Windverhaltnissen iberwiegen Winde aus westlichen bis stdlichen Richtungen.

Luftaustausch — bezogen auf die Ortslage von Ungerhausen

Das Planungsgebiet befindet sich am sudéstlichen Ortsrand von Ungerhausen im weiteren Talraum des
Krebsbachs und wird derzeit zu einem GrolRteil bzw. im Bereich der bisher noch nicht iberbauten Flachen
landwirtschaflich intensiv als Grlinland genutzt. Das PG selbst ist im Hinblick auf dessen
Realnutzungssituation und Lage derzeit im Wesentlichen als Teil eines groBeren zusammenhéngenden,
am stdlichen Ortsrand gelegenen Kaltluftentstehungsgebietes anzusprechen. Der ,Ungerhauser Wald*
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ostlich des Krebsbachs stellt zudem ein groRes Frischluftentstehungsgebiet dar. Die Kalt- und
Frischluftstrome flieRen in Richtung des Krebsbachs und in dessen Tal in Richtung Norden und tragen
damit zum Luftaustausch innerhalb des bebauten Bereichs von Ungerhausen bei. Da der engere Talraum
nicht bebaut ist, bestehen fiir die Kalt-und Frischluftstrdme sowie den Luftaustausch keine Barrieren im
Ortsbereich von Ungerhausen. Durch die geplante Bebauung werden diesbeziiglich ebenfalls keine
Barrieren geschaffen, da das Planungsgebiet etwa 200 m von dem Gewasser entfernt und auch einige
Meter héher gelegen ist.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Die lufthygienisch-kleinklimatische Situation im Planungsgebiet diirfte v.a. auch durch die temporar
auftretenden Emissionen geprégt sein, die durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der
angrenzenden Flachen sowie in Zusammenhang mit den vorhandenen Siedlungsbereichen (z.B. durch
Hausbrand, Verkehr, Pflegemafinahmen, etc.) entstehen.

Eine Belastung durch die etwa 200 m nérdlich verlaufende Kreisstrake MN 17 sowie die (iber 1,0 km bzw.
Uber 1,5 km nérdlich des Plangebietes (PG) in West-Ost Richtung verlaufenden Trasse der Bahnlinie
Minchen-Memmimngen-Lindau bzw. der Autobahn A 96 ist auszuschliefen.

AbschlieBend ist davon auszugehen, dass auch durch die auf dem Verkehrsflughafen Memmingen
startenden und landenden Flugzeuge (die Tag-Schutzzone des bestandskraftigen Larmschutzbereichs
des Verkehrsflughafens Memmingen befindet sich im sidlichen Anschluss an das PG) eine gewisse
Belastung der kleinklimatischen Situation besteht.

Auswirkungen

Aufgrund der GroRe der angrenzenden Griinland- bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen ist durch den
Verlust der Flache des Anderungsbereiches als Teil dieses groRflachigen Kaltluftentstehungsgebietes von
keinen gravierenden Auswirkungen auszugehen. Auch sind aufgrund der Lage und des Umfangs des
Anderungsbereichs keine oder lediglich &uRerst geringe Auswirkungen bzgl. des Kalt- und
Frischluftabflusses, der Temperaturerhdhung in dem Gebiet oder bzgl. Auswirkungen durch das
Planvorhaben auf den Klimawandel zu erwarten. Ebenso ist eine besondere Relevanz in Bezug auf die
Anfalligkeit der i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben umsetzbaren Bebauung gegeniiber den
Folgen des Klimawandels v.a. aufgrund von raumlicher Lage, Hohensituation zu Gewassern, Art und
Umfang des Planvorhabens, etc. nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Zu dem AusmaR der Treibhausgasemissionen ist festzuhalten, dass eine Bebauung nach der jeweils
aktuell gliltigen Fassung der EnEV (Energieeinsparverordnung) erstellt wird. Dariiber hinaus werden auch
Nullenergie- und Plusenergiehduser / -gebaude immer haufiger umgesetzt.

Baubedingte Emissionen wie Abgase und Staub sowie betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch v.a.
Hausbrand und zusatzliche Fahrzeugbewegungen auf der SchloRbergstrale und den an diese
anschlieRenden StraRen fallen aufgrund der Flache des Anderungsbereiches und der zu erwartenden
baulichen Intensitat eher gering aus.

Positiv werden sich im Vergleich zur Bestandssituation die geplante Ortsrandeingriinung sowie die auf
Privatgrund bzw. in den Garten zusatzlich zu erwartenden Durchgriinungsmafnahmen auswirken, die zur
Frischluftproduktion in dem Gebiet und dessen Umgriff beitragen werden.

Insgesamt sind deshalb auf das Schutzgut Lokalklima / Luft lediglich Auswirkungen vergleichsweise
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.5

Schutzgut Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Bestand

Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete und Fundflachen/-punkte der ASK sind genauso wie
besonders oder streng geschitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet und
dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.

Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen wie besondere Gehdlzbestande oder besonders
hochwertige randliche S&ume etc. mit entsprechender Auspragung sind innerhalb des
Anderungsbereiches nicht vorhanden. Auch wurden im Rahmen der Kartierarbeiten / Ortseinsichten keine
besonders wertgebenden Pflanzen- und Tierarten vorgefunden.

An den nachstgelegenen Fundpunkten / -flichen der Artenschutzkartierung (ASK) am Krebsbach wurden
die Schabrackenspitzmaus, die westliche Hausmaus, verschiedene Grashiipfer- und Heuschreckenarten,
Laubfrdsche, verschiedene Schmetterlingsarten (Tagfalter) und im Krebsbach selbst verschiedene
Fischarten gefunden; an den ASK-Fundpunkten innerhalb des Ortes wurden verschiedene
Fledermausarten, verschiedene Mausaren (Erdmaus, Rételmaus und Waldspitzmaus) sowie Saatkrahen
verzeichnet.

Der ostlich des Planungsgebietes gelegene engere Talgrund des Krebsbachs ist Teil des ABSP-
Schwerpunktgebietes ,Giinz (inkl. Westl. und Ostl. Giinz)*. AuBerdem sind Teile des éstlichen Bereichs
der Flache zwischen dem Planungsgebiet und dem Krebsbach als Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Realnutzung
Bzgl. detaillierter Ausfiihrungen zur Realnutzung wird auf vorhergehende Ziffer 2.1 verwiesen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastung des PG sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen

Griinlandflachen insbesondere die Emissionen durch den Verkehr auf der Schlossbergstrale sowie i.V.m.
dem vorhandenen Siedlungsbestand (u.a. Andienungsverkehr, Hausbrand, Gebaude- und
Gartenpflegearbeiten, etc.) und dem Flugverkehr des nahe gelegenen Verkehrsflughafens Memmingen
(stidlich benachbart zum Plangebiet: Tag-Schutzzone 2 (Laeq Tag > 60 dB(A)) des bestandskréftigen
Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmingen) zu nennen. Zudem ist darauf hinzuweisen,
dass bei der Obersten Baubehdrde des Freistaates Bayern derzeit ein Verfahren zur Anpassung bzw.
Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den Verkehrsflughafen Memmingen
durchgefiihrt wird. Gem&R der diesem Verfahren zugrunde liegenden Fluglarm-Prognosen bzw.
Schutzzonen-Konturen des vorliegenden Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenlarm der
Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20) entsprechend der Anlage 6.2
des Gutachtens (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FIULG vom 03.01.2011) befindet sich
das Plangebiet innerhalb der (kiinftigen) Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der Nachtschutzzone des
Flughafens.

Artenschiitzerische Beurteilung

Insgesamt ist das Lebensraumpotential der Flache des Anderungsbereiches aufgrund der vorhandenen,
in starkem MaRe anthropogen vorgepragten Bestands- / Realnutzungssituation fiir geschiitzte und aus
naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten. Aus
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naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Gehdlzbestande oder artenreiche
Ranken, Reine, etc. sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Vorhaben
auf Grundlage der gegenstandlichen Plananderung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich
geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu
erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders® geschitzte
Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintréchtigt werden.

Infolge dessen sieht die Gemeinde v.a. aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation sowie im Hinblick
auf Art und Umfang bzw. zu erwartende Eingriffsintensitat des Vorhabens im gegenstandlichen Fall von
der Durchflihrung einer artenschutzrechtlichen Untersuchung ab. Es wird keine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt.

Auswirkungen

Wie bereits beschrieben kommt es bei einer Bebauung auf Ebene der nachfolgenden Planungen
vorrangig zu einem Verlust der derzeit landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzten Flachen.
Besondere, naturschutzfachlich wertgebende Strukturen / Wiesengesellschaften sind davon nicht
betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass insbesondere wahrend der Bauzeit von Geb&uden die Beunruhigung der
Umgebung am groBten sein wird. Aber auch in diesem Zeitraum ist nicht mit einem unverhaltnismaRig
hohen Mall bzw. einer unverhaltnismaRigen Erhéhung an Beeintrchtigung bzw. Beunruhigung im
Vergleich zur Bestandssituation zu rechnen. Falls es wahrend dieser Zeit zu einer temporaren Storung
bzw. Vertreibung von Kleintieren, Vogeln etc. im Nahbereich des PG v.a. durch Baularm kommt, ist davon
auszugehen, dass im Gebiet um das PG auch ausreichend temporar nutzbare Ausweichmoglichkeiten
vergleichbarer Qualitdt fiir diese Tierarten vorhanden sind. Die nach der Bauzeit auftretenden
Beunruhigungen oder Beeintrachtigungen durch die Nutzung oder das zusétzliche Verkehrsaufkommen
auf der SchloRbergstralle sind aufgrund des Umfanges der Planung im Gesamtzusammenhang lediglich
als gering zu bewerten.

Demgegentber ist bei Umsetzung der dargestellten Flache zur Ortsrandeingriinung im Osten und Siiden
des Anderungsbereiches sowie in Verbindung mit den zu erwartenden Griin- / Gartenflichen auf
Privatgrund zur Baugebietsdurchgriinung im Vergleich zur Bestandssituation von einer Erhdhung des
allgemeinen Lebensraumangebots auszugehen.

Insgesamt ist deshalb trotz der Uberbauung von derzeit vorrangig als Offenland genutzten Flachen fiir
das Schutzgut Flora, Fauna und Biologische Vielfalt gegeniiber der Bestandssituation von lediglich
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

Bestand

Emissionen durch den Verkehrsflughafen Memmingen

Flugverkehr — Fluglarmschutzverordnung Memmingen:

Als Vorbelastung der neu In-Anspruch genommene Flache ist die Beunruhigung durch auf dem nahe
gelegenen Verkehrsflughafen Memmingen startende bzw. landende Flugzeuge zu nennen. Auf die siidlich
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an das PG angrenzende Tag-Schutzzone 2 (Laeq Tag = 60 dB(A)) des bestandskraftigen
Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Memmingen) wird verwiesen.

Da die im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen gemischten Baufléchen
allerdings nicht naher an den Verkehrsflughafen bzw. deren aktuell giiltige Schutzzone heranriicken als
die vorhandene, unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzende Bestandsbebauung, die ebenfalls im
Bereich von gemischten Bauflachen liegt, ist davon auszugehen, dass bzgl. der Emissionen durch den
Flugverkehr auch eine grundsatzliche Vertraglichkeit i.V.m. dem gegenstandlichen Untersuchungsgebiet
besteht.

Verfahren zur Anderung der Fluglarmschutzverordnung Memmingen (FluLarmV MM)1) gem.
Planfeststellungsbeschluss vom 01.03.2013:

Mit bestandskraftigem Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt Stidbayern)
vom 1. Marz 2013 wird derzeit bei der Obersten Baubehdrde des Freistaates Bayern ein Verfahren zur
Anpassung bzw. Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung fiir den Verkehrsflughafen
Memmingen durchgefiihrt.

Grundlage dieses Verfahrens stellen die im Planfeststellungsbeschluss enthaltenen Fluglarm-Prognosen
bzw. Schutzzonen-Konturen (allerdings ohne zwingende Verbindlichkeit flir das Verordnungsverfahren)
des L&rmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenldrm der Fa. ACCON GmbH, 86926
Greifenberg dar (Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20):

Die in der Anlage 6.2 (Prognose-Planfall 2025 — Larmschutzzonen nach FIULG vom 03.01.2011) des
vorliegenden Gutachtens entsprechend zu erwartenden Larmkonturen bzw. die Konturen der
Tagschutzzonen 1 (60 dB(A)) und der Tagschutzzone 2 (55 dB(A)) sowie der Nachtschutzzone (50 dB(A),
6x68db(A)) sind in der Plandarstellung nachrichtlich-informativ eingetragen. Fir die lagegenaue
Beriicksichtigung der Schutzzonen sind die am 11.01.2018 von der Fa. Accon GmbH erhaltenen
georeferenzierten Daten eingearbeitet.

Bewertung fiir das Plangebiet:

Gem. dem Larmphysikalischen Gutachten der Fa. ACCON GmbH zum Anderungsverfahren der derzeit
gultigen Fluglarmschutzverordnung Memmingen vom 06. November 2012 (FlugL&rmV MM) befindet sich
das gesamte Plangebiet innerhalb der 3 vorgenannten Larmschutzzonenbereiche. Dabei liegt der
gesamte Nord- und mittlere Teilbereich des Anderungsbereiches 1 (inkl. des Anderungsbereichs 2 bzw.
des Berichtigungs- / Nachfiihrungsbereiches) innerhalb der Tagschutzzone 2. Der siidliche Teilbereich
befindet sich innerhalb der Nachtschutzzone und teils noch innerhalb der Tagschutzzone 1.

Zulassigkeit von Nutzungen: Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl innerhalb der Tagschutzzone 1 als
auch in der Nachtschutzzone die Errichtung von Wohnungen (Wohnnutzungen) und schutzbedirftigen
Einrichtungen wie bspw. Krankenhauser, Altenheime, Schulen oder Kindergérten nach § 5 Abs. 1 und 2
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FIuLA&rmG) unzuléssig ist. Die mit dem Planvorhaben
(Neudarstellung einer ,gemischten Bauflache* (Dorfgebietsflache)) zur gesamtplanerisch-zielfiihrenden
Arrondierung des slddstlichen Ortsrandbereiches ebenfalls fir eine Umsetzung / Ansiedlung
vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und gesamtgebietsvertragliche landwirtschaftliche Nutzungen
sind grundsatzlich zulassig.

Innerhalb der Tagschutzzone 2 dirfen Wohnnutzungen zwar erfolgen bzw. Wohnungen errichtet werden,
allerdings sind hierfir die entsprechenden Schallschutzanforderungen nach der 2. Verordnung zur
Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) einzuhalten. Auch ist nach
derzeitigem Kenntnisstand eine Errichtung von schutzwirdigen Einrichtungen grundsatzlich auch in dieser
Schutzzone nicht gestattet (gem. Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Luftamt Stidbayern vom
05.12.2017).
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Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Siedlungsbestand

Eine andere Emissionsquelle beziglich Staub, Geruch und Larm, die das PG zumindest zeitweise mit
Emissionen belastet, stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Griinland im Bereich des
Anderungsbereichs selbst sowie auf den angrenzenden Flachen dar. Weitere Emissionen bestehen v.a.
auch durch den Verkehr auf der SchlossbergstraBe sowie i.V.m. dem vorhandenen Siedlungsbestand
(u.a. Andienungsverkehr, Hausbrand, Geb&ude- und Gartenpflegearbeiten, etc.).

Sonstige Emissionen
Weitere sonstige Emissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen

Fur das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) sind in Verbindung mit dem Planvorhaben im Vergleich zur
Bestandsituation Auswirkungen von lediglich geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Abgesehen von temporaren Beeintrachtigungen vorrangig der angrenzenden wohngenutzten Bebauung
bzw. entlang der SchloRbergstrae und des westlich gelegenen Sportplatzweges durch Larm, Staub und
Abgase durch Bauarbeiten und Baustellenverkehr ist in Verbindung mit der zusatzlichen Bebauung
aufgrund von réumlicher Lage sowie v.a. auch im Hinblick auf die GréRe der noch nicht lberbauten
Flache des PG und der zu erwartenden kiinftigen Bebauungsintensitit lediglich mit geringen
Auswirkungen bzgl. des Verkehrsaufkommens oder Emissionen i.V.m. der zusatzlichen Bebauung
auszugehen.

Fluglarmschutzzonen - immissionsschutzrechtliche Belange: Die Behandlung der
immissionsschutzrechtlichen Belange und Fragestellungen (insbesondere im Hinblick auf die im jeweiligen
Planungsfall konkret zuldssigen (Einzel-)Nutzungen) erfolgt unter Berticksichtigung einer grundsétzlich
konfliktfreien Bauleitplanung abschlieRend im Rahmen der nachfolgenden Planungen bzw. auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanungen / des jeweiligen Bebauungsplanes oder auf der Ebene der
Einzelgenehmigungen.

Schutzgut Mensch (Erholung)
Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Beziiglich direkter Erholungsnutzung dirfte das Planungsgebiet selbst aufgrund der intensiven
Griinlandnutzung trotz der Lage direkt am Ortsrand an einer vermutlich derzeit vergleichsweise nur
untergeordnet befahrenen Strale fiir die Bewohner der angrenzenden Siedlung nur eine untergeordnete
Bedeutung aufweisen. Allerdings ist davon auszugehen, dass die Schlofbergstrale selbst nicht selten
auch von Radfahrern, Spaziergangern, etc. nicht zuletzt auch i.V.m. der Freizeitgestaltung genutzt wird.

Indirekte Erholungsnutzung — freier Blick in die Landschaft

Fur die indirekte Erholungsnutzung, den freien Blick in die Landschaft, weisen die Flache des
Planungsgebiets selbst und die daran anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ebenfalls eine
gewisse Bedeutung fiir den angrenzenden Siedlungsbestand auf, zumal der Blick von den derzeit am
Siedlungsrand befindlichen Geb&uden in die freie Landschaft als ungestort bezeichnet werden kann.
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3.9

Auswirkungen

Abgesehen von tempordren Beeintrachtigungen durch L&rm, Staub und Abgase aufgrund von
Bauarbeiten entstehen durch eine Bebauung des Anderungsbereiches Beeintrachtigungen dahingehend,
dass v.a. der freie Blick von der Bestandsbebauung am derzeitigen Ortsrand in die freie Landschaft
verloren geht. Bzgl. direkter Erholungsnutzungen insbesondere auch i.V.m. der Nutzung der
Schlofibergstrale ist abgesehen von Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit von keinen gravierenden
Auswirkungen auszugehen. Aufgrund dessen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
(Erholung) als gering bis mittel einzuschétzen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am sliddstlichen Ortsrand von Ungerhausen beidseitig entlang der
bereits bestehenden ScholbergstraBe. Nordlich und slidwestlich grenzt das Gebiet an bereits bebaute
Flachen und im Gebiet des Geltungsbereichs sind bereits drei Grundstiicke bebaut, ein ehemaliges
landwirtschaftlich genutztes Anwesen und zwei wohngenutzte Grundstiicke; im Osten und Sliden grenzen
an den Anderungsbereich intensiv landwirtschaftliich als Griinland genutzte Flachen.

Besondere Blickachsen und —beziige z.B. zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten
Blickpunkten wie z.B. Kirchtirmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand i.V.m. dem Plangebiet nicht
vorhanden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit werden temporéar optische Storung durch Baubetrieb — Fahrzeuge, Rohbauten,
zwischengelagertes Baumaterial etc. bestehen, die insbesondere in Richtung Osten und Siden eine
gewisse Fernwirkung haben werden, da in diesen Bereichen ausgedehnte als Grinland genutzte Flachen
anschlielen. Anlage- und betriebsbedingt sind — so weit das auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung beurteilt werden kann — abhangig von der Hohe der zu errichtenden Gebaude -
besondere Blickachsen und —bezlige nach derzeitigem Kenntnisstand durch eine Bebauung des Gebietes
nicht in besonderer Weise beeintrachtigt. Vielmehr erfolgt eine Anpassung / weiterflihrende Entwicklung
der Darstellung der Ortsrandeingriinung nach Richtung Siidosten als planungsrechtliche Voraussetzung
zur Schaffung eines qualitatsvollen, langfristig wirksamen und v.a. durchgehend vorhandenen
harmonischen Ubergangsbereichs zur freien Landschaft gegeniiber dem 6stlich angrenzenden
Krebsbachtalraum.

Bzgl. genauerer Aussagen wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die
jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Insgesamt sind im Vergleich zur Bestandssituation dauerhaft auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild lediglich geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kulturgliter
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Im Planungsgebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaéler noch Feldkreuze
oder dergleichen vorhanden.

Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler und archaologische
Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG
genielen und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen; auf die ,Hinweise zum
Bodendenkmalschutz* unter Ziffer 1.2 dieses Umweltberichtes wird zudem verwiesen.

Sachgiter
Innerhalb des Anderungsbereichs liegen drei Grundstiicke, die bereits bebaut sind, bzw. ein ehem.

landwirtschaftliches Anwesen und zwei wohngenutzte Grundstiicke mit entsprechenden baulichen
Anlagen und AuBenflachen. Auerdem verlauft die SchloRbergstrale in Nord-Sld-Richtung durch das
Gebiet sowie ein Wirtschaftsweg (,Nordlicher Krautgartenweg*), der von der Schloflbergstralie in Richtung
Osten abzweigt. Der restliche, iberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird intensiv landwirtschaftlich
als Grinland genutzt.

Fluglarmschutzverordnung Memmingen: Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Obersten Baubehorde
des Freistaates Bayern derzeit ein Verfahren zur Anpassung bzw. Anderung der aktuell giltigen
Fluglarmschutzverordnung fiir den Verkehrsflughafen Memmingen durchgefiihrt wird. GemaR der diesem
Verfahren zugrunde liegenden Flugldrm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen des vorliegenden
Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenldrm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg
(Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20) entsprechend der Anlage 6.2 des Gutachtens (Prognose-Planfall 2025 -
Larmschutzzonen nach FIULG vom 03.01.2011) befindet sich das Plangebiet innerhalb der (kiinftigen)
Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der Nachtschutzzone des Flughafens. Die Konturen dieser Schutzzonen
sind in der Plandarstellung eingetragen.

Die Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange und Fragestellungen (insbesondere im Hinblick
auf die im jeweiligen Planungsfall konkret zuldssigen (Einzel-)Nutzungen) erfolgt unter Berlcksichtigung
einer grundsatzlich konfliktfreien Bauleitplanung abschliefend im Rahmen der nachfolgenden Planungen
bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen / des jeweiligen Bebauungsplanes oder auf der Ebene
der Einzelgenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die kiinftigen, abschlieBend durch die Anderung / Anpassung der
Fluglarmschutzverordnung Memmingen_festgesetzten Larmschutzzonen in Lage und GréRe von den
vorliegenden und beriicksichtigten Fluglarm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen aus dem Jahr
2011 abweichen kdnnen (gem. Anlage 6.2 des Gutachtens der Fa. ACCON GmbH vom 03.01.2011,
Prognose-Planfall 2025 — L&rmschutzzonen nach FIULG).

Auswirkungen

Abgesehen von temporaren Beeintrachtigungen der angrenzenden ErschlieBungsstralen wahrend der
Bauzeit ist von keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes auszugehen. Eventuelle Schéden an der
Strae oder von Sachgltern benachbarter Grundstiicke (Zaunanlagen, etc.) durch Baumaschinen, etc.
sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen. Bzgl. des Schutzgutes Kultur- und
Sachgiiter insgesamt sind deshalb lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /

Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Versiegelung von Flachen bedingt den Verlust der Flache an sich fiir die Landwirtschaft, sowie
gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens. Dadurch besteht
wiederum ein erhohtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende
Stoffe besonders im Bereich von Bodenaufschliissen sowie das Risiko der Verstarkung des
Oberflachenabflusses und einer geringeren Grundwasserneubildungsrate. Eine weitere Folge der
Versiegelung von Flachen ist die Storung / Vertreibung von Kleintieren in diesem Bereich sowie zumindest
der Verlust der bestehenden Vegetation im Planungsgebiet. Dabei handelt es sich vorrangig aber lediglich
um intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland bzw. insgesamt um keine aus naturschutzfachlicher
Sicht wertgebende Strukturen, Elemente, etc..

Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung gewisse Auswirkungen sowohl auf das Orts-
und Landschaftsbild hat, als auch auf das Schutzgut Mensch (Erholung) und hier insbesondere auf den
Blick in die freie Landschaft der Bewohner von bislang am Ortsrand stehenden wohngenutzten Gebauden.

Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Eine Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen benachbarter
Vorhaben / Bestandssituationen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Bzgl. genauerer Aussagen
wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die jeweiligen
Einzelgenehmigungsverfahren (Baugenehmigungsebene) verwiesen.

Auswirkungen

Im gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den
einzelnen Schutzglitern noch nicht entsprechend gewdirdigt wurden.

Eine Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Folglich sind bzgl. Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung von Auswirkungen des gegenstédndlichen Vorhabens mit Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.11  Auswirkung / Erzeugung von Abfillen
Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Bestand
Innerhalb des Anderungsbereichs liegen drei Grundstiicke, die bereits bebaut sind, ein ehem.
Landwirtschaftlich genutztes Anwesen und zwei wohngenutzte Grundstiicke mit entsprechenden
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baulichen Anlagen. AuBerdem verlduft die SchloRbergstralle in Nord-Sud-Richtung durch das Gebiet
sowie ein Wirtschaftsweg (,Nordlicher Krautgartenweg®), der von der SchloRbergstrale in Richtung Osten
abzweigt. Der restliche iberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird intensiv landwirtschaftlich als
Grinland genutzt.

Durch diesen Bestand fallen nach derzeitigem Kenntnisstand nur die fiir die Art und das Maf} bzw. die
Nutzungsintensitat dieses Bestandes (iblichen Abfélle an.

Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit von Gebauden sind im Hinblick auf Art, Malt und Umfang des Vorhabens nur die bei
solchen Vorhaben iblichen Abfalle in der lblichen Menge zu erwarten. Sowohl baubedingt als auch
anlage- und betriebsbedingt sind keine auRergewdhnlichen Abfalle bzgl. Art und Menge zu erwarten.
Anlagebedingt sind in der ersten Zeit nach Umsetzung der Bebauung bzw. i.V.m. den neu erstellten
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen an sich keine (ber die Bauphase hinausgehenden gréReren
weiteren Abfélle zu erwarten; bei eventuellen spateren Renovierungs-, Sanierungsmanahmen, Anderung
baulicher Anlagen, etc. 0.4. ist ebenfalls lediglich von entsprechenden Abfallen in dem hierfir (blichen
Umfang auszugehen.

Betriebsbedingt ist — bezogen auf eine Wohn- oder entsprechende gewerbliche bzw. landwirtschaftliche
Nutzung — mit dem fir den Landkreis Unterallgdu pro Person / Gewerbeeinheit durchschnittlichen
Abfallaufkommen zu rechnen, das nach aktuellem Kenntnisstand auch problemlos (iber das vorhandene
Miillbeseitigungskonzept des Landkreises entsorgt werden kann. Wertstoffe kdnnen an dem Wertstoffhof
in Memmingerberg oder bei den anderen Wertstofthofen im Landkreis zu den entsprechenden
Offnungszeiten entsorgt werden. Von auBergewdhnlichen Abféllen bzgl. Art und Menge (besondere
Gewerbeabfélle etc.) ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen. Sofern eine diesbeziigliche
umweltbezogene Relevanz infolge einer kiinftigen, derzeit nicht zu erwartenden Bebauung / Nutzung
innerhalb des PG gegeben sein sollte, ist die Situation auf den nachfolgenden Planungsebenen bzw. der
verbindlichen Bauleitplanung oder ggf. im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens entsprechend zu
priifen und zu bewerten.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Abwasserverband Oberes Glinztal. Die
Entsorgung der fiir den Umfang der Bebauung bzw. der fiir die zu erwartende Bewohneranzahl des
Gebietes und deren Nutzungen zu erwartenden Abwassermengen ist als sichergestellt zu bewerten;
entsprechende Kapazitaten sind vorhanden.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen lediglich geringer Erheblichkeit und
in einem hierflr nicht unlblichen Umfang zu erwarten.

Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abfallen kann allerdings erst im Zuge der
Planung der einzelnen konkreten Bauvorhaben vorgenommen werden bzw. ggf. auch erst nach
Umsetzung / Bebauung des gesamten Plangebietes. Aus diesem Grund muss hierfir — bzw.
insbesondere sofern in Zusammenhang mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine besondere
umweltschutzgutbezogene Relevanz zu erwarten ist — eine genauere / konkrete Abschétzung der Qualitat
und Quantitat von Abféllen dann ggf. im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen der verbindlichen
Bauleitplanung oder ggf. im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren (Baugenehmigung) erfolgen.

3.12 Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen
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3.13

Im gesamten Plangebiet ist insbesondere wéhrend der Bauphase von einer Umsetzung der Vorhaben /
baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik sowie grundsatzlich
auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / geprifter bzw.
zertifizierter Baustoffe und auch insgesamt ordnungsgemalier bzw. entsprechend zugelassener / gepriifter
Techniken auszugehen. Eine besondere Relevanz im Hinblick auf die Auswirkungen von eingesetzten
Techniken und Stoffen beispielsweise in Verbindung mit der (zu erwartenden) Ansiedlung eines
besonderen gewerblichen Betriebes ist im gegenstandlichen Planungsfall nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben.

Bzgl. genauerer Aussagen wird auf die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die verbindliche
Bauleitplanung oder ggf. das Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen von Unfillen / Katastrophen

Mogliche Unfalle / Katastrophen mit
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Bestand

Risiken flir die menschliche Gesundheit: Stdrfallbetriebe bzw. Betriebe mit einem potentiellen / potentiell
erhohten Stérfallrisiko und einer diesbeziiglichen Relevanz gegeniber dem Plangebiet sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Einwirkungsbereich auf den Anderungsbereich nicht vorhanden.
Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Stérfallschutz durch entsprechende
Festsetzungen bzw. die Ermittlung eines Stdrfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten
Verfahrenstechniker) nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von schutzwiirdigen Objekten
(Kommission fiir Anlagensicherheit — Liste der Achtungsabsténde) ist nicht erforderlich.

Kulturelles Erbe: Im Anderungsbereich und dessen raumlich-funktionalen Umfeld sind nach aktuellem
Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaéler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden.

Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler und archaologische
Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG
genieRen und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Umwelt: In dem Gebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden und es befindet sich weder in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein Hochwasserereignis HQ 100 noch im  sog.
wassersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern*
IUG, Stand Juli 2017).

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope,  Fundpunkte/-flichen  der  Artenschutzkartierung  sowie =~ FFH/SPA-Gebiete  oder
Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.
Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen wie besondere Gehdlzbestande oder besonders
hochwertige randliche Saume etc. mit entsprechender Auspragung sind nicht vorhanden. Auch wurden im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten
vorgefunden.
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Auswirkungen

Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern ist im Hinblick v.a. auf Art, MaR und Umfang bzw. die Bebauung, welche i.V.m. der
weiteren Umsetzung der Planung zu erwarten ist, von keiner besonderen Relevanz fiir Unfélle /
Katastrophen auszugehen.

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfélle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Storfallrisikobetriebe 0.4. sind im raumlich-funktionalen Umgriff des PG nicht vorhanden.
Ebenfalls ist nach aktuellem Sachstand in Bezug auf die raumliche Lage des Untersuchungsgebietes zur
stdlich benachbarten Einflug- / Abflugzone bzw. -schneise des Flugverkehrs des Verkehrsflughafens
Memmingen (auf die Lage der unmittelbar an das PG angrenzenden Bestandsbebauung wird
diesbeziglich verwiesen) nach derzeitigem Sachstand von keiner Relevanz bzgl. einer besonderen
Gefahrdung durch den Flugverkehr auszugehen.

Im Gebiet sind weiterhin auch keine Oberflachengewasser vorhanden und es befindet sich weder in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein Hochwasserereignis HQ 100 noch im sog.
wassersensiblen Bereich (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern*
IUG, Stand Juli 2017). Dementsprechend und nicht zuletzt auch aufgrund der topographischen
Verhaltnisse bzw. der gegeniiber dem 0dstlich gelegenen Krebsbachtalraum erhdhten Lage des PG
besteht bzgl. Hochwasserereignissen keine Gefahrdung.

Auswirkungen infolge von extremen Unwetterereignissen (z.B. Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) kdnnen
letztlich natirlich nie ganzlich ausgeschlossen werden.

Auswirkungen
Fiir den Anderungsbereich sind bzgl. Unfillen / Katastrophen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
besonderen Beeintrachtigungen oder Auswirkungen zu erwarten.

4, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
41  Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter

Schutzqlter Flache, Boden und Wasser

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf das erforderliche Minimum.

e Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers vor Ort, moglichst Uber die belebte
Bodenzone zur Aufrechterhaltung der natirlichen Grundwasserneubildungsrate.

e besonders sorgsamer Umgang mit gewassergefahrdenden Stoffen im Bereich von Baugruben und
sonstigen Bodenaufschlissen aufgrund des Fehlens einer Oberbodenschicht mit ihren Riickhalte-
und Reinigungsfunktionen bzgl. versickerndem Oberflachen- / Niederschlagswasser.

o fachgerechte Zwischenlagerung des Bodens und weitestmdglicher Wiedereinbau.

e Beibehaltung der natirlichen Gelandeoberflache soweit als mdglich.

Schutzgut Flora und Fauna
e Planungsrechtliche Sicherung und Aufbau von Flachen fir eine qualittsvolle Anlagen- /
Baugebietseingriinung.
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4.2

4.3

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild
e Darstellung / planungsrechtliche Sicherung von Flachen fiir eine qualititsvolle Anlagen- /
Baugebietseingrinung.

Bzgl. genauerer Aussagen wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. ggf.
auf die Planungsebene des Einzelgenehmigungsverfahrens / des Bauantrags verwiesen.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die zu erwartenden Eingriffe in einem Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird bzgl. der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung
auf die zu einem spateren Zeitpunkt noch zu erstellende verbindliche Bauleitplanung oder ggf. die
Planungsebene der Einzelgenehmigung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens verwiesen. Sofern im
Zuge der Realisierung von Planvorhaben ggf. ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf notwendig sein
sollte, ist die erforderliche Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf den
nachfolgenden Planungsebenen in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Unterallgau durchzufihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit moglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
In Folge dessen sind diesbeziiglich auch keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung notwendig.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Insbesondere aufgrund der bestehenden, vorrangig wohngenutzten Siedlungsstrukturen im Westen und
Norden sowie auch der (bergeordneten Raumwiderstdnde bzw. der im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigenden Erfordernisse des Verkehrsflughafen Memmingen im Stden
(bzw. Siidosten und Stdwesten) und des naturschutzfachlich wertgebenden Talraums des Krebsbaches
im Norden und Osten sind in der Ortschaft im Ergebnis keine alternativen Standorte fir die Darstellung /
Umsetzung des Planvorhabens in Bezug auf gemischte Bauflachen vorhanden. Die raumliche Lage bzw.
der Flachenumgriff am stidostlichen Randbereich des Siedlungsgefliiges entlang der SchloRbergstralie
stellt in Bezug auf den gewinschten Nutzungsdreiklang bestehend aus Wohnen, Gewerbe und
Landwirtschaft nicht zuletzt auch aufgrund der bereits durch die Landwirtschaft insgesamt vorgepréagten
Bestandssituation des Plangebietsumgriffs hierflr vermutlich den im Grunde am meisten geeigneten
Standort im Bereich der Gesamt-Ortschaft fir eine dahingehend weiterflinrende Fortentwicklung dar (mit
einem weitestmdglich geringfligigen Konfliktpotential der unterschiedlichen Nutzungen). Auferdem stellt
die gegenstandliche Planung aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine sinnvolle Erganzung /
Arrondierung des Siedlungsgefliges im Stdosten von Ungerhausen dar, da im sidlichen und ndrdlichen
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Bereich entlang der SchloRbergstrale bereits eine vergleichsweise umfassende Bestandsbebauung
vorhanden ist sowie die Flachen ostlich der SchlossbergstraBe auch bereits im mittleren Abschnitt im
Bereich einer Einbeziehungssatzung (Anderungsbereich 2) {iberplant wurden. Zusétzlich ist durch die
bestehende SchlofRbergstralBe die ErschlieBungssituation des Gebietes bereits grundsatzlich vorhanden
bzw. als sichergestellt zu bewerten. Alternative, gleichwertig geeignete Planungsmdglichkeiten auf Ebene
der gemeindlichen Flachennutzungsplanung sind im gegenstandlichen Planungsfall aufgrund dessen nicht
vorhanden.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts wurde der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen sowie wurde in Ergénzung der Leitfaden zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) verwendet.

Die Bewertung der Schutzglter erfolgte insbesondere anhand der Auswertung des gemeindlichen
Flachennutzungsplanes und Rechercheergebnissen in Online-Datenbanken sowie Fachinformationen,
Standardkartenmaterial, Fachliteratur, Abstimmungen / Stellungnahmen von Trégern 6ffentlicher Belange
und den eigenen Eindriicken bei Vor-Ort-Terminen / Einsichtnahmen.

Damit lagen zur Bewertung der einzelnen Schutzgiiter, die entsprechend allgemeiner und in den
Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualititsstandards erfolgte, in ausreichendem MafRe und
Detaillierungsschérfe Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Besondere Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlieRend tragfahigen
schutzgutbezogenen Abhandlungen der einzelnen Umweltschutzgiiter lagen insgesamt nicht vor.
Allerdings waren bzgl. der Einschatzung / Bewertung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — Grundwasser keine naheren Informationen / Grundlagendaten vorhanden.

Aufgrund von Bestandssituation und Realnutzung und der daraus folgenden Bewertung des
Lebensraumpotentials fiir geschitzte Tier- und Pflanzenarten sieht die Gemeinde sowohl von der
Durchfilhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) als auch von sonstigen gesonderten
faunistischen Untersuchungen ab.

1. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der
Planungsumsetzung auftreten, von der Gemeinde Ungerhausen durchzufiinren, wird aber von den (Fach-)
Behorden dabei unterstlitzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die
durch die Umsetzung des Bauleitplans entstanden sind, geeignete Gegenmafinahmen ergriffen werden
kénnen, missen die jeweiligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde
unterrichten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Umsetzung von Vorhaben im
Planungsgebiet zu lberprifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene
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und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden
kénnen. Grundsétzlich wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bzgl. der MaRnahmen zur
Uberwachung (Monitoring) allerdings auf die zu einem spateren Zeitpunkt noch zu erstellende verbindliche
Bauleitplanung verwiesen.

8. Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung der Anderung des Fléchennutzungsplans

Mit der Planung tragt die Gemeinde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung insbesondere zum
einen dem aktuell ununterbrochen vorherrschenden, dringenden Bedarf an Flachen fiir eine Wohnnutzung
Rechnung und schafft zum anderen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine aus
gesamtplanerischer Sicht gewlinschte zweckmaRige und zielfihrende Méglichkeit zur Fortentwicklung und
nachhaltigen  Sicherung von kleineren  mittelstdndischen ~ Gewerbebetrieben /  vorrangig
Handwerksbetrieben sowie auch von landwirtschaftlichen Nutzungen, was insgesamt zur Sicherung und
Entwicklung der gewerblichen und landwirtschaftlichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde beitragt.
Aufgrund dessen plant die Gemeinde Ungerhausen den Flachennutzungsplan dahingehend zu andern,
dass im Siidosten des Hauptortes direkt entlang der SchlobergstraBe die gemischten Bauflachen
(Dorfgebietsflachen) aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht zielflihrend arrondiert werden, damit eine
beidseitige Bebauung entlang der Verkehrsflache ermdglicht wird.

AuRerdem erfolgt in diesem Zusammenhang auch eine Anpassung / weiterflihrende Entwicklung der
Darstellung der Ortsrandeingriinung nach Richtung Siidosten.

Des Weiteren werden die Fluglarm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen des Larmphysikalischen
Gutachtens zum Flug- und Bodenldrm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg (Bericht Nr.: ACB-
1010-4727/20) entsprechend der Anlage 6.2 des Gutachtens (Prognose-Planfall 2025 — L&rmschutzzonen
nach FIULG vom 03.01.2011) in der Planung beriicksichtigt. Diese liegen dem bestandskraftigen
Planfeststellungsbeschlusses der Regierung von Oberbayern (Luftamt Stidbayern) vom 1. Marz 2013 fiir
das derzeit laufende Verfahren zur Anpassung / Anderung der aktuell giiltigen Fluglarmschutzverordnung
Memmingen (vom 06. November 2012; FlugLarmV MM) zugrunde.

Der gegenstandlich untersuchte Anderungsbereich 1 umfasst eine GesamtgroBe von ca. 2,74 ha
(darunter eine Netto-Neubauflachendarstellung von rund 1,5 ha) und erstreckt sich auf einer Lange von
etwa 350 m entlang der SchloRbergstralBe, sodass letztlich beidseitig der Strale eine Bebauung und
damit eine Abrundung des Siedlungsgefliges am siiddstlichen Ortsrandbereich erfolgen kann.

Bestand / Realnutzung

Der GroRteil der Flache des zu untersuchenden Geltungsbereichs bzw. Anderungsbereichs 1 wird derzeit
vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Drei Grundstlcke innerhalb des
Anderungsbereiches sind bereits bebaut — zwei Wohnhauser und ein ehemaliges landwirtschaftliches
Anwesen - und weisen auf den zugehérigen Flachen eine entsprechende Nutzungsintensitat auf
(Gebaude mit Nebenflachen, Hof- und Zufahrtbereiche sowie vergleichsweise intensive Gartennutzungen,
teils mit Obstgeholzbestanden, etc.). Das Gebiet wird von der SchloBbergstrale in Nord-Std-Richtung
durchzogen. Etwa in der Mitte des Anderungsbereiches zweigt von der SchloBbergstrae in dstlicher
Richtung ein Wirtschaftsweg bzw. der Krautgartenweg ab.
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Entlang der SchloRbergstrale sind im Plangebietsumgriff insgesamt 4 straRenbegleitende Einzelgehdlze
(Laubghdlze jungen bis mittleren Alters) vorhanden bzw. im ndrdlichen Teilbereich eine Birke und zwei
Bergahorne sowie im siidlichen Randbereich an der Einmiindung in die ForststraRe eine Birke.

Weitere wertgebende Strukturen, wie besonders ausgepragte, randliche Saumstrukturen oder Raine, etc.
sind nicht vorhanden. Die Fliche des Anderungsbereichs fallt insgesamt leicht nach Richtung Osten zum
Krebsbach hin sowie zudem - entgegengesetzt zur Ubergeordneten Richtung des Talraumes des
Krebsbachs nach Norden / Nordwesten — nach in Richtung Siiden hin ab.

Vorgaben aus dem Fl&chennutzungsplan der Gemeinde

Die Flache des Anderungsbereichs1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan abgesehen von der
bestehenden SchloRbergstralle und den dargestellten Fl&chen zur Ortsrandeingriinung als Teil der an die
Ortslage unmittelbar angrenzenden ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in der Landes- und Regionalplanung keine einschlagigen Aussagen
bzw. Einschrankungen vorhanden, die dem Planvorhaben grundséatzlich entgegenstehen konnten. Im
Hinblick auf entsprechende Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm wird auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes sowie auf Ziffer 2. der Begriindung verwiesen.

Immissionsschutz

Fluglérmschutzverordnung Memmingen: Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Obersten Baubehérde
des Freistaates Bayern derzeit ein Verfahren zur Anpassung bzw. Anderung der aktuell giltigen
Flugléarmschutzverordnung fir den Verkehrsflughafen Memmingen durchgefiihrt wird. GemaR der diesem
Verfahren zugrunde liegenden Flugléarm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen des vorliegenden
Larmphysikalischen Gutachtens zum Flug- und Bodenldrm der Fa. ACCON GmbH, 86926 Greifenberg
(Bericht Nr.: ACB-1010-4727/20) entsprechend der Anlage 6.2 des Gutachtens (Prognose-Planfall 2025 —
Larmschutzzonen nach FIULG vom 03.01.2011) befindet sich das Plangebiet innerhalb der (kiinftigen)
Tagschutzzonen 1 und 2 sowie der Nachtschutzzone des Flughafens. Die Konturen dieser Schutzzonen
sind in der Plandarstellung eingetragen.

Die Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange und Fragestellungen (insbesondere im Hinblick
auf die im jeweiligen Planungsfall konkret zuldssigen (Einzel-)Nutzungen) erfolgt unter Berlicksichtigung
einer grundsatzlich konfliktfreien Bauleitplanung abschliefend im Rahmen der nachfolgenden Planungen
bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen / des jeweiligen Bebauungsplanes oder auf der Ebene
der Einzelgenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die kiinftigen, abschlieRend durch die Anderung / Anpassung der
Fluglarmschutzverordnung Memmingen_festgesetzten Larmschutzzonen in Lage und GréRe von den
vorliegenden und beriicksichtigten Fluglarm-Prognosen bzw. Schutzzonen-Konturen aus dem Jahr
2011 abweichen kénnen (gem. Anlage 6.2 des Gutachtens der Fa. ACCON GmbH vom 03.01.2011,
Prognose-Planfall 2025 — L&rmschutzzonen nach FIULG).

Arten- und Naturschutz

Bzgl. Schutzgebieten / sonstigen Funden aus naturschutzbezogenen Kartierungen etc. wird auf die
detaillierten Ausflihrungen unter dem Kapitel 3.5 verwiesen.

Insgesamt ist das Lebensraumpotential der Flache des gegenstandlichen Anderungsbereichs 1 aufgrund
der vorhandenen Bestands- / Realnutzungssituation fir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht
bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.
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Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Vorhaben
auf Grundlage der gegenstandlichen Plananderung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich
geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu
erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders® geschitzte
Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintréchtigt werden.

Aufgrund dieser Situation sieht die Gemeinde auch von der Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen
Untersuchung ab. Es wird keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.

Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen (Bayerischer Denkmal-
Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege) im Anderungsbereich selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung nicht vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des PG nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden bzw. bekannt.

Bewertung der Schutzgiiter / Ergebnis der Auswirkungen bzw. Erheblichkeiten durch das Planvorhaben

Schutzgut / Themen mit Auswirkungen auf
den Umweltzustand

Ergebnis

Flache Mittlere Erheblichkeit
Boden Mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit

Lokalklima / Luft

Geringe Erheblichkeit

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Immissionsschutz)

Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Erholung)

Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen / Kumulierung mit
Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Keine negativen Auswirkungen

Erzeugung von Abféllen

Geringe Erheblichkeit

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Keine negativen Auswirkungen

Unfalle / Katastrophen

Keine negativen Auswirkungen

Folglich ist nach Abwégung aller Belange aus landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht die
Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans innerhalb des Anderungsbereichs 1 in eine
gemischte Bauflache (Dorfgebietsflache) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen

Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache kann durch  Vermeidungs- und
Verringerungsmafinahmen (siehe Ziffer 4.1) einerseits, und sofern planungsrechtlich erforderlich einen
naturschutzrechtlichen Flachenausgleich andererseits, grundsatzlich kompensiert werden.

Bzgl. des naturschutzrechtlichen Flachenausgleichs und des zugehérigen Monitorings wird auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung auf die zu einem spateren Zeitpunkt noch zu erstellende verbindliche
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Bauleitplanung  oder ggf. die  Planungsebene  der  Einzelgenehmigung  bzw. des
Baugenehmigungsverfahrens verwiesen. Sofern im Zuge der Realisierung von Planvorhaben ggf. ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf notwendig sein sollte, ist die erforderliche Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf den nachfolgenden Planungsebenen in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterllgdu durchzufiihren.

Aufgestellt am 05.10.2017, fortgeschrieben am 25.01.2018

Blrgermeister-Krach-Strale 6
87719 Mindelheim

Tel.: 08261/73189-0

Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de
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